Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja PUNTA

IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA PUNTA
(,Sluzbeni glasnik Grada Omisa“, broj 13/19 i 8/11. - ispravak greske)

crveno - dodaje se

plave - brise se

ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 3.
Provedba UrbanistiCkog plana temeljit ¢e se na ovim Odredbama kojima se definira namjena i
koristenje prostora, nacin i uvjeti gradnje te zastita vrijednih podru¢ja unutar obuhvata
UrbanistiCkog plana. Svi uvjeti kojima se regulira buduc¢e uredivanje prostora u granicama
obuhvata Urbanistickog plana sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu UrbanistiCkog plana,
koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 4.

(1) Osnovna namjena povrsina podru¢ja PUNTA je mjeSovita namjena, javna i drustvena
namjena, poslovna namjena, ugostiteljsko turisticka namjena (hotel T1), sport i rekreaciju te
prateci sadrzaiji, zelene i prometne povrsine i komunalna infrastruktura. To je srediSnji dio naselja
Omis sa znacajnim sredisnjim funkcijama i uz zasticenu povijesnu jezgru. Vecéi dio podrucja Punte
je urbanisticki definiran izgradnjom gradevina i ulicne mreZze te namjenom. Nova gradnja na
povrsini tvornice Galeb predstavlja ujedno i sanaciju toga podruéja te kona¢no definiranje prostora
izmedu usca rijeke Cetine i morske obale.

(2) Kolni pristup podru€ju Punta odvija se preko ulice FoSal, odvojkom sabirne ulice na koju
se vezuju ostale ulice za pristup pojedinim podrucjima i gradevinama. Na podruc¢ju Punte su
posebno vrednovane pjeSacke povrsine i trgovi, i to uz Fosal te obalu rijeke i mora.

(3) Kako je prikazano u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz
broj 1 KoriStenje i namjena povrSina u mjerilu 1:1000, odredene su slijedece povrsine:

POVRSINE ZA RAZVOJ PODRUCJA
STAMBENA NAMJENA (S)

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA (M1)

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D1 - upravna

D3 - predskolska

D4 - Skolska

D6 - kultura

4. GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
poslovna (K)
pretezito trgovacka (K2)

w N =~
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5. GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO TURISTICKA
hotel (T1)

6. SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
Sportska igralista (R1)
djecja igralista (R2)
uredena plaza (R3)
7. JAVNE ZELENE POVRSINE
park Z1
uredene zelene povrsine Z2

8. LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET (bazen usc¢e Cetine)
9. POVRSINA INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

| PROMETNE POVRSINE

glavna ulica

sabirna ulica

ostale ulice

pjeSacke povrsine

parkiraliSta

Clanak 5.

U kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000 razgrani¢ene su
povrdine javnih od drugih namjena. Javne namjene obuhvacaju javne prometne povrsine (kolne
ulice, pjeSacke povrsine i trgove), parkove i uredene zelene povrsine, uredenu plazu, komunalne
i infrastrukturne gradevine i instalacije. Ostale povrSine su odredene za druge namjene,
prvenstveno mjeSovita namjena - pretezito stanovanje, zatim javne i druStvene sadrzaje,
poslovne, ugostiteljsko turistiCke, sadrzaje Sporta i rekreacije i dr.

Clanak 6.
Urbanisti¢kim planom odreden je iskaz planiranih povrsina i prikazan u slijedecoj tablici:
Tablica 1. Iskaz planirane namjene povrsina u obuhvatu UrbanistiCkog plana
(povrSina kopnenog dijela i povrSina akvatorija)

PovrSina Povrsina s
broj Namjena kopna moraakvatorija frijeke
ha % ha % ha %
1. Stambena namjena 0,07
2. MjeSovita namjena — pretezito stambena [1,45 1,49
3. Javna i drustvena namjena 0,88
4. Gospodarska namjena - poslovna 0,25 0,56
poslovna (K) 0,47
pretezito trgovacka (K2) 0,09
5. Ugostiteljsko — turisticka namjena 2,36-1,14
6. Sportsko — rekreacijska namjena 0,70 0,53
7. Uredena plaza ukupno 7,05 7,23
uredena plaza R3-%4 2,73-2,72
povrSina za oblikovanje plaze (R4) 430 4,51
8. Javne zelene povrsine 0,99-1,64
park 0,59 1,12
uredene zelene povrsine 0,40 0,52
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0. Luka otvczr’ena za javni promet 0,00 5.0
(bazen usce Cetine)
10. Akvatorij u obuhvatu plana
more 80 9,1
 oka Cotl 610
-0 Zastita-uséa 0,25
12. PovrSina infrastrukturnih sustava 0,04 0,05
13. Prometne povrsine 3,40 3,32
UKUPNO 17,00  [100  |8,0 14,1 6;10
SVEUKUPNO 31,10

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 7.
Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana planirani su slijede¢i sadrzaji gospodarskih djelatnosti, koji
se grade na zasebnim gradevnim Cesticama ili zasebnim gradevinama:
1. POSLOVNA NAMJENA
K poslovna
K2 pretezito trgovacka
2. UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
T1 hotel
Clanak 8.
Poslovna namjena — pretezito trgovacka K2
Postoje¢a gradevina robne kuce na krajnjem sjeverozapadnom dijelu FoSala ima formiranu
gradevnu Cesticu ukupne povrsine od oko 775 m2. Robna kuc¢a na pocetnoj tocki Fosala postala
je prepoznatljiv omiski prostorni akcent. S okolnim stambenim gradevinama formira Trg kneza
Mislava, prvi u nizu trgova koji su nastali uz FoSal. Gradevina se nalazi unutar zasti¢ene
graditeljske cjeline Omisa, zona B. Visina gradevine iznosi P+1. Kat gradevine je uzi od prizemlja
s terasama na katu. Kat je naglasen parapetnim zidom. Gradevina je postavkom na uli¢noj fronti
postovala osnovne urbanistiCke znacajke FoSala. Premda nije zasti¢ena u smislu Zakona o zastiti
spomenika kulture, gradevina ima visoku arhitektonsku vrijednost pa se ¢uva u izvornom obliku.

Clanak 9.

Uz Fosal je planiran smjestaj vise pomno oblikovanih paviliona oznake K2 za prodaju razli€itih proizvoda,
manijih ugostiteljskih sadrZaja i sl. To su prizemne gradevine jedinstveno oblikovane na prostoru za koji
je proveden javni natje€aj za oblikovanje i opremu prostora. Paviljoni su prizemni, oblikovani s ravnim
krovom. Postojeéi pavilion, smjeSten na uglu izmedu FoSala i Trga kralja Tomislava, moze se
preoblikovati kako bi bio uskladen s ostalim planiranim paviljonima uz Fosal. U grafi¢kom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin u uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 naznacen je to€an
polozaj paviljona.

Clanak 9a.
(1) Uz obalnu Setnicu, s vanjske strane planiranog hotela ,Punta“ planira se izgradnja, odnosno
rekonstrukcija poslovnih (K), ugostiteljsko turisti¢kih, javnih i drustvenih sadrzaja s razli€itim prate¢im
sadrzajima. Planirane su dvije zone koje su prikazane na kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i
namjena povrSina u mjerilu 1:1000. PovrSina zone, smjestene isto¢no od crpne stanice (IS), iznosi
priblizno 976 m? (povrsina koju danas zauzima zgrade kuglane) a povrsina zone smjestene zapadno od
crpne stanice iznosi priblizno 3760 m?.
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(2) Poslovne sadrzaje je moguce graditi, odnosno rekonstruirati i uredivati kao jedinstveni kompleks
sa svojim pripadajuéim otvorenim povrSinama (visoko zelenilo, trgovi i druge pjeSacke povrsine u javnoj
upotrebi i dr.) ili pojedinacno prema kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mijerilu 1:1000.
Na tome prikazu, kao i na kartografskom prikazu broj 4.1 Orijentacijski oblik i velicina gradevnih Cestica
u mijerilu 1:1000, odredena je moguénost formiranje tri gradevne Cestice s naznacenim gradivim dijelom
na gradevnim Cesticama. U slu¢aju pojedinacne gradnje na naznacenim gradevnim ¢esticama potrebno
je, barem programski, analizirati ukupnu povrsinu ove namjene radi optimalnog funkcioniranja cjeline.

(3) Granica poslovne namjene odredena je u grafickom dijelu Urbanistickog plana. Ishodenje
odgovarajuceg akta za gradenje sukladno propisima je moguce na temelju Urbanisti¢kog plana prema
slijedecim uvjetima:

- Oblik i velicina moguce gradevne Cestice odredeni su u grafickom dijelu UrbanistiCkog plana,
kartografski prikaz broj 4.1 Orijentacijski oblik i veliCina gradevnih Cestica u mijerilu 1:1.000.
Gradevna Cestica na zapadnom dijelu ove namjene se moze formirati i drugacije, odnosno ukupna
zona moze biti jedna gradevna Cestica ili viSe gradevnih Cestica;

- Namijena gradevina je poslovna, ugostiteljsko turisticka, javna i drustvena sa prate¢im sadrzajima.
Ukoliko se gradi ugostiteljsko turisticki sadrzaj (hotel), kapacitet iznosi do 100 lezajeva. Unutar
planiranih gradevnih Cestica mogucée je osigurati prateée sadrZaje, usluge i servise, sportske i
rekreacijske sadrzaje i druge prate¢e sadrZaje. Na otvorenom dijelu gradevnih Cestica zapadnog
dijela zone obvezno je uredenje zelenih povrsina, trga i drugih pjeSackih povrsina. Omogucava se
gradnja gradevina i instalacija komunalne infrastrukturne mreze;

- Planirane sadrZaje je moguce smijestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela moguce
gradevne Cestice.

- Veli¢ina i povrSina zgrada se odreduje koeficijientom izgradenosti (kig) gradevne Cestice od najviSe
0,50 i koeficijentom iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice od najvise 1,2. Najmanje 10% bruto
razvijene povrsine hotela mora se Koristiti za pratece sadrzaje (sport i rekreacija, usluge i servisi, kul
tura, zabava i sl);

- Najveca visina zgrada iznosi prizemlje + 3 kata, odnosno najvise 15,0 m;

- Gradevina moze imati ravni krov, ozelenjen i/ili ureden kao terasa. Gradevine svojim smjeStajem
predstavijaju reprezentativni sadrzaj Punte i mogu se slobodno oblikovati uz upotrebu suvremenih
materijala;

- Najmanje 20% povrSine mora biti uredena zelena povrsina;

- Kolni i pjeSacki pristup zoni je predviden preko Obale gusara. Unutar prostorne jedinice mogu se
uredivati pjeSacke ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni bazeni te urediti zelene povrsine;

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od poZara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Clanak 10.

Ugostiteljsko turisticka namjena T1-1, hotel ,,Plaza“

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana predvidena je rekonstrukcija postojeéeg hotela uz povecéanje
kapaciteta do 200 lezajeva. Hotel se proSiruje na gradevnu Cesticu povrSine oko 2.630 m?. Planira se
dogradnja i nadogradnja hotela na nacin da se nad postoje¢im dijelom hotel nadogradi do visine P+5,
odnosno najvise 19,0 m. Dogradnja hotela planira se u smjeru gradevine gradske uprave na prostoru
ex. lietnog kina. Povezivanje postojeceg dijela hotela i novoga dijela hotela izvodi se na nacin da je
obvezno osiguranje pasazom Cija je minimalna svijetle visina 3,5 m (udaljenosti od kote uredenog
terena) i time se osigura gospodarski ulaz u hotel i pristup postojecoj gradevini istocno od hotela. Pasaz
se izvodi u Sirini postojeceg hotela (11,0 m) i ima visinu postojec¢eg hotela (3 kata), odnosno najvise 15,0
m do vijenca u $to nije uraunata svijetla visina prolaza kroz pasaz. Nova dogradnja se mora odmaknuti
od postojece zastiCene gradevine gradske uprave za najmanje 3,0 od najistaknutijeg dijela gradevine.
Gradevni pravac prema Trgu kralja Tomislava treba se formirati u pravcu s gradevinom gradske uprave
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tako da je udaljenost novog dijela hotela od 4,5 m na krajnjem sjeverozapadnom dijelu do 5,0 m na

krajnjem jugoistocnom dijelu, tako da se osigura vidljivost samostojeCe gradevine gradske uprave.

Dogradnja hotela u smjeru jugozapada moguca je kao aneks povezan toplom vezom s postoje¢im

hotelom. U tom dijelu hotela se moZe graditi bazen sa suncalistem, SPA centrom, teretanom i fitnes

dvoranom, prostornom za masazu, garderobama, sanitarnim ¢vorom, ugostiteljskim sadrzajima i drugim
sadrzajima hotela. Taj dio dogradnje hotela ima visinu P+1, odnosno 9,0 m. Ostali uvjeti rekonstrukcije
hotela ,Plaza“ obuhvacéaju:

- Postojeéi hotel ,Plaza“ se rekonstruira radi povecanja kapaciteta i dopune prate¢im sadrzajima
(restoran brze prehrane, gradska kavana, kongresna sala, bazen, SPA, i drugi sadrzaji);

- Gradevina hotela se, u pravilu, mora smijestiti unutar naznacenog gradivog dijela;

- Najvedi koeficijent izgradenosti kigiznosi 0,8 a najvedi koeficijent iskoristivosti ks iznosi 3,0;

- Najveéa visina postojeceg dijela hotela, koji se nadograduje do visine P+5, iznosi 19,0 m,
sjeveroistoCni dio u smjeru postojece gradevine gradske uprave ne smije preci visinu vijenca
gradevine gradske uprave. Dogradeni jugozapadni dio hotela mozZe imati visinu P+1 ili najvise 9,0 m;

- ParkiraliSne potrebe se mogu rijesiti na javnom parkirali$tu uz Puntu. Prije ishodenja lokacijske
dozvole obvezno je osigurati ugovor s Gradom Omi$ o koriStenju izvedenog javnog otvorenog
parkiraliSta za potrebe hotela;

- Planirana dogradnja i nadogradnja priklju€it ¢e se na potrebne komunalne instalacije preko
postojecih, odnosno prema rjeSenjima Urbanisti¢kog plana;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od poZzara,
sklanjanja u slu¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Clanak 11.

Ugostiteljsko turisticka namjena T1-2 uz hotel ,,Plazu“

Formirana gradevna parcela ima ukupnu povrsinu od oko 390 m? na kojoj je izgradena stambena
gradevina visine P+1 a neposredno uz hotel Plazu (na jugozapadnoj granici gradevne Cestice) prateca
gradevina u visini P+1. Obzirom na funkcionalno rieSenje Sireg prostora omoguc¢ava se rekonstrukcija
osnovne gradevine na nacin da se u okviru postojeceg tlocrtnog gabarita moze nadograditi jo$ jedna
etaza (do ukupne visine P+2+krov ili najviSe 10,0 m. Rekonstrukcija se moze izvrSiti samo uz
istovremenu prenamjenu gradevine u ugostiteljsko turistiCki sadrZzaj (smjestaj, ugostiteljski sadrzaj).
Prate¢a gradevina se zadrZzava kao izgradeno stanje bez moguénosti dogradnje ili nadogradnje. Prilikom
rekonstrukcije potrebno je zadrZati postoje¢a oblikovna i arhitektonska rieSenja kako bi se zadrzala
izvornost mikro prostora. ParkiraliSsne potrebe mogu se rijesiti na javnom parkiralidtu na Punti. Prije
ishodenja lokacijske dozvole obvezno je osigurati ugovor s Gradom OmiSem o koristenju izvedenog
javnog otvorenog parkiralista.

Clanak 12.

Ugostiteljsko turisticka namjena T1-3, hotel ,,Punta“

@) Hotelski kompleks Punta planiran je najveceg kapaciteta 370 250 leZajeva i povrsine oko 44-490
8.200 m?. Planira se gradnja smjestajnih gradevina hotela, pratecih sadrzaja, garaze (dijelom javne),
uredenje otvorenih izelenih povréina i dr Radi polozaja u srediénjem dijelu Omiéa potrebno je uz hotelske
goste ali i stanovnike grada OmiSa. Unutar planiranog kompleksa moguce je formirati gradevne Cestice
Sto ¢ée se odrediti idejnim projektom u skladu s ovim odredbama. Hotelski kompleks mozZe imati vise
volumena (cjelina) koji mogu (ali ne moraju) funkcionirati samostalno. Omoguéava se zadrzavanje ili
zamjena postojece tvornlcke hale uz plazu i njenu rekonstrukcuu za potrebe ugostlteljsko turlstlcke
namjene. ER

predv}djeh%gnaéewm—hetela—Za ukupan kompleks odreden je gradlw d|o unutar kojega se moze
smjestltl buduca gradevma ili gradevme hotela i prate0|h sadrzaja Uz—aevemu{-pdukruznu}eme&meguea

(2) Garaza za smjestaj vozila minimalnog kapaciteta 110 PM moze se smijestiti uz tribine susjednih
otvorenih igralita. Omogucava se koriStenje dijela prostora ispod tribina za garazu, odnosno moguce je
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preklapanje garaZe hotela i tribine igralista. Kako na ovom aluvijalnom podrucju nije moguca niti se
preporuCuje gradnja podruma, garaza je planirana kao prizemna gradevina. Plato koji se formira nad
garazom moze se obraditi kao uredena zelena povrsina trg, igralista i sl. a povezivanje gornje plohe
garaze i okolnog terena je moguce preko stepenica koje mogu biti uredena kao amfiteatar prema plazi,
kaskade za rekreaciju, trgovi i sl.

(3) Granica prostorne jedinice planiranog hotela ,Punta Galeb“ odredena je u grafickom dijelu
UrbanistiCkog plana. Ishodenje lokacijske dozvole je moguée na temelju Urbanistickog plana prema
slijedecim uvjetima:

- Oblik i veli¢ina jedinice (koja moze biti i gradevna Cestica) odredeni su u grafickom dijelu
UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mijerilu 1:1.000 i kartografski
prikaz broj 4.1 Orijentacijski oblik i veli¢ina gradevnih ¢estica u mjerilu 1:1.000;

- Namijena gradevina je hotel sa prateéim sadrZajima. Kapacitet hotela iznosi najvise 370 250
leZzajeva. Unutar prostorne jedinice treba osigurati prateCe sadrZaje, usluge i servise, sportske i
rekreacijske sadrzaje te javne i drustvene sadrZaje, sadrZaje kulture, rekreacijske i druge pratece
sadrZaje. Unutar prostorne jedinice omogucava se gradnja pjeSackih staza i ulica, trgova te
gradevina i instalacija komunalne infrastrukturne mreze. Obveza je uredenje pjeSacke povrsine koja
se nastavlja na Ulicu Punta u produZetku postojece ulice (Punta) kroz hotelsku parcelu prema
rekreacijskim sadrZajima na vrhu zone Punta;

- Hotel i prate¢e sadrzaje Je moguce smijestiti unutar granica naznacenog gradlvog duela prostome

jedlnlce g : : e :

- VeI|C|na i povrsma gradevma se odredu1e koeﬁcuentom |zgradenost| (k.g) od naJV|se 0,50 i
koeficijentom iskoristenosti (kis) od najvise 44 1,5. Najveca izgradenost prostorne jedinice (zemljiste
pod gradevinama) iznosi 7-100 4.200 m?, a najveca gradevinska bruto razvijena povrsina gradevina
iznosi 49800 15.100 m2 Najmanje 10% bruto razvijene povrsine ili 2:000 1.500 m? mora se koristiti
za pratece sadrzaje hotela (sport i rekreacija, usluge i servisi, zabava i sl);

- Garaza se planira za potrebe hotela ali i drugih sadrzaja, na nacin da pola kapaciteta garaze sluzi
hotelu a ostatak za druge (javne) potrebe grada Omisa;

- Najveca visina hotela iznosi prizemlje + 4 kata, odnosno najvise 19,0 m;

- Gradevina moze imati ravni krov. Gradevina hotela svojim smjestajem i veliCinom predstavija
reprezentativni sadrzaj Punte i moze se slobodno oblikovati uz upotrebu suvremenih materijala;

- Najmanje 40% povrSine mora biti uredena zelena parkovska povrsina;

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden iz ulice Punta ali postoji moguénost interventnog
pristupa preko Obale gusara. PjeSacki pristup je omoguéen sa obalnih Setnica i Ulice Punta. Unutar
prostorne jedinice mogu se uredivati pjeSacke ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni bazeni te
urediti zelene povrsine;

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema posebnim uvjetima;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od poZara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 13.
Na podrudju obuhvata Urbanistickog plana nalazi se viSe gradevina drustvenih djelatnosti koje
zadrzavaju svoju namjenu a omogucava se njihova rekonstrukcija i odrzavanje. Sadrzaje drustvenih
djelatnosti kao Sto je skrb za djecu, ambulanta, liekarna, vjerski sadrZaji (kapelice) i sli¢no, moguce je
smijestati u gradevinama druge namjene (ugostiteljsko turistiCke ili stambene namjene).
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Gradska uprava (D1)
Clanak 14.

Formirana gradevna parcela ima ukupnu povrsinu od oko 627 m? na kojoj je izgradena gradevina
uprave (gradska uprava, zupanijske i drzavne ispostave, sud i banka) visine P+2, odnosno oko
12,0 m s plitkim krovom koji je u srednjem dijelu zastakljen. To je secesijska zgrada zasti¢ena
kao spomenik kulture (RST 1048, rieSenje broj 17/27-79) na kojoj nisu dopusteni zahvati u smislu
dogradnje ili nadogradnje. Omogucava se rekonstrukcija gradevine kojom se osigurava njena
stabilnost i zastita od propadanja ili drugih ostec¢enja, odnosno prenamjena u poslovnu gradevinu.
Za sve radove na gradevini je potrebno ishoditi prethodnu suglasnost nadleznog
Konzervatorskog odjela u Splitu. Uz istoénu stranu gradevine, u parteru je prezentiran dio
bastiona iz 17. stolje¢a Sto treba u buduéem uredenju okolnih javnih prostora o€uvati. Vazno je
oCuvati okoli$ ove izvorno izvedene slobodno stoje¢e gradevine.

Clanak 15.

Skola djeéji vrti¢ (D3, D4)

(1) Postoje¢i kompleks Skole, oznake (D3, D4) koristi osnovna i srednja Skola u prostoru koji
nije dostatan za dvije Skole. Nakon izgradnje srednjoSkolskog centra na Priku, dio Skolskog
prostora Ce se osloboditi samo za potrebe osnovne Skole. U dijelu prostora mogu se smijestiti i
drugi drustveni sadrzaji (djecji vrti¢, sadrzaji kulture i sl.). Formirana gradevna €estica ima ukupnu
povrdinu od oko 6.500 m? na kojoj su izgradene zgrade osnovne i srednje $kole s prate¢im
sadrzajima te Skolska sportska dvorana. UrbanistiCkim planom je predvideno zadrZavanje svih
postoje¢ih gradevina i njihova rekonstrukcija za potrebe osnovne Skole. Planira se dakle
zadrZavanje samo osnovne Skole (radi postizanja optimalnih pedago8kih prostornih standarda)
dok je predvideno preseljenje srednje Skole na drugu lokaciju.

(2) Kompleks Skole se ureduje prema ostalim slijede¢im uvjetima:

- maksimalna visina gradevina je P, P+1 i P+2 (oznaeno u grafickom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana (kartografski prikaz broj 4. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000);

- maksimalna izgradenost gradevne Cestice (kis) moze biti 0,53. Rekonstrukcija gradevina se
rieSava unutar oznacenog gradivog dijela gradevne Cestice;

- Otvoreni prostor gradevne Cestice Cini Skolsko dvoriste;

- Ogradivanje Skolskog dvorista je moguée ogradom u kombinaciji metalnih elemenata i
ukrasnog zelenila maksimalne visine 1,5 m, a radi spreCavanja nekontroliranog kretanja kroz
Skolsko dvoriste odnosno izlaza u¢enika mimo kontrole ulaza;

- 8kolska sportska dvorana (obzirom da se paralelno koristi i za potrebe grada) mozZe zadrzati
postojeci javni ulaz s kolne ulice, dok bi se za komunikaciju sa Skolom rijeSio novi ulaz u ogradi
Skolskog dvoriSta neposredno uz postojeci ulaz u dvoranu (na jugoistocnoj strani);

- pristupa na gradevnu Cesticu Skole je samo s postojece sabirne ulice na jugoisto€noj strani;

- odreduje zadrzavanje postojecih zelenih povrSina i visokog raslinja unutar skolskog dvorista;

- rjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od poZara,
sklanjanja u slu¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Clanak 16.
Javna i drustvena namjena (D6 i D1)
Formirana gradevna Cestica sadrzaja javne i drustvene namjene (D6, D1) ima ukupnu povrSinu
od oko 750 m? na kojoj je izgradena gradevina Centra za kulturu Omi$ (glazbena $kola i drugi
sadrZaji kulture). Omogucéava se rekonstrukcija gradevine prema slijede¢im uvjetima:
- omogucava se manja dogradnja i nadogradnja za potrebe gradske uprave ili druge javne
potrebe do ukupne visine P+2. Ulaz u nadogradeni prostor se moze rijeSiti kao vertikalna
komunikacija s jugozapadne strane;
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- maksimalna izgradenost gradevne Cestice (kig) moze biti 0,5. Gradevina se rjeSava unutar
oznacenog gradivog dijela gradevne Cestice;

- planirana dogradnja prati postojeci jugoistoéni i sjeverozapadni gradevni pravac, dok se od
jugozapadne granice €estice mora udaljiti minimalno 2 m;

- dogradnju i nadogradnju arhitektonski treba uklopiti u postojeci izgradeni ambijent, odnosno
dio zgrade;

- krov rijesiti u kombinaciji ravnih i kosih ploha;

- pristup gradevini omogucen je s postojece kolno-pjeSacke prometnice na jugoisto€noj strani.

- ogradivanje gradevne Cestice se ne planira ve¢ sadnja ukrasnih grmolikih biljaka uz njene
rubne dijelove, maksimalne visine 1,0 m;

- rekonstruirana gradevina ¢e se priklju€iti na potrebne komunalne instalacije sukladno
planskim rjeSenjima UrbanistiCkog plana.

Clanak 17.
»Mala skola“ (D4)
Postojec¢a gradevina tzv. ,Male Skole“ za djecu od 1 do 4. razreda zadrzava se za potrebe javne
i druStvene namjene (Skolska, pred3kolska). Gradevina je javhom pjeSackom ulicom odijeljena
od djecjeg igraliSta sjeverozapadno od Skole koje funkcionalno sluzi toj gradevini i okolnim
korisnicima. Zadrzava se postojeci gabarit gradevine (P+2+krov).

3.1 Uvjeti uredenja sportsko rekreacijskih sadrzaja
Clanak 18.

Sportska igralista (R1)

Podrucje otvorenih sportskih igraliSta ima ukupnu povr$inu od oko 4.000 m2. Na toj povrsini

izvedeno je malonogometno igraliSte s manjom tribinom te ko$arkasko igraliste. Uredenje igralista

obuhvaca slijedece:

- Zadrzavaju se postojeca igralista uz moguénost kvalitethog uredenja podnih ploha (umjetni
materijali zelenih tonova ili sl.) te otvorenih zelenih povrsina uz granicu gradevne Cestice;

- Na jugozapadnoj strani formiraju se nove tribine ispod kojih se smjestaju prateéi sadrzaiji
igraliSta (svlacionice, garderobe, sanitarni ¢vor, kancelarije, spremiste rekvizita i drugi
potrebni sadrzaiji). Tribine mogu zauzimati najvise 900 m? i mogu se dijelom natkriti. Postojece
tribine na suprotnoj strani igralista uz Ulicu put Mostina se mogu ukloniti radi formiranja punog
profila ulice sa zelenilom (drvored);

- Omogucava se zajedniC¢ko rieSavanje kontaktnog prostora igraliSta i sadrzaja susjedne
ugostiteljsko turisticke namjene. Moguce je da se garaze hotela dijelom preklope s tribinama
igralista, a $to e se preciznije odrediti u idejnom projektu ugostiteljsko turisticke zone Punta;

- Na jugoisto€noj i sjeveroistoCnoj strani sportskih terena, moguce je postaviti odgovarajuée
zastitne mreZe radi spre€avanja ,istréavanja“ na prometne povrsine.

Clanak 19.
Djecja igralista (R2)
Djedja igraliSta su previdena na viSe lokaliteta. Odredeno je Cuvanije i uredenje postojecih djecjih
igraliSta uz djecje vrtice (R2-1 i R2-2) i opremanje odgovaraju¢om opremom za igru djece. Ukoliko
se djedji vrti¢ organizira u dijelu Skolskog kompleksa tada je obvezno uredenje djecjeg igralista
za potrebe toga novog djecjeg vrtica. Nove-powrSine-za-djetja-igralisSta-—planirane-su—uz-obalnu

Setnicu-uzplazu{R2-3-1R2-4)-Opremaju se opremom za igru djece. Sve povrSine djedjih igralista
moraju biti obradene visokim zelenilom, odnosno postojece visoko zelenilo je potrebno Cuvati i

unapredivati. Po potrebi se djecja igraliSta mogu ogradivati transparentnom ogradom do visine
1,2m.
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Clanak 20.

Uredena plaza (R3)

)] Postojec¢a plaza se oprema sadrzajima uredene plaze bez-gradnje-Evrstih-gradevina. Planira se
povecanje povrsine plaze, odnosno oblikovanje pjeS€ane povrsine plaze na temelju odgovarajuce
maritimne studije. U grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana je naznaceno podrucje za oblikovanje
plaze i plazne gradevine. Moguce je i produzenje postoje¢eg zastitnog gata plaze, formiranje
podmorskog praga i otoka radi zastite plaze sukladno kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti
gradnje u mijerilu 1:1000, uz moguéu promjenu poloZaja i oblika dijelova plaze kako bi se osigurala
dodatna zastita povrsina plaze. Na plaZi je moguce postavijati tuseve, uredivati platoe za sun€anje i igru
djece, postavljati montazne (platnene) kabine za presviacenje te uredivati igraliSta za odbojku na pijesku
i sl. Na prostoru plaZe predvida se dovrSetak sadnje visoke vegetacije (tamarisi) radi zasjenjenja i to u
pojasu Sirine najmanje 10 m od ruba planirane Setnice. Planira se uklanjanje svih postojec¢ih montaznih
gradevina (ugostiteljstvo i sl.), odnosno ostalih sadrzaja koji nisu u funkciji uredene plaze i nisu oblikovani
na nacin da unapreduju ambijent i funkciju plaze. Uz obalnu Setnicu prema plazi, odnosno na pjeSackim
povr§inama na plazi i uz plazu omogucava se postavljanje montaznih Standova (privriemene konstrukcije)
za prodaju suvenira, plaznih rekvizita i sl.

(2) Plazne gradevine planirane su na potezu uz plazu i na krajnjem jugozapadnom dijelu

prikazano u graflckom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana. Gradevme se moraju SmjeStItI unutar
povrSine naznacenog—gradiveg—dijela kako je naznaCeno u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 Sto ukljuCuje gradnju gradevine,
¢vrste nadstreSnice, otvorene terase i okolnog otvorenog prostora. Planirana je gradnja ili
rekonstrukcija tri osnovna tipa gradevine: R3-1 namijenjene pretezno sportskim sadrzajima, R3-
2 namijene pretezno ugostiteljskim sadrzajima i jedna gradevina R3-3 namijenjena pretezno
javnim i drudtvenim sadrZajima. Plazna gradevine R3-1-1 namijenjene preteZzno sportskim
sadrzajima je planirana kao privremena gradevina do kona¢nog uredenja javnog parka Z1 kako
je odredeno Urbanisti¢kim planom. Zahvat plazne gradevine R3-1-1 prikazan je na kartografskom
prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje. Planirane su slijede¢e gradevine po oznakama, namjeni i
ukupnoj povrsini zahvata:
R3-1
- R3-1-1 prizemna montazna gradevina namijenjena za sadrZaje centra za sportove na moru
(jedrilicari, ronioci, surferi i sl.), ukupne povrsine do 300 m? (zgrada do 200 m? i okolni otvoreni
prostor), do privodenja namjene uredeni park
- R3-1-2 prizemna gradevina namijenjene za sadrzaje sporta i rekreacije, garderobe i dr.,
ukupne povrsine do 240 m? (zgrada do 150 m? i okolni prostor),
R3-2
- slijedece prizemne gradevine mogu imati ugostiteljske sadrzaje, garderobe, rekviziti, igraonice
isl.:
- R3-2-1 ukupne povrsine 240 m? (zgrada do 150 m? i okolni prostor),
- R3-2-2 ukupne povrsine 240 m? (zgrada do 150 m? i okolni prostor),
- R3-2-3 ukupne povrsine 240 m? (zgrada do 150 m? i okolni prostor),
- R3-2-4 ukupne povrsine 340 m? (zgrada do 160 m? i okolni prostor),

R3-3

- R3-3-1 prizemna gradevina namijenjene za javne i druStvene sadrzaje, sadrzaji u funkciji
predskolskog odgoja, Skolstva, udruge i razliCite edukacije, kulture, i sl., ukupne povrsine 480
m? (zgrada do 300 m? i okolni prostor),
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PovrSina zgrada iz prethodnog stavka obuhvaca zatvoreni i natkriveni dio zgrada (Cvrsta
nadstreSnica). Postavljanje montaznih tendi, suncobrana i sl. ne obracunava se u povrSinu
zgrade.

Planlrane montazne, Cvrste ili duelom montazne gradevme smjestaju se na plamramm lokacuama
uz dopustena manja odstupanja u pogledu poloZaja i oblika meraju-se-smijestiti unutar-oznacene
powrSine za-smijestajprateéih-sadrzaja—nova—gradnja. Trebaju biti jedinstveno i medusobno
uskladeno oblikovane te mogu sadrzavati zatvorene i natkrivene povrsine, terase. Gradevine se
planlraju zavrsno obllkovatl uporabom kamena |/|I| drva. Mogu imati ravan ili k03| krov s—kFevnem

Prue ishodenja odgovarajuceg akta za gradenje obvezno je ishoditi suglasnost Grada Omlsa [ to
u odnosu na polozaj i oblik zahvata u prostoru.

(3) Nove povrsine za igralidta planirane su uzUdz obalnu etnicu i na povrsini plaze planiran je
uredeni pojas unutar kojega se mogu uredivati manja otvorena sportska igralista, djecja igralista,
sprave za vjezbanje, suncaliSta, postavijati tuSevi i klupe, uredivati otvore ne terase i sl. te
odrzavati vrijedno zelenilo i uredivati nove zelene povrSine. Otvorene povrsine uredenog pojasa
mogu biti od prirodnog materijal (pijesak, nabijena zemlja i sl.), manje povrSine s drvenim i

kamenim oplocenjem zelene travnate povrsme i sI RazheM—usluﬂm—sad&aﬁ—plamram—su—na

4) Na kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mijerilu 1:1000 naznacene su
dvije plazne gradevme kOje treba obvezno uklon|t|

4, UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH, STAMBENO POSLOVNIH | DRUGIH
GRADEVINA

MJESOVITA NAMJENA (M1)
Clanak 21.

Unutar mjeSovite namjene se planira zadrZzavanje postojecih gradevina koje se mogu rekonstruirati
(dogradivati, nadogradivati) ili zamjenjivati novim gradevinama, gradnja novih gradevina prema uvjetima
iz ovih odredbi. Odredene su zone mjeSovite hamjene — pretezito stanovanje (M1) s gradevinama u
kojima mogu, uz stanovanje, biti i poslovni sadrZaji, pretezito u prizemlju gradevine ili na katovima
gradevine. Sve gradevine mogu mijenjati namjenu iz stambene u stambeno poslovnu, odnosno poslovnu
namjenu.
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Clanak 22.

MjesSovite (viSestambene ) gradevine

(1) Postojeée vece viSestambene gradevine rasporedene su u ortogonalnoj urbanoj shemi

Punte, na prostoru od FoSala do otvorenih igralista. Ukupno ima 10 velikih visestambenih

gradevina koje se zadrzavaju u postoje¢im gabaritima ili se vrSi rekonstrukcija (dogradnja,

nadogradnja prema ovim uvjetima. Sve gradevine mogu imati stambeno poslovnu namjenu:

- gradevina oznake M1-1 smjestena je na gradevnoj Cestici povrine oko 1280 m?, zadrzava
se u postoje¢im gabaritima (visine od P+5 ili 18,0 m do P+7 ili 26,0 m. Nije dopustena nikakva
dogradnja ili nadogradnja, odnosno mogudéi su samo radovi teku¢eg odrzavanja. U prizemlju
gradevine su moguci razli€iti javni i drutveni i poslovni sadrzaji. Na javno prometnoj povrsini
(proSireni pjeSacki plo¢nik) uz Ulicu put Mostina moguce je postavljati Stekate bez natkrivanja
ili zatvaranja.

- gradevina oznake M1-2 smjestena je na gradevnoj Cestici povrsine oko 1.160 m?, zadrzava
se u postoje¢im gabaritima (visine od P+3 ili 13,0 m do P+5 ili 22,0 m). Na jugozapadnom
dijelu gradevine nije dopustena nikakva dogradnja ili nadogradnja, odnosno moguéi su samo
radovi tekuceg odrzavanja. U prizemlju gradevine su moguci razli¢iti javni i drustveni i poslovni
sadrzZaji. Obvezno je Cuvanje postojeéeg pjeSackog prolaza kroz gradevinu (od Ulice Punta
do Trga Ivana Raosa). Na javno prometnoj povrsini (proSireni pjeSacki plo€nik) uz Ulicu Punta
obvezno je odrzavanje javnih pjeSackih povrsina i niskog zelenila.

(2) Planira se uklanjanje postojece gradevine na sjeveroistonom dijelu neposredno uz kolnik
Ulice R. Sperca. Nakon uklanjanja gradevine postojeéu stambeno-poslovnu (dvojnu) gradevinu
moguce je dograditi (prosiriti) prema sjeveru i sjeverozapadu do visine P+3 ili najvise 13,0 m a
prema prikazu u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin
gradnje u mjerilu 1:1.000 i prema slijede¢im uvjetima:

- Maksimalna izgradenost gradevne Cestice (ki) moZe biti 0,4, odnosno koeficijent
iskoristivost (kis) 1,6.

- Dogradeni dio mora se rijeSiti unutar gradivog dijela.

- Rekonstruirana gradevina (dogradnja) zadrzava postojeci jugoisto€ni gradevni pravac dok
se od ulice R. Sperca mora udaljiti minimalno 5 m, od sjeverozapadne gradevne parcele
minimalno 6 m, odnosno od jugozapadne granice parcele minimalno 8 m.

- Rekonstruiranu gradevinu arhitektonski uklopiti u postojeci jugozapadni dio. Unutar
gradevne Cestice potrebno je osigurati prostor za smjestaj vozila korisnika stambeno-
poslovne gradevine. Postoje¢u ogradu treba zamijeniti zelenom ogradom (ukrasne
grmolike biljke) maksimalne visine 1,0 m. Dogradeni dio prikljucit ¢e se na potrebnu
komunalnu infrastrukturu sukladno rje$enjima Urbanisti¢kog plana.

- gradevina oznake M1-3 smjestena je na gradevnoj Gestici povrsine oko 710 m?, zadrzava
se u postoje¢im gabaritima (visine od P+3 ili 13,0 m). Nije dopustena nikakva dogradnja
ili nadogradnja, odnosno moguc¢i su samo radovi teku¢eg odrzavanja. U prizemlju
gradevine su moguci razli€iti javni i drustveni i poslovni sadrzaiji.

- gradevina oznake M1-4 smjestena je na gradevnoj Gestici povrsine oko 730 m?. To je
najvisa gradevina na Punti (visine P+8, ili 27 m). U prizemlju je smjeStene trafostanica.
Nije dopustena nikakva dogradnja ili nhadogradnja, odnosno moguéi su samo radovi
tekuceg odrzavanja. U prizemlju gradevine su moguci razli€iti javni i drustveni i poslovni
sadrzaiji.

- gradevina oznake M1-5 smjestena je na gradevnoj Cestici povrsine oko 470 m?, zadrzava
se u postoje¢im gabaritima (visine od P+3 ili 12,0 m). Nije dopustena nikakva dogradnja
ili nadogradnja, osim moguénosti ozelenjavanja postojeCe zavrSne ploCe kako bi se
naglasio zeleni tretman podrucja Punte.Moguci su radovi tekuceg odrzavanja gradevine.
U prizemlju gradevine su moguci razliciti javni i drustveni i poslovni sadrzaji. Gradevina se
nalazi u blizini zasticenog ljetnikovca Radman pa se ne predlaZe dogradnja u smjeru rijeke
Cetine. Moguéi su zahvati na ozivljavanju procelja prema rijeci, bilo koloritom, reSetkom,
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staklenom stijenom i sl. Na tom dijelu prostora planira se uredenje parka s visokim
zelenilom.

- gradevina oznake M1-6 smjeStena je na gradevnoj Cestici povrSine oko 380 m?. U
prizemlju gradevine je ureden djedji vrti¢ kojemu pripada susjedno uredeno i ogradeno
djecje igraliste. Gradevina se zadrzava u postoje¢im gabaritima (P+5ili 17,0 m visine) Nije
dopustena nikakva dogradnja ili nadogradnja, odnosno moguci su samo radovi tekuceg
odrZavanja. Arhitektonski zgrada treba i dalje zadrzati postojece rjeSenje.

- gradevina oznake M1-7 smje$tena je na gradevnoj Gestici povrsine oko 570 m?, visine
P+3 ili 13,0 m. Gradevina se zadrzava u postoje¢cim gabaritima osim mogucnosti
ozelenjavanja postojeée zavrsne ploce kako bi se naglasio zeleni tretman podrucja Punte.
Arhitektonski zgrada treba i dalje zadrzati postojece rieSenje. Mogucéi su radovi tekuéeg
odrzavanja. U prizemlju gradevine su moguci razli€iti javni i drustveni i poslovni sadrzaiji.

- gradevina oznake M1-8 smjestena je na gradevnoj Cestici povrSine oko 750 m?, visine
P+3 ili 13,5 m. Gradevina se zadrzava u postoje¢cim gabaritima osim mogucénosti
ozelenjavanja postojece zavrSne ploCe kako bi se naglasio zeleni tretman podrucja Punte.
Arhitektonski zgrada treba i dalje zadrzati postojeée rieSenje. Moguci su radovi tekuéeg
odrzavanja. U prizemlju gradevine su mogudi razliciti javni i drustveni i poslovni sadrzaji.

- gradevina oznake M1-9 smjestena je na gradevnoj Gestici povrsine oko 90 m?, visine P+3
ili 15,0 m. Gradevina se nalazi unutar kontaktnog podrucja zasti¢ene graditeljske cjeline
Omisa, zasticena zona B. Nije dopustena nikakva dogradnja ili nadogradnja, odnosno
moguci su samo radovi tekuceg odrzavanja. U prizemlju gradevine su mogudi razliciti javni
i druStveni i poslovni sadrzaji. Arhitektonski zgrada treba i dalje zadrzati postojece
rieSenje.

- gradevina oznake M1-10 smjestena je na gradevnoj Gestici povrsine oko 970 m?, visine
P+3 ili 15,0 m. Gradevina se nalazi unutar zasticene cjeline OmiSa, zona B i orijentirana
je jednim proceljem na FoSal. Kako je to procelje ,slijepo“, bez otvora omogucavaju se
intervencije na tom procelju bilo postavljanjem otvora, resetki, staklene obloge ili obrada
koloritom. Nije dopustena nikakva dogradnja ili nadogradnja, odnosno moguci su samo
radovi teku¢eg odrZavanja. U prizemlju gradevine su moguci razli€iti javni i drustveni i
poslovni sadrzaji. Arhitektonski zgrada treba i dalje zadrzati postojecCe rjeSenje. Za sve
intervencije na proceljima potrebna je prethodna suglasnost nadleznog Konzervatorskog
odjela.

Clanak 23.

Ostale mjeSovite gradevine

Ostale stambeno poslovne gradevine smjestene su takoder izmedu Fosala i Puta Mostine.
Obuhvacaju pretezno nize stambene i stambeno poslovne gradevine. U svim gradevinama se
omogucava uredenje poslovnih sadrzaja. Ukupno ima 8 stambeno poslovnih gradevina i sklopova
(Sto ne ukljuuje gradevina orijentirane na Fosal). Stambeno poslovne gradevine koje se
zadrzavaju u postoje¢im gabaritima ili se vrSi rekonstrukcija (dogradnja, nadogradnja ili zamjena)
prema ovim uvjetima obuhvacéaju slijedece::

gradevina oznake M1-11 smjeStena je na gradevnoj Cestici povrSine oko 470 m2, zadrzava
se u postoje¢im gabaritima (visine od P+2 ili 10,0 m). Osnovna gradevina se zadrzava u
postojec¢im gabaritima bez mogucénosti dogradnje ili nhadogradnje, osim radova na tekucem
odrzavanju. Omogucava se nadogradnja postojece izdvojene garaze do visine P+1+krov,
odnosno najvise 6,0 m. U prizemlju gradevina su mogudi razli€iti javni i drustveni i poslovni
sadrzaji. Na gradevnoj Cestici treba rijesiti odgovarajuéi parkiraliSni prostor. Na gradevnoj
Cestici treba osigurati najmanje 100 m? povrsine uredenog zelenila (vodopropusna povrsina).
gradevina oznake M1-12 smjeStena je na gradevnoj Gestici povr§ine oko 770 m?. Radi
prometne regulacije Obale Gusara potrebno je ukloniti staru gradevinu na zapadnom dijelu te
se omogucava dogradnja osnovne gradevine uz novi regulacijski pravac Obale Gusara.
Osnovna gradevina se moze nadograditi do visine P+2+krov, ili 10,0 m. U dijelu gradevine su
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mogudi razli€iti javni i drustveni i poslovni sadrzaji. Na gradevnoj Cestici treba rijeSiti
odgovarajuci parkiraliSni prostor. Na gradevnoj Gestici treba osigurati najmanje 200 m?
povrsine uredenog zelenila (vodopropusna povrsina).

- gradevina oznake M1-13 smjestena je na gradevnoj ¢estici povrsine oko 250 m?, zadrzava
se kao postojece stanje uz mogucnost nadogradnje do visine prizemlja i kata te kosog krova,
u okviru postojecih tlocrtnih dimenzija (visine od P+1 ili 7,0 m). U dijelu gradevine su mogugi
razliiti javni i drustveni i poslovni sadrzaiji.

- gradevina oznake M1-14 smjestena je na gradevnoj ¢estici povrsine oko 350 m?, zadrzava
se u postojeCim gabaritima, uz mogucnost izvedbe kosog krova bez nadozida U dijelu
gradevine su moguci razli€iti javni i drustveni i poslovni sadrzaji. Visina gradevine iznosi
P+2+krov ili 10,0 m.

- sklop gradevina oznake M1-15, ukupne povrSine oko 1.320 m? izveden je kao niz
stambenih i stambeno poslovnih gradevina na gradevnim ¢esticama male povrsine od oko 30
do oko 340 m? Omogucava se formiranje nove gradevne Cestice u skladu s vlasniCkim
odnosima unutar sklopa. Gradivi dio se zadrzava u postoje¢im gabaritima koji se mogu
dograditi do najvise P+2+krov bez nadozida. Rubne gradevine ovog niza zadrzava se
postoje¢e arhitektonsko rjeSenje uz mogucénost (pri rekonstrukciji) uporabe autohtonih
elemenata ¢ime bi se dodatno poboljSala slika ove mikrolokacije. Rekonstruirane gradevine
prikljucit ¢e se na potrebne komunalne instalacije sukladno rjeSenju Urbanisti¢kog plana.

Clanak 24.

Ljetnikovac Radman sa kapelom sv Frane (oznaka M1-16)

Ljetnikovac Radman je smjesten uz Obalu Gusara na gradevnoj ¢estici povr§ine oko 1.440 m?na
kojoj je izgraden skup gradevina (ljetnikovac Radman s manjom kapelom u juznom dijelu Cestice
i manjom gradevinom uz obalu). Ljetnikovac se danas koristi kao turisticka gradevina sa
smjestajem (apartmani i dr.). Zadrzavaju se postojeéi gabariti gradevina. Za sve radove na
lietnikovcu, kapelici i u perivoju potrebna je prethodna suglasnost nadleZznog Konzervatorskog
odjela. Otvoreni prostor gradevne Cestice treba urediti kao zelenu povrSinu uz ocuvanje
postojeéeg visokog raslinja (vodopropusna povrsina). Potreban parkiralini prostor rijesiti na
gradevnoj Cestici.

Clanak 25.

Zamjena (rekonstrukcija) postojec¢ih gradevina

U cilju unapredenja slike naselja uz rijeku Cetinu planirana je temeljita rekonstrukcija ili zamjena

postoje¢ih stambenih gradevina iz pocetka 19. i 20. stolje¢a a koje se nalaze uz Obalu Gusara.

To su tzv kuéa Sovulj i Stella:

- gradevina oznake M1-17, ku¢a Sovulj, nalazi se na gradevnoj Cestici povrSine od oko 200
m?2. Planira se temeljita rekonstrukcija gradevine koja se nalazi unutar zasticene cjeline grada
Omisa, zona B. Rekonstrukcija gradevine se izvodi sukladno ekspertnoj ocjeni stabilnosti
gradevine, koja predstavlja ostatak nekadasnje gradevine u sklopu imanja obitelji Radman.
Omogucava se rekonstrukcija postojeée prizemne stambeno poslovne gradevine i do visine
P+3 na nacin da se obnove stilska obiljeZja gradevine te arhitektonski i oblikovno poveze s
postojeCom gradevinom oznake M1-9. Izmedu gradevina je potrebno osigurati najmanje 2,0
m razmaka radi osiguranje svjetla za stubiSta u gradevini oznake M1-9, odnosno
komunikacijske sadrzaje postoje¢e gradevine. Zamjena gradevine vrsi se prema slijedec¢im
uvjetima:

- Unutar planirane gradevine potrebno je rijeSiti sve sadrzaje u funkciji definirane namijene;
- Maksimalan koeficijent izgradenosti kig iznosi 0,75, a koeficijent iskoristivosti kis iznosi 3,0;
- Gradevina se rjeSava unutar oznatenog gradivog dijela gradevne Cestice pri emu se

sjeverozapadni i jugoisto¢ni gradevni pravac preklapa s granicom gradevne Cestice, a
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gradevina se od sjeveroisto¢ne i jugozapadne granice gradevne Cestice treba udaljiti
minimalno 2,0 m;

- Gradevina se nalazi podrucja zasticene cjeline garda Omisa, zona B, pa je za sve zahvate
na rekonstrukciji gradevine potrebna prethodna suglasnost nadleznog Konzervatorskog
odjela;

- Krov rijesiti u kombinaciji ravnih i kosih ploha;

- Pristup gradevini rjeSava se s postojecih kolno-pjeSackih prometnica sa sjeverne, juzne i
jugozapadne i sjeveoistoCne strane;

- Na dijelu gradevne Cestice se formiraju pjeSacke povrsine u javnoj upotrebi a prema Obali
gusara obavezno je formiranje pjeSackog plo¢nika minimalne Sirine 1,5 m;

- Planirana gradevina ¢e se prikljuCiti na potrebnu komunalnu infrastrukturu sukladno
rieSenjima Urbanisti¢kog plana;

- ParkiraliSne potrebe se rjeSavaju na javnom parkiralistu.

gradevina oznake M1-18, kuc¢a Stella, nalazi se na gradevnoj &estici povrsine od oko 345

m?2. Planira se uklanjanje dijela ili ¢itave postoje¢e stambeno poslovne gradevine i gradnja

nove stambeno-poslovne gradevine visine P+3 na nacin da se arhitektonski i oblikovno

unaprijedi slika grada prema rijeci Cetini. Uklanjanje dijela ili itave gradevine je neophodno

radi regulacije punog profila Obale Gusara i gradnje pjeSackog plo¢nika minimalne Sirine 1,5

m. Zamjena ili rekonstrukcija gradevine vrSi se prema slijedecim uvjetima:

- Unutar planirane gradevine potrebno je rijeSiti sve sadrzaje u funkciji definirane namijene;

- Maksimalan koeficijent izgradenosti kig iznosi 0,8, a koeficijent iskoristivosti kis iznosi 3,0;

- Gradevina se rjeSava unutar oznacenog gradivog dijela gradevne Cestice;

- Sjeverozapadno procelje u visini prizemlja potrebno je uvuci najmanje 1,5 m u odnosu na
granicu gradevne Cestice kako bi nogostup na tom potezu imao dovoljnu Sirinu;

- Obzirom na postojece rjeSenje na proceljima koja su neposredno na granici gradevne
Cestice moguce je izvoditi otvore (prozori i sl.), ali bez sjenila (grilje, Skure);

- Pristup gradevini omogucen je s postojeée kolno-pjeSacke ulice na sjeveroistocnoj i
jugozapadnoj strani;

- U rubnim dijelovima jugozapadnog i jugoistoénog dijela gradevne Cestice predvida se
sadnja ukrasnog grmolikog bilja;

- Planirana gradevina ¢e se prikljuCiti na potrebnu komunalnu infrastrukturu sukladno
rieSenjima Urbanisti¢kog plana;

- Parkiralidne potrebe se rjeSavaju na gradevnoj Cestici i dijelom na javhom parkiralistu.

Clanak 26.

Gradevine mjesovite namjene uz Fosal

Stambeno poslovne gradevine koje su orijentirane na FoSal imaju posebnu ulogu u gradskoj
strukturi, obzirom da se nalaze unutar podrucja zasti¢ene cjeline Omisa, zona B. Za sve zahvate
na gradevinama potrebno je ishoditi prethodnu suglasnost nadleZznog Konzervatorskog odjela.
Gradevine se zadrzavaju u postoje¢im gabaritima ili se vrSi rekonstrukcija (dogradnja i
nadogradnja) prema ovim uvjetima:

gradevina oznake M1-19 ima povrsinu ¢estice od oko 280 m?. Gradevina visine P+2 ili 12,0
m je kvalitetan primjer gradanske stambene arhitekture neostilskih utjecaja s poCetka 20.
stoljeca. Bilo kakav zahvat na gradevini mora se tretirati kao zahvat restauracije ili
rekonstrukcije, odnosno svaki zahvat treba iéi u cilju obnove izvornog stanja bez moguc¢nosti
preinake.

gradevina oznake M1-20 ima povrsinu Cestice od oko 390 m?. Gradevina visine P+5 ili 18,0
m je viSestambena gradevina koja se odrzava u postojeCem gabaritu. Moguce je
preoblikovanje i hortikulturno uredenje predvrta prema Fo3alu.

gradevina oznake M1-21 ima povr$inu Cestice od oko 280 320 m2. Planira se rekonstrukcija
postoje¢e stambeno-poslovne zgrade do najvece visine P+2+Pk, odnosno najvise 12,0 m te
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je potrebno planirati Eetverostresni krov (sa pokrovom od kupe ili mediteran crijepa), oblikovan
prema postojecem krovu sa mogucnoscu izvodenja krovnih prozora ("abaini"), odnosno
krovnih otvora (luminara). U sklopu rekonstrukcije predvida se uklanjanje dijela zgrade
(pomocni prostori i stubiSte), staticka sanacija postojece zgrade te dogradnja aneksa visine
do najvise P+4. Nije dopusteno rusenje niti zamjenska gradnja prizemne etaze osnovne
zgrade. Rekonstrukcijom osnovne zgrade potrebno je planirati CetverostreSni krov (sa
pokrovom od kupe ili mediteran crijepa), oblikovan prema postoje¢em krovu sa moguéno$céu
izvodenja krovnih prozora ("abaini"), odnosno krovnih otvora (luminara).

esneme—g%aéewne PIamram zahvat vrsi se uz—peste]teeu—g%éewma—je—megaea—deg#aénja
kojaje-orijentiranana-Skelske-dveriSte prema slijede¢im uvjetima:

- Novi aneks unutar dvorista prislanja se na postoje¢u osnovnu zgradu - k.¢.z 494/1;

- Radi popunjavanja arhitektonskog niza prema S$koli moguée je formiranje novog
gradevnog pravca na kojem se planira dogradnja postojeCe stambeno-poslovne
gradevine;

- Nova dogradnja rijeSava se unutar ozna¢enog gradivog dijela;

- Na novim dijelovima zgrade, bez obzira na udaljenost od granice gradevne Cestice, a u
pojasu izvan susjednih gradevina mogu se otvarati otvori (prozori i vrata, svjetlarnici i sl.)
u funkciji namjene prostora. Otvori na medi moraju biti bez vanjskih sjenila (Skure, grilje ili
sl.);

- Maksimalna izgradenost gradevne parcele (kig) moze biti 0,9, a koeficijent iskoristivosti
najvise 3,0;

- Oblikovanje planirane rekonstrukcije potrebno je uskladiti s izvornim oblikom postojece
zgrade. Potrebno je postivati karakteristicnu formu procelju (prema Fos$alu), a novi dvorisni
aneks uklopiti u izgradeni ambijent viSestambenih zgrada koje se nalaze jugozapadno i

sjeverozapadno od zgrade oznake M1-21. Dogradnju-gradevineje-potrebno-arhitektonski
oblikevno-uklopitiu-izgradeni-ambijent, a

- Od susjedne zgrade gradevine oznake M1-22 mora biti udaljena najmanje 3,0 m;.

- Krov planirane dogradnje se rjeSava kao ravni (uklopiti u postojeée izgradeno stanje
susjednih gradevina);

- Pristup gradevina rieSava se s postojecih pjeSackih povrsina na sjeveroisto¢noj i sjevernoj
strani.

- Ne planira se ogradivanje gradevne Cestice a uz rub gradevne Cestice, prema 3koli
moguce je posaditi zelenilo u potezu;

- Za sve zahvate na postojeéoj gradevini kao i na njoj dogradenoj gradevini potrebno je
ishoditi prethodnu suglasnost nadleZznog Konzervatorskog odjela.

gradevina oznake M1-22 ima povrSinu Cestice od oko 430 m2. Gradevina visine P+4 ili 15,0

m je viSestambena gradevina koja se odrZzava u postojeéem gabaritu. Moguce je

preoblikovanje i hortikulturno uredenje predvrta prema FoSalu.

gradevina oznake M1-23 ima povr$inu Cestice od oko 190 m?. Gradevina visine P+1+visoko

potkrovlje ili 10,0 m je stambeno poslovna gradevina koja je najukraSenija neostilska

gradevina na FoSalu. Gradevina se odrZava u postoje¢em gabaritu. Svaki zahvat na gradevini

treba pratiti elaborat obnove koji ¢e dati detaljne smjernice za zahvat.

gradevina oznake M1-24 ima povrs$inu estice od oko 130 m?. Gradevina visine P+1+visoko

potkrovlje ili 11,0 m je stambeno poslovna gradevina koja je jedan od boljih primjera

secesijske arhitekture u Dalmaciji. Uz ovu gradevinu je izgradena trafostanica 10(20)/0,4 kV

koju treba izmijestiti na drugu lokaciju. Moguce je prigodno obraditi procelje prema FoSalu i
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buduc¢em trgu. Planira se uklanjanje kioska koji su prislonjeni uz to pro€elje. Svaki zahvat na
gradevini treba pratiti elaborat obnove koji ¢e dati detaljne smjernice za zahvat.

STAMBENA NAMJENA (S)

Clanak 27.
Manja stambena zona obuhvac¢a dvojnu gradevinu gradenu za potrebe invalida Domovinskog
rata. To su prizemne gradevine s vrtovima i krovom. Na postojeCem horizontalnom gabaritu
gradevina moguca je dogradnja jednog kata do najveée visine 7,0 m. Gradevne Cestice imaju
povrsinu od oko 370 m? svaka. Moguce je zadrzati postojeéu ogradu i pristup iz Ulice R. Sperca.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE , REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 28.
@)) Urbanistickim planom su odredeni infrastrukturni objekti i uredaji koji su prikazani u grafickom
dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikazi broj 2.a do 2.d.

(2) Manja izmjena trasa i niveleta ulica je moguéa u daljnjoj razradi radi prilagodavanja stvarnom
stanju i detaljnijem mijerilu i ne¢e se smatrati izmjenom Urbanistickog plana.

5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 29.
@) Prometna i uli¢na mreza planiranog podru¢ja PUNTA vezana je na Ulicu FoSal (drzavnu cestu
D8). Sa glavne ulice osigurani su kolni i pje$acki pristupi planiranim sadrzajima u obuhvatu Urbanistickog
plana. Ulicnu mrezu na planiranom podrucju PUNTA, rezerviranu za kolni promet, ¢ine:
- glavna ulica (Ulica Fosal)
- sabirna ulica (Obala Gusara, Put Mostine, Punta i Trg kralja Tomislava)
- ostale ulice (Ulica J. KneZevi¢a, Ulica V. Nazora, Trg |. Raosa
- otvorena parkiralista
- pjeSacke povrsine, ulice, Setnice i trgovi

(2) U grafickom prikazu prometa (kartografski prikaz broj 2.a u mijerilu 1:1.000) date su
orijentacijske kote nivelete krizanja, a koje ¢e se to¢no utvrditi u tehni¢koj dokumentaciji odredene
dionice ceste ili ulice, a prilagodeno to¢nim podacima o terenu i planiranoj infrastrukturi. Prikazani
zeleni pojas uz ulicu pripada gradevnoj Cestici ulice te se ureduje sadnjom niskog i visokog
zelenila, odnosno zelenila u potezu.

(3) U cesti i ulici je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja ostale infrastrukture
(voda, odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel).

(4) Glavna ulica, Fosal je grani¢na prema ostalom dijelu Omisa. Zadrzava se u postoje¢em profilu,
odnosno S§irine kolnika 3,5 + 3,5 m i pjeSackim plo¢nikom, unutra obuhvata ovog Urbanistickog plana,
Sirine 4,0 m. Planira se oCuvanje postojeceg drvoreda platana. Na glavnu ulicu prikljuéena je sabirna
ulica te pjeSacke ulice i povrine. Mjestimi¢no proSireni pjeSacki ploCnik formira svojevrsne trgove u
gotovo pravilnom rit mu.

(5) Sabirna ulica zahvaca sredisSnji dio poluotoka Punte sa krizanjima na FoSalu. Time je
formiran svojevrsni kolni ,prsten® sa kojega se opskrbljuje ukupno podrucje. Sirina kolnika sabirne
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ulice je 2,75 + 2,75 a Sirina pjeSackog plo¢nika je razli¢ita od 4,0 m do 1,5 m, ovisno o prostornim
uvjetima. Kako je danas utvrden jednosmjerni rezim prometa sabirnom ulicom moguce je dio
kolnika koristiti za uzduzna parkiranja vozila, bilo da se rjeSavaju kao kosa, uzduzna ili okomita
na sabirnu ulicu.

(6) Ostale ulice osigurava pristup do pojedinih gradevina i sadrzaja unutar podrucja Punte te
planiranih parkiralista. Planirane se kao dvosmjerne (Sirine kolnika minimalno 5,5 m),
jednosmijerne ili slijepe ulice. Gdje je moguce uz te ulice planirani su pjeSacki ploc¢nici.

(7) Sa glavne ulice, sabirne ulica i ostalih ulica moguci su kolni pristupi do pojedinih gradevina.
Kolni pristupi gradevinama se moraju projektirati na na¢in da omoguce kretanje vatrogasnih vozila
prema posebnim propisima.

(8) Otvorena parkirali$ta planirana su uz ulice (Punta, R. Sperca, J. KneZeviéa i V. Nazora).
Dva veca otvorena parkiraliSsta nalaze se uz robnu kucu i uz stambene gradevine s prilazom sa
Puta Mostine, kao i plato ispred zgrade bivSe kuglane. Ukupno oznaceni kapacitet otvorenih
javnih parkiralista iznosi 290-320 PM. Na podruéju Punte ima 375 stambenih jedinica tako da
postoji odredeni deficit ali ovo je srediSnji gradski prostor s ograni¢enim moguénostima parkiranja.
Kako se ne planira novo stanovanje nece se javljati novi deficiti u parkiraliSnom prostoru.
Planirana parkiralista moguce je organizirati i drugacCije ukoliko se pronade racionalnije rieSenje.
Planirani parkiraliSni kapaciteti su podlozni izmjenama zbog osiguravanja parkiraliSnih mjesta
osobama sa smanjenom pokretljivo3¢u, planiranja pjeSackih prolaza, postavljanja komunalne
infrastrukture, promjena prometne regulacije i sli¢no.

(9) Pjesacke povrsine, ulice, Setnice i trgovi vazni su za ovaj srediSnji gradski prostor.

Urbanisti¢kim planom su definirana tri znac¢ajna pjeSacka prometna pravca i to:

- Fosal kao dio povijesne graditeljske cjeline OmiSa sa proSirenjima, trgovima, drvoredom i
znacajnim urbanim proceljima;

- Obalna Setnica uz rijeku Cetinu koju treba na pravi nacin afirmirati i to na potezu od mosta do
usc¢a (svjetionika). Planira se uredenje Sire obalne Setnice od Puta Mostine do uséa (profil
Setnice iznosi 4,0 m uz rijeku + 2,0 m zelenog pojasa + 3,0 m 3etnice prema unutrasnosti
Punte). U rezimu luke otvorene za javni promet je obalni pojas Sirine 1,0 m;

- Pojas obalne Setnica uz more Sirine 6,0 m moze se obraditi sa zelenim oazama, prostorom
za boravak, klupama i sl. PjeSacke komunikacije definiraju parkovsku povrsinu na kraju Punte;

- navedene Sirine pjesackih Setnica su odredene kao koridori koji se ureduju s razli€itim
obradama (zelenilo, klupe, podzidi, ograde, razligiti panoi, igrali$ta i sl.). Sirina Setnice moze
biti manja od propisanog koridora.

(10) Vaznije Sve—pjeSatke Setnice moraju biti dimenzionirane za interventni promet
(vatrogasci, hitha pomo¢, opskrbe i sl.). Obvezno je osigurati pjeSacki pravac u nastavku Punte
kroz ugostiteljsko turisticku zonu ,PuntaGaleb“. U sklopu Setnice omogucava se vodenje
instalacija komunalne infrastrukture (kolektor i gradevine sustava odvodnje otpadnih voda, javna
rasvjeta, vodovod, TK instalacije dr.). PjeSacka povrSina uz javni park, sjeveroistocno od hotela
Plaza, mora biti dimenzionirana za kolni pristup prostoru luke otvorene za javni promet Omis$ a
prema oznaci na kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

5.1.1 Javna parkiralista i garaze

Clanak 30.
(1) Promet u mirovanju se rjeSava na oznacenim parkiraliSnim povrSinama te unutar
zajedniCke garaze smjestene unutar ugostiteljsko turistiCke zone.

(2) Planira se reorganizacija javnog parkiralista na Cest.zem. 502 (Trg kneza Mislava)
sukladno kartografskom prikazu 2.a. Prometna i uliéna mreza. Zadrzava se postojeéi priklju¢ak
sa Obala Gusara, a kapacitet parkiraliSta je oko 60 PM. Takoder se zadrzava postojecCe javno
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parkiraliSste u Ulici V. Nazora kapaciteta oko 22 PM, postojeée javno parkiraliSte u Ulici J.
Knezevi¢a kapaciteta oko 41 PM, te u Ulici R. Sperca kapaciteta oko 9 PM kao i parkiraliste ispred
zgrade bivSe kuglane kapaciteta oko 34 PM. Javno parkiraliSte kapaciteta oko 100 PM u ulici
Punta zadrzava se u cijelosti, uz moguénost rekonstrukcije sredidnjeg djela parkiraliSta zbog
eventualne izmjene smjera regulacije prometa. Na dijelu ulice Punta, gdje parkiraliste nije
izvedeno, parkiraliSte Ce se izvesti uz oCuvanje vrijednog drveca, odnosno rjeSenje parkiralista
treba omoguciti zadrzavanje vrijednog drveéa a prema rjeSenju u kartografskom prikazu broj 2a.
Prometna i ulicna mreZa i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

(2) Planom se predvida reorganizacija parkiraliSta na trgu lvana Raosa kapaciteta 50 PM.
Ovom reorganizacijom omogucava se realizacija pjeSackog kolnika i zelenih povrSina uz ulicu Put
Mostine (sukladno kartografskom prikazu 2.a. Prometna i uliéna mreza).

(3) Unutar ugostiteljsko turisticke zone T1 ,PuntaGaleb® predvida se uredenje garaze
kapaciteta najmanje 110 GM sukladno kartografskom prikazu 2a. Ova garaza zadovoljava
parkiraliSne potrebe predvidenih hotelskih sadrzaja (cca 60 GM), a ostalo je namijenjeno javnom
koristenju.

5.1.2 Trgovi i druge veée pjeSacke povrSine
Clanak 31.

(1) Mreza pjesackih ulica je organizirana na nacin da omoguci slobodno kretanje unutar
podruc¢ja Punte. Kartografskim prikazom 2a Prometna i uliéna mreza definiran je sustav javnih
pjeSackih povrSina. Dominante su dijelom realizirana obalna Setnica uz rijeku Cetinu, a nije
izvedena obalna Setnica uz more. Kroz gusto izgraden sredidnji dio Punte ostvarenje sustav
kapilarne pjeSacke komunikacije. Obalna Setnica uz rijeku Cetinu i obalna Setnica uz more,
zajedno sa FoSalom €ine osnovne pjeSacke tokove na koje se veZe sustav gradskih trgova, javnih
parkova, rekreacijskih prostora i uredenih zelenih povrsina sukladno kartografskom prikazu broj
3.

(2) Uredenje FoSala izvrsit ¢e se u skladu s prvonagradenim radom javnog natje€aja za izradu
Idejnog urbanisti¢ko arhitektonskog rieSenja uredenja i urbane opreme Fo3ala u Omisu iz travnja
2009. godine.

(3) Uz Fo8al se planira proSirenje i uredenje trga na cCestici oznake 502 sukladno
kartografskom prikazu broj 4, te uredenje trga na Cestici oznake 495. Obuhvat pjeSacke zone
FoSala prikazan je na kartografskom prikazu 3, a nacini i uvjeti uredenja povrSina na
kartografskom prikazu 4. Na projekt uredenja trga potrebno je ishoditi prethodnu suglasnost
nadleznog Konzervatorskog odjela.

(4) Uz obalnu Setnicu uz rijeku Cetinu planira se uredenje javnog gradskog parka $to
obuhvacéa dio postojeCe visoke vegetacije, te uredenje zelene povrine uz Cest.zem. 538. Na
kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje prikazan je reZzim privremenog koristenja dijela
prostora na kojem je dugoro€no planirano uredenje javnog parka. Planira se njegovo privremeno
koriStenje:

- za sportsku namjenu (sportsko ribarsko drustvo) sa istezaliStem za brodice na obali

- za sportsku namjenu centar za sportove na moru (jedrili¢ari, ronioci, surferi i sl.)

Obvezno je ogradivanje sportske namjene — istezaliSte visokom zastithnom zelenom ogradom
sukladno rjeSenju iz kartografskog prikaza broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000. Nakon
§to se sportska namjena s istezaliStem brodica i sportska namjena centar za sportove na moru
osigura na drugoj lokaciji uredit ¢e se kontinuirana obalna Setnica punog profila te javni park u
punom obuhvatu. Jugozapadno od krizanja Obala Gusara sa Putom Mostine, obalna Setnica uz
rijeku Cetinu u punom profilu postaje iskljuCivo pjeSatka komunikacija (osim za potrebe
interventnog prometa). Obalnu Setnica uz more na svom pocetku integrira pjeSacke tokove iz
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gradske luke, javnog gradskog parka (Z1) i uz ulicu Punta. Postavljena je rubom uredene plaze i
na lijevom zastitnom valobranu usca, gdje je planirana Sirine 2,0 m, fu—Punte zavrSava
vidikovcima i svjetionikom (sukladno kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite povrsina u mjerilu 1:1000, $to moZe postati jedan od simbola grada OmiSa i znacajna
identifikacijska tocka u prostoru (artefakt).

(5) Uz Fosal, sabirnu i ostale ulice obvezno je uredenje pjeSackog plo¢nika u skladu s
mogucnostima prostora. Ostale ulice imaju kolno-pjeSacki karakter, dominantno su pjeSacke
komunikacije koje za kolni promet sluze isklju€ivo stanovnicima Punte. Sve pjeSacke povrSine
trebaju se iz voditi na nacin da osiguraju uvjeta za kretanje invalidnih osoba, odnosno bez
arhitektonskih barijera.

(6) Sve naznacene pjeSacke povrSine moguce je rieSavati kao Cvrste povrSine za kretanje
pjeSaka sa zelenim oazama, drvoredima, odmoriStima, otvorenim kaskadama, podzidima,
odmoristima i sl.

5.1.3 Luka otvorena za javni promet zupanijskog znac¢aja - bazen usée Cetine
Clanak 31.a

Luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja Omi$ organizirana je i na u$cu Cetine. Dio
toga bazena je u obuhvatu Urbanisti¢kog plana (povrSina us¢a Cetine od sredine vodotoka do
lijeve obale, uklju€ujuci pojas Sirine 1,0 m obale za privez plovila). Obala u duZini od oko 790 m
se koristi za privez plovila i to na potezu od mosta na Cetini do poCetka zastitog valobrana - gata
usca. PovrSina obuhvaéene luke — bazen usce Cetine ucrtan je na kartografskom prikazu broj 1.
Koristenje i namjena povrsSina u mjerilu 1:1000. Moguce je uredenje obale za privez postavljanjem
pontona i sli€éno, njeno proSirenje u svrhu poboljSanja uvjeta funkcioniranja luke. Sve radove
potrebno je izvesti uz odobrenje nadleznih javnopravnih tijela.

5.2 Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 32.
(1) RjeSenje telekomunikacijske mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.b ,Elektroenergetska i telekomunikacijska mreza“
u mjerilu 1:1.000.

(2) Odreduje se izvedba TK mreze od PVC cijevi promjera 110 mm za potrebe
telekomunikacijske mreze i PEHD cijevi promjera 50 mm za potrebe CATV mreZe. Distributivnu
TK mrezu €ine 2 ili 3 cijevi promjera 110 mm i jedna PEHD cijev promjera 50 mm, dok su ogranci
prema zgradama jedna PVC i jedna PEHD cijev, odnosno sami priklju¢ci na zgrade 2 PEHD cijevi
promjera 50 mm.

(3) Obavezna je ugradnja montaznih kabelskih zdenaca s lakim i teSkim poklopcima jer
postojeca i planirana trasa TK kanalizacije prolazi kroz kolne i pjeSacke povrSine. Na trasama na
kojima se predvidaju tri PVC cijevi promjera 110 m ugraduju se montazni zdenci tipa D2, dok su
svi ostali kabelski zdenci tipa D1. Za sve gradevine obavezna je ugradnja unutarnjih izvoda
odgovarajuéeg kapaciteta. Cjelokupna tk mreza je podzemna, a izvodi se kabelima TK 59-50 GM
promijera vodi¢a 0.4 mm. Obzirom da se radi o vodoplavnom podrudju s osobito visokom razinom
podzemnih voda planom se uvjetuje izvedba pli¢ih kabelskih kanala, kao i minimalno dopustive
dimenzije kabelskih zdenaca.

(4) Obzirom da se radi o podru¢ju koje je vec¢im dijelom izgradeno (zgrade i instalacije)
planom se uvjetuje obveza minimalne udaljenosti telekomunikacijskih vodova od podzemnih
instalacija i to:
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PODZEMNI VOD HORIZONTALNA VERTIKALNA
UDALJENOST (m) UDALJENOST (m)

EE vod 10 kV 0.5 0.5

EE vod iznad 10 kV 1.0 1.0

Vodovodna cijev 0.6 0.5

Kanalizacijska cijev 0.5 oJ

(5) TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez koristenja
vodova, obuhvaca postavljanje baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim
prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima radi polozaja u
srediStu naselja i moguénosti postavljanja istih na okolnom prostoru i drugim okolnim vidim
gradevinama.

5.3 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 33.
Prikazana komunalna infrastrukturna mreza se mozZe mijenjati ukoliko se idejnim projektom
preciznije utvrde trase i polozaj planiranih gradevina ili opravda racionalnije rieSenje mreze.

5.3.1 Elektroenergetska mreza

Clanak 34.
(1) RjeSenje elektroenergetske mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog

plana, kartografski prikaz broj 2.b 'Elektroenergetska i telekomunikacijska mreza' u mijerilu
1:1.000.

(2) Urbanisti¢kim planom se uvjetuje izvedbe nove trafostanica 10(20)/0,4 kV (TS Omis 18)
instalirane snage 1000 kVA sukladno grafickom rjeSenju te premjestanja postojece trafostanice
(TS Omis 3) €ija instalirana snaga takoder treba biti 1000 kVA. Nova TS Omi$ 3 se planira unutar
povrsine parka naJu90|stocnom duelu obuhvata Urbanlstlckog plana Kaeedgevaraﬁwa—betenska
. U sluc¢aju gradnje
nove trafostanlce 10(20)/04 kV koja je planlrana Urbanlstlcklm planom uredenja Luke Omis
(2x1000 kVA) ova trafostanica se nece graditi.

(3) Omogucéava se postavljanje tipskih armirano-betonskih TS tlocrtnih dimenzija 300 x 410
cm, visine prizemlja na odredenu gradevnu Cesticu, odnosno moguc¢nost izgradnje odgovarajuée
Cvrste gradevine. Trafostanice od granice parcele moraju biti udaljene minimalno 1,0 m. Vrata za
ulaz u TS moraju biti okrenuta prema kolnoj povrsini. Trafostanice se opremaju prema tipizaciji
HEP-a D.P. Elektrodalmacija Split.

(4) Planirane trafostanice se interpoliraju u postojecu 10 kV mrezu preko kabela 10 (20) kV

tip XHE 49A 3 x 1 x 150 mm? koji se polazu u zemlju sukladno grafickom rjeSenju 2.b. Sva

mjerenja i zasStite moraju biti sukladne vazeéim propisima. Prilikom gradnje ili rekonstrukcije
elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na slijedece uvjete:

- gradevinska Cestica predvidena za trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalno 7x6
m (posebno za trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veliina parcele
je 8x8 m), a lokaciju odabrati tako da se osigura pristup vozilom radi gradnje,
odrzavanja i upravljanja, a u pravilu se postavljaju u sredistu konzuma, tako da se
osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potrosaca na izvodima;

- nova TS Omis$ 3 koja je planirana unutar povrSine parka (Z1) mora biti pomno oblikovana u
skladu s krajobraznim vrijednostima. Gradevina trafostanice se mora graditi s ravnim
krovom, suvremeno oblikovana upotrebom suvremenih materijala. Obvezno je hortikulturno
uredenje okolisa, moguénost uredenja zelene ograde uz osiguranje kolnog pristupa u
skladu sa zahtjevima javnopravnog tijela;
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- predvida se moguénost izgradnje manijih infrastrukturnih gradevina(TS 10-20/0,4 kV) bez
dodatnih ogranicenja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele, te moguénost
izgradnje istih unutar zona koje planom nisu predvidene za izgradnju (zelene povrsSine,
parkovi i sl );

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrSini ili nogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2 m;

- Minimalna horizontalna udaljenost od vodovoda, kanalizacije i TK vodova iznosi 50 cm;

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih kabela;

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se proviate kroz PVC cijevi promjera
®110, 160, odnosno ®200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN);

- priikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivacko uze Cu 50 mm?;

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice stranom
suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno
voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno
krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti maniji od 45°.

Elektricna mreza javne rasvjete

(5) Rasvijeta ulica unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja i unutar planiranih prostornih
jedinica i zona napajati ¢e se iz planiranih trafostanica 10-20/0,4 kV preko kabelskih razvodnih
ormara javne rasvjete. KRO-javne rasvjete napajati ¢e se iz trafostanice kabelom 1 kV tip XP 00-
A 4x150 mm2 , a za rasplet iz ormara do kandelabera koristiti ¢e se kabeli 1 kV tip XP 00-A 4x25
mm?2. Tip i vrsta stupova javne rasvjete i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit
¢e se prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete planiranih prometnica.

(6) Izvedba javne rasvjete definira se jedinstvenim projektom uredenja gradskih Setnica
(pozicionirane i izgled). Odreduje se izvedba javne rasvjete kolnih prometnica i parkiraliSta
odgovarajuéim svjetiljkama na rasvjetnim stupovima visine-do-6-m. Za rasvjetu pjesackih staza
koristit Ce se odgovarajuci rasvjetni stupovi visine-2-m. Stupovi se polazu na razmaku od oko 20
m. Tip i vrsta rasvjetnih stupova, pripadnih rasvjetnih tijela kao i precizni razmaci odredit ¢e se
prilikom izrade projekta javne rasvjete.

5.3.2 Vodoopskrbna mreza

Clanak 35.

(1) Utvrduje se obveza izvedbe svih novih vodova (opskrba gradevina vodom te hidrantska
mreza) od lijevano-Zeljeznih NL cijevi promjera 80 i 100 mm, koje su povezane s postojecim
vodovima vodoopskrbnog sustava. Cijevi se postavljaju u zemljani rov minimalne dubine 80 cm
na sloj pijeska debljine 10 cm, a zasipavaju se istim takvim slojem pijeska. Preostali dio rova
zasipava se u slojevima uz potrebnu zbijenost do zavrSne obrade terena. Rov se zavr$no
obraduje sukladno obradi povrsine kojom rov prolazi. Na svim krizanjima (skretanjima) potrebno
je izvesti odgovarajuc¢a betonska zasunska okna. Sva okna moraju imati tipske lijevano-zeljezne
poklopce.

(2) Kod novih gradevina, obvezna je izvedbe kuénih priklju¢aka tako da svaki poslovni prostor,
odnosno svaka stambena jedinica mora imati zasebno vodomjerilo u prizemlju gradevine u
zasebnoj prostoriji u koju je omogucen pristup djelatnicima Vodovoda d.o.0. Omis, ili u zasebnim
oknima ispred ulaza u zgradu. Zasebna okna takoder moraju imati lijevano-zeljezne poklopce.
Glavno vodomijerilo smjesteno je izvan gradevne parcele na javnoj povrSini, takoder u zasebnom
oknu s lijevano-Zeljeznim poklopcem, a u razini zavrSne obrade javne povrsine.

(3) Obveza izvedbe hidrantske mreze (raspored hidranata prema grafiCkom rjeSenju) uz sve
planirane gradevine, odnosno sadrzaje. Medusobna udaljenost hidranata ne smije biti ve¢a od
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80 m. Hidranti se izvode kao tipski nadzemni hidranti s minimalno dva prikljuCka za vatrogasna
crijeva. Polaganje vodova hidrantske mreze izvodi se kao i ostalih vodova.

(4) Vodovodne instalacije trebaju postivati horizontalne i vertikalne udaljenosti od ostalih
vodova, kako je to naznaceno u ovim odredbama.

(5) Rjedenje vodoopskrbne mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 2.c ,Vodoopskrbna mreza“ u mjerilu 1:1.000.

5.3.3 Odvodnja otpadnih voda

Clanak 36.
(1) Ovim planom se uvjetuje obveza izvedbe odvodnje otpadnih i oborinskih voda (mjeSeoviti
razdjelni sustav) sukladno grafickom prikazu 2.e. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna
mreza — ODVODNUJA. Postojeci mjeSoviti sustav se vecim dijelom koristi za odvodnju fekalnih
otpadnih voda te se planira izgradnja paralelnog sustava za odvodnju otpadnih oborinskih voda.

(2) Izvedba svih novih kolektora (vodovi) fekalne kanalizacije trebaju imati cijevi promjera 250
i 300 mm. Cijevi se polazu u zemljane rovove potrebnih dimenzija na sloj pijeska debljine 10 cm,
te zasipaju istim takvim slojem. Preostali dio rova zatrpava se u slojevima s potrebnom
zbijenoS¢u. Zavrsni sloj se izvodi prema zavrsnoj obradi povrSine kroz koju rov prolazi. Vodovi se
izvode u padu od 1,5% prema glavnom sabirnom kolektoru. Na svim krizanjima, skretanjima i
spojevima treba biti osigurana izvedba odgovarajucih okana (betonsko, ACC ili PEHD). Svako
okno mora imati odgovarajuci tipski lijevano-zeljezni poklopac koji se izvodi u razini zavrSne
obrade terena.

(3) Na sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda potrebno je prikljuciti sve gradevine. Objekti
tj. pogoni (praonice, restorani i sl.) koji zbog tehnolo$kih procesa proizvode otpadne vode koje ne
zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti i dopustene koncentracije za ispustanje u sustav javne
odvodnje, trebaju imati uredaj za prethodno Cciséenje, kojim postizu granicne vrijednosti i
dopustene koncentracije.

(4) Povrdinska odvodnja u predvideni mjeSoviti sustav kanalizira se preko odgovarajucih
uli¢nih slivnika. Odvodnju oborinskih voda sa gradevina i otvorenih povrsina rijesiti na nacin da
se ne ugrozi okolno zemljiste. "OneciS¢ene" oborinske vode, sa parkiralista i drugih
manipulativnih povrSina, prije ispustanja u kanalizaciju—ili recipijent potrebno je procistiti na
separatoru masti i ulja. Isto se odnosi i na ostale prometne povrsine.

5.3.4 Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Clanak 37.
1) Zastita od Stetnog djelovanja rijeke Cetine, kada moze doc¢i do plavljenja. ispiranja,
podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih slicnih Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja
Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom rezimu, se provoditi i provoditi e
se i dalje izgradnjom zastitnih i regulacusklh VOanh gradevma odnosno tehnlcklm i gospodarsklm
odrzavanjem vodotoka;— , , :
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(2) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektriCni i

telekomunlkacuskl kablow itd. )—zapdae—sa—swm—ekrm%—es@m%pra%e@nﬁkebjeknma—uzdum

paralelno sa reguliranim korltom vodotoka |zvest| na mlnlmaInOJ udaljenosti kOJom ce se OS|gurat|
stati¢ka i hidraulicka stabilnost obaloutvrde, te nesmetano odrzavanje ili budu¢a rekonstrukcija
korita.

(34) Lijeva obala Cetlne je regullrana |zgradnjom obalnog Z|da i zastlte uscu od nepovoIJnog
utjecaja mora i VJetra

Spht—tra#anﬂ-%%—)— Uredenjem terena na Puntl potrebno Je OS|gurat| mjere zastlte od plavljenja
(podrucje obuhvata Urbanistickog plana spada u poplavno podrucje — vrlo rijetko plavljeno).
Postoji opasnost od velikih voda rijeke Cetine, plimnih voda mora ili potencijsinih katastrofalnih
poplavnih valova usljed rusenja brana na rijeci Cetini. Na samom vrhu Punte planira se regulacija
nasipa radi zastite od valova s morske strane.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 38.
@) Zelene povrsine u obuhvatu UrbanistiCkog plana su prikazane u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000, broj 3.
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina u mjerilu 1:1000 i broj 4. Nacini i uvjeti gradnje u mjerilu
1:1000.

(2) Zelene povrsine, odredene u kartografskom prikazu ,,KoriStenje i namjena povrsina“ obuhvacaju
slijiedece povrsine:

- javni parkovi (Z1)

- uredene zelene po vrsine (Z2)
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(3) Javni parkovi (Z1) obuhvacaju tri veca parka i to park Borici, park u stambenoj namjeni uz Cetinu
te zelene povrSine na vrhu Punte unutar ugostiteljsko turisticke namjene (T1 — hotel) i uredene plaze.
Osim funkcionalne i estetske uloge imaju znacajnu ekoloSku funkciju. Uredene zelene povrsine (Z2)
obuhvacéaju manje povrsine zelenila uz ulice i gradevine. Drvoredi se predvidaju uz kolne i pjeSacke
prometnice prema prikazu na grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4.
Nacin i uvjeti gradnje u mijerilu 1:1000. Unutar zelene povrsine na vrhu Punte (javni park Z1) omogucava
se uredenje otvorenog bocalista.

4) Na grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 3, Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora u mjerilu 1:1000, uz povrsine parkova i uredenih zelenih povrsina, prikazane
su povrsine unutar pojedinih gradevnih Cestica ili prostornih zahvata koje treba obvezno ozeleniti,
odnosno urediti kao preteZzno zelene povrSine. Na tim povrSinama je moguce urediti pjeSacke staze,
terase, urediti odmorista i sl. PovrSine se ureduju sadnjom niskog i visokog zelenila.

(5) Javne zelene povrsine - javni parkovi, zajedno sa sportsko rekreacijskim zonama, plazom te
Setnicama (obalna Setnica more, obalna Setnica Cetina, Fosal) ¢ine jedinstveni prostorni sustav Punte u
kojemu dominira pje3ako kretanje. Za njegovo cjelovito uredenje potrebna je izrada jedinstvenog
projekta SUSTAV PJESACK IH ZONA PUNTA. Uvjeti uredenja i opremanja sustava pjesackih zona
Punta sa definiranim podsustavima (obalna Setnica uz rijeku Cetinu, obalna Setnica uz more, Fosal, javni
park Bori¢i, javni park Vrh Punte i dr.) karakterom i sadrzajima zona detaljnije su dati u Obrazlozenju
Urbanisti¢kog plana.

(6) Na kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje prikazan je rezim privremenog
koriStenja dijela prostora na kojem je dugoro¢no planirano uredenje javnog parka. Planira se
njegovo privremeno koristenje:

- za sportsku namjenu (sportsko ribarsko drustvo) sa istezaliStem za brodice na obali,

- za sportsku namjenu centar za sportove na moru (jedrilicari, ronioci, surferi i sl.).

Obvezno je ogradivanje sportske namjene - istezaliSte visokom zastitnom zelenom ogradom sukladno
rieSenju iz kartografskog prikaza broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mijerilu 1:1000. Nakon &to se sportska
namjena s istezaliStem brodica i sportska namjena centar za sportove na moru osigura na drugoj lokaciji
uredit ¢e se kontinuirana obalna Setnica punog profila te javni park u punom obuhvatu. Priviemeno
koristenje dijela javnog parka za sportsku namjenu se odreduje na rok od 5 godina od dana donosenja
ovij Izmjena im dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja, te se nakon isteka toga roka, odlukom Gradskog
vije¢a Grada Omi$a moze odrediti i daljnje privremeno koristenje dijela javnog parka za sportsku namjenu
§to se nece smatrati izmjenom UrbanistiCkog plana.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 39.

Zastita prirode
(1) Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nema prirodnih vrijednosti - zasti¢enog
podru€ja zastiéenog temeljem Zakona o zastiti prirode. Uvjeti zastite prirode obuhvacaju
slijedece:
- osigurati proCiS¢avanje svih otpadnih voda,
- prilikom planiranja i uredivanja gradevina Koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim

obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

(2) Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi, kopneni dio obuhvata Urbanisti¢kog plana ulazi u
podrucje ekolodke mreze znacajna za vrste i staniSne tipove: US¢e Cetine HR3000126. Planirani
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zahvati koji mogu imati znacajan utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze
podlijezu ocjeni prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu, sukladno Zakonu o zastiti prirode (¢l.

(3) Smijernice za mjere zastite za-podrucje ekoloSke mreze:

- osigurati procis¢avanje otpadnih voda;

- sprjeCavati nasipanje i betonizaciju obala;

- prilagoditi ribolov i sprije¢avati prelov ribe;

- ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale, priobalnih podrudja i rijeénih usca;

- ocCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

- sanirati oSte¢ene dijelove morske obale gdje god je moguce.

Clanak 40.
Zastita kulturno povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
(1) Sjeveroisto¢na granica obuhvata UPU Punta, odnosno ulica Fosal ujedno je i jugozapadni
rub zasti¢ene cjeline grada OmiSa. U skladu s odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara (,Narodne novine®, broj 69/99, 151/03, 157/03) granica obuhvata zasticene cjeline grada
Omi&a revidirana je - prodiren je obuhvat zastite, te je podijeljen na dvije zone — zonu zastite A i
B..

(2) Novom podjelom zona zastite A obuhvaca i puni profil gradske ulice FoSal, dok su zonom
B obuhvaceni objekti i otvoreni prostori koji se nalaze na juznom djelu Fosala. Obuhvat ovih zona
zastite, kao i granicu izmedu zona A i B prikazana je na kartografskom prikazu 3.

(3) U zoni zastite B za svaki zahvat potrebno je ishoditi prethodnu suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela. Moguée rekonstrukcije objekata kao i javnih gradskih povrsina prikazani
su u kartografskom prikazu 3 i 4, te propisane odredbama ovog plana.

(4) Za sve radove na ljetnikovcu Radman s kapelom sv. Frane i perivojem (registriran
spomenik pod brojem RST 62, RjeSenje broj 35/280-62) potrebno je ishoditi prethodnu suglasnost
nadleZznog Konzervatorskog odjela u Splitu (obuhvat zasti¢ene graditeljske cjeline sukladno
grafiCkom prikazu 3

(5) Zgrada Zadruznog doma - Opcéine zasti¢eni je objekt civilne graditeljske bastine
(registriran spomenik pod brojem RST 1048, Rjesenje broj 17/27-79) polozena na C.zgr. 389, 390
k.o. Omi8. - kartografski prikaz 3). Na ovom objektu nisu dozvoljene intervencije u smislu
dogradnje i nadogradnje. Za sve radove na zgradi potrebno je ishoditi prethodnu suglasnost
nadleznog Konzervatorskog odjela u Splitu, a posebnu pozornost potrebno je obratiti na uredenje
proCelja s Stukaturama za koje je potrebno izraditi konzervatorski elaborat i ishoditi prethodnu
suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela u Splitu. Uz istoCnu stranu zgrade nekad je bio
bastion iz 17. stolje¢a pa gaje u uredenju partera potrebno prezentirati.

(6) U moru na sprudu poluotoka Punta bila je kula Casteletto zabiljezena na katastarskoj mapi
1834. godine koja je zatvarala zatvarala uSce Cetine. Obzirom daje konfiguracija nasipa vrha
Punte tijekom vremena promijenjena, na samom vrhu poluotoka Punta moguée je otkriti
arheoloSke ostatke temelja kule. Stoga sve zemljane radove na vrhu poluotoka, kako na kopnu,
tako i u moru treba izvoditi pod arheoloskim nadzorom u skladu s ¢€l. 45 citiranog Zakona.
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Potencijalna arheolodka zona je oznaCena u grafickom dijelu elaborata, kartografsko prikaz
,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina“ u mjerilu 1:1000. Za sve radove unutar oznacene
zone potreban je arheoloski nadzor tijekom izvodenja zemljanih radova.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 41.
(1) Na podru¢ju PUNTA predvida se organizirano prikupljanje komunalnog otpada i
odvozenje na zupanijsko odlagaliSte komunalnog otpada, odnosno u Centar za gospodarenje
otpadom kada bude izgraden, a koji priprema Splitsko dalmatinska zupanija.

(2) PozZeljno je, ve¢ na mjestu nastanka otpada, vrsiti primarnu selekciju otpada i u tom cilju
postaviti kante/kontejnere za razliCite vrste otpada. Kante/kontejnere treba postavljati na kolno
lako pristupacna mjesta koja neCe ugrozavati koristenje okolnog prostora niti ugrozavati urbane
vrijednosti podrugja.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 42.
(1) Nepovoljni utjecaji na okoli§ mogu se ocekivati od prometa te od koriStenja voda. S
obzirom da sjeverni dio podrucja okruzuje glavna pristupna cesta obvezna je sadnja planiranog
drvoreda - zelenila u potezu. Nepovoljni utjecaj prometa moZze ugroziti kvalitetu zraka i uzrokovati
buku. U cilju zastite zraka i zastite od buke planira se ozelenjavanje rubnog podrudja i uredenje
drvoreda uz glavu cestu.

(4) Obzirom da se radi o uredenju kopnenog i morskog dijela podrucja Punta te da se planirani
radovi izvode i u moru moguca su privremena zamuljenja mora u tijeku gradenja.

(5) Za izgradnju planiranih sadrzaja ugostiteljsko turistiCke namjene obvezno je prikljuéenje
na javni kanalizacijski sustav Omisa (s procis¢avanjem ).

(6) Oborinske vode s javno prometnih kolnih povrSina prije upustanja u teren/more tretirati
kroz separator i taloznicu.

(7) Mjere zastite od pozara obuhvacaju slijedece:

- prilikom gradnje novih gradevina, izbjegavati gradnju zatvorenih blokova i omoguditi pristup
vatrogasnim vozilima do pojedinih gradevina. Uz te gradevine je obavezno osigurati povrSine
za operativni rad vatrogasnih vozila u skladu s posebnim propisima,
za dojavu i gaSenje pozara,

- nove trafostanice, gdje je to moguce, graditi kao izdvojene gradevine,

- graditi novu hidrantsku mrezu, sukladno uredenju zemljiSta i novoj gradnji.

(8) U slu€aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i
plinovima (NN br. 108/95).

(9) Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku s posebnom pozorno$éu na:
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- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br.35/94,142/03).

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN br. 08/06).

- Garaze projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106.

- Stambene zgrade projektirati prema austrijskim standardu TRVB N 115/00.

- Uredske zgrade projektirati prema austrijskim standardu TRVB N 115/00 odnosno ameri¢kim
smjernicama NFPA 101/2009

- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskim standardom
TRVB N 138 Prodajna mjesta gradevinska zastita od pozara) ili ameri¢kim smjernicama
NFPA 101 (izdanje 2009.).

- Sportske dvorane projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2009.). -
Obrazovne ustanove projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2009.).

- lzlazne putove iz objekta projektirati u skladu ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (2009.).

(10) Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozZarne zidove, prodore cjevovoda,
elektri¢nih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna i
dimnonepropusna vrata i prozore, zatvaraCe za zastitu od pozara, ostakljenja otporna prema
pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN
DIN 4102, odnosno priznatim pravilim tehnic¢ke prakse prema kojem je gradevina projektirana. Za
ugradene materijale pribaviti ispravu od ovlastene pravne osobe o pozarnim karakteristikama.

(11) Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se
dokaze uzimajuci u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja pozZara, pozarne karakteristike
materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece
prenijeti na susjedne gradevine.

(12) Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave
Splitsko dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na osnovu istih izraditi
elaborat zastite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta.

(13) RjeSenjem svih otvorenih povrSina i gradevina treba omoguciti kretanje invalidnih osoba,
dakle bez arhitektonskih barijera. U slu€aju da na pojedinim pravcima nije moguée rjeSenje bez
arhitektonskih barijera, tada je obvezno osigurati alternativni pristup podrucju.

10. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA

Clanak 43.
(1) UrbanistiCki plan se provodi neposredno bezobveze-izrade-detaljnog-plana-uredenja. Kao
vazna mjera provedbe UrbanistiCkog plana utvrduje se obaveza izrade idejnog projekta uredenja
sustava pjeSackih, rekreacijskih i javnih zelenih povrSina a kako je prikazano u grafickom dijelu
elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
prostora u mjerilu 1:1.000 (pjeSacke povrSine Fo3al, obalna Setnica uz more, obalna Setnica uz
rijeku Cetinu, javna gradska plaza, Vrh Punte)

(2) Idejni projekt iz stavka 1. treba sadrzavati:

- Hortikulturni projekt uredenja zone (detaljni opis biljnih vrsta, nacina odrzavanja, sustav
navodnjavanja i dr.);

- Rjesenje, detaljan opis i pozicioniranje urbane opreme:
a) uliénu rasvjetu ( tipologiju i modele uliCne rasvjete — osnovnu rasvjetu (visoke refleksne
ulicne svjetilike, niske uli¢ne svjetilike) i ambijentalnu rasvjetu (niske svjetilike postavljene
medu bilje, svjetiljke postavljene uz vodena tijela, podna rasvjeta)
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b) tip poplo¢anja (materijali i uzorci poplo€anja ovisno o tipu javnih prostora — 3etnice, djecja
igraliSta, trgovi...)
c¢) urbani mobiljar (klupe, odmorista, parking za bicikle...)
d) vodne mlaznice, javne slavine, fontane
€) posebno definiranu urbanu opremu plaze
- tuSeve
- suncalista
Detaljno oblikovanje objekata (dopustenih ovim odredbama na predmetnom podrucju).
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