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Naziv plana:

Nositelj 1zrade:

Izradivad:

Omis, lipanj 2020. godine

IZMJENE | DOPUNE

URBANISTICKOG PLANA

UREDENJA
PISAK - ]I

PRIJEDLOG PLANA

GRAD OMIS

Upravni odjel za komunalno stambenu djelatnost., uredenje prostora i

zastitu okolisa
Progelnik: Stipe Zuljevié-Mikas, dipl.ing grad..

URBOS doo Split

Biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

direktorica: Gordana Radman, dipl.ing.arh.

STRUCNI RADNI TIM
Gordana Radman, dipl.ing.arh., odgovorni voditelj

Maja Madiraca, dipl.oec.

Ana Pastuovi¢, mag.ing.aedif.
dr.sc.Zoran Radman, znanstveni suradnik
Larisa Bacic, dipl.ing.grad.

Ivana Bubié, spec.univ.oec.

Mislav Madiraca, stud.oec.

Zdravka DZzaji¢, stud.arh


http://www.omis.hr/Gradskauprava/Upravnatijela/tabid/72/Default.aspx#KOMUNALA
http://www.omis.hr/Gradskauprava/Upravnatijela/tabid/72/Default.aspx#KOMUNALA

SADRZAJ

i Izvod iz upisa u sudski registar poduzeca URBOS doo Split
ii Suglasnost Ministarstva prostornog uredenja za upis u sudski registar poduzeca URBOS doo Split
i RjeSenje o upisu u Imenik ovlaStenih arhitekata urbanista Hrvatske komore arhitekata
za odgovornu osobu u poduzecu URBOS doo Split (Gordana Radman, dipl.ing.arh.)
iv. Imenovanje odgovornog voditelja

A TEKSTUALNI DIO

ODREDBE ZA PROVOBDENJE

B GRAFICKI DIO

1. Koristenje, namjena povrsina i prometna mreza 1:1000

Komunalna infrastrukturna mreza:

2.1 Elektroenergetska i telekomunikacijska mreza 1:1000
2.2 Vodovodna i kanalizacijska mreza 1:1000
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina 1:1000
4. Nacin i uvjeti gradnje 1:1000

C OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA
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EQ REPUBLIKA HRVATSKA
ﬁ TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
060095200
OIB
01409263192
EUID:
HRSR.060095200
TVRTKA:
1 URBOS, biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu
okolisa, d.o.o.
1 URBOS, d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

4 Split (Grad Split)
Karamanova 11

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranicenom odgovorno$éu

PREDMET POSLOVANJA:

1 45 - Gradevinarstvo

1 70 - Poslovanje nekretninama

1 72 - Racunalne i srodne aktivnosti

1 74.4 - PromidZba (reklama i propaganda)

1 74.83 - Tajnicke i prevoditeljske djelatnosti

2 = - Struc¢ni poslovi prostornog uredenja u svezi s

izradom dokumenata prostornog uredenja i *
stru¢nih podloga za izdavanje lokacijskih

dozvola;

2 * - Obavljanje struénih poslova izrade stru&nih
podloga 1 elaborata zasStite okoliSa;

2 % - Struc¢ni poslovi struéne pripreme i izrade
studija utjecaja na okolis.

3 74.13 - IstrazZivanje trzZista i ispitivanje javnoga
mnijenja

3 # - Kupnja i1 prodaja robe;

3 =+ - Trgovacko posredovanje na domadem i inozemnom
BEzistl;

3 = - Savjetovanje i poslovi u arhitektonskoj

djelatnosti: izrada nacrta (projektiranje)
objekata, nadzor nad gradnjom;

3 - Izrada nacrta za strojeve i industrijska
postrojenja;

3 - Inzinjerstvo, upravljanje projektima i tehnid&ke
djelatnosti;

3 - Projekti iz podrucja niskogradnje,
hidrogradnje, prijevoza;

3 = - Izrada 1 izvedba projekata iz podrudja
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””a§ REPUBLIKA HRVATSKA
EE;.:E TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

|}

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

elektrike i1 elektronike, rudarstva, kemije,
mehanike, industrije i sustava sigurnosti;

3 * - Izrada projekata za kondicioniranje zraka,
hladenje, projekata za sanitarnu kontrolu i
kontrolu one&isS¢avanja i projekata akusticnosti
itd:

6 % - organiziranje 1 odrzZzavanje savjetovanja,
seminara i1 tecajeva za korisStenje 1 upravljanje
europskim projektima

6 * - savjetovanje u vezi s poslovanjem i

upravljanjem

- organiziranje sastanaka i poslovnih sajmova

- racunovodstveni poslovi

usluge informacijskog drustva

- zastupanje inozemnih tvrtki

- usluge grafic¢kog dizajna

- energetsko certificiranje, energetski pregled

zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja 1ili klimatizacije u zgradi

o oY OV OV OV O
T
|

6 * - izrada procjene ugroZenosti jedinica lokalne i
podruc¢ne (regionalne) samouprave
6 ' & - izrada planova zasStite i spasSavanja jedinica

lokalne i podruéne (regionalne) samouprave
OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

7 GORDANA RADMAN, OIB: 19863082511
Maslinica, PUT LOKVE 23

5 - ¢lan drusStva

5 Maja Madiraca, OIB: 62534404707 .
Split, Starceviéeva 13

5 - ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

7 GORDANA RADMAN, OIB: 19863082511
Maslinica, PUT LOKVE 23
1 - ¢lan uprave
i - zastupa Drustvo pojedinad¢no i samostalno

1 Maja Madiraca, OIB: 62534404707
Split, Starceviéeva 13
- ¢lan uprave
1 - zastupa Drustvo pojedinac¢no i samostalno

=

TEMELJNI KAPITAL:
1 19.600,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSTI:
Osnivacki akt:

4

Odlukom ¢lanova drusStva od 03. ozZujka 2006. godine,
izmijenjen je DrusStveni ugovor o uskladenju od 06. oZujka
2000. godine, u uvodu akta i u ¢l. 4 odredbe o sjedidtu
drustva. Pro¢iscéeni tekst Drudtvenog ugovora o uskladenju od
03. oZujka 2006. godine, pohranjen je u Zbirku isprava.
Odlukom ¢lanova drustva od 30. oZujka 2015. godine,
izmijenjen je Drudtveni ugovor od 3. oZujka 2006. godine, u
uvodu, u ¢l. 2. odredbe o ¢lanovima drudtva, u &l. 4.
odredbe o sjedistu, u ¢l. 5. odredbe o predmetu poslovanja,
u ¢l. 7. odredbe o ulozima i poslovnim udjelima, u &1l. 9.
odredbe o raspolaganju poslovnim udjelima, u &1. 12. odredbe
o skupStini, upravi i prokuri.

U cijelom tekstu rijecdi "osnivad/&lanovi drudtva" i
"temeljni ulog/ulozi", zamjenjuju se rije&ima "&lanovi
drustva" i "ulog/ulozi" u odgovarajuéem padezu.

OSTALI PODACTI:

1

RUL - I - 11023

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjestaja
eu 26.06.19 2018 01.01.18 - 31.12.18 GFI-POD izvje3taj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-95/5418-5 16.06.1998 Trgovacki sud u Splitu @
0002 Tt-99/1022-4 02.07.1999 Trgovacki sud u Splitu
0003 Tt-00/508-4 05.04.2000 Trgovacki sud u Splitu
0004 Tt-06/566-2 13.03.2006 Trgovacki sud u Splitu
0005 Tt-10/3867-4 23.11.2010 Trgovacki sud u Splitu
0006 Tt-15/1987-2 13.04.2015 Trgovacki sud u Splitu
0007 Tt-16/12057-1 08.12.2016 Trgovacki sud u Splitu
eu / 30.06.2009 elektronicki upis
eu / 21.06.2010 elektroni&ki upis
eu / 29.06.2011 elektronidki upis
eu / 30.06.2012 elektronidki upis
eu / 28.06.2013 elektronicki upis
eu A 24.06.2014 elektronicki upis
eu / 29.06.2015 elektronidki upis
eu / 28.06.2016 elektronicki upis
eu / 19.06.2017 elektronic¢ki upis
eu / 28.06.2018 elektroni&ki upis
eu A 26.06.2019 elektronidki upis
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

U Splitu, 05. studenoga 2019.

OvlasStena osoba/,

T

REPUBLIKA 1RV TSV A :
TRGOVACKI SU'D U SPLITU R3- 6 5 ZO/ (9 g
Oaj izvadak istovjetan je podacima upisanion = Giavnoj k-1
stidskog registra.

Sudska pristojba pla¢ana u iznosu ; o kn, po Tar.

;r. 28, Zakona o udakim pristojbama (NN 74/95, 57/96 i 137/02)

Stranica: 4 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJA |
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : UP/1-350-02/07-07/20
Urbr.: 531-06-06-2
Zagreb, 12. veljace 2007.

Ministarstvo zaStite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva, povodom
zahtjeva URBOS d.o.0. iz Splita, Solurat 22, zastupanog po direktoru: Gordana Radman,
dipl.ing.arh.. za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja,
na temelju odredbe clanka 8.a stavka |. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne
novine”, br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04). donosi

RJESENIJE

[. URBOS d.o.0. - u iz Splita, Solurat 22, daje se suglasnost za obavljanje svih
stru¢nih poslova prostornog uredenja: izrade svih prostornih planova i struénih
podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.

I. Pravna osoba iz tocke I. izreke ovoga rjeSenja duzna je Ministarstvu zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o
naknadnoj promjeni uvjeta znaCajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjene.

II. Suglasnost iz tocke I. izreke ovoga rjeSenja oduzet ¢e se ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako stru¢ne poslove
prostornog uredenja obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

Obrazlozenje

URBOS d.o.0. iz Splita, Solurat 22, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za
davanje suglasnosti za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja: izrade svih
prostornih planova i stru¢nih podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.

Uz zahtjev je prilozio sve dokaze propisane ¢lankom 3. Pravilnika o davanju i
oduzimanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (“Narodne
novine™, br. 21/06 i br.53/06) i to za slijedece zaposlenike:



Gordana Radman, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 2416,
Katarina Pulji¢, dipl.ing.arh., ovlaSteni arhitekt, br.ovl. 3206,
Mihovil Anticevi¢, dipl.ing.arh.,

Larisa Baci¢, dipl.ing.grad.,

Ivica Banovi¢, dipl.ing. prometa,

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatraZene suglasnosti, propisane odredbama cClanka 2. stavka 1.
navedenog Pravilnika.

Slijedom izloZenog, a na temelju odredbe ¢lanka 202. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o opéem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj (“Narodne novine”, br. 53/91 i 103/96 - Presuda
Ustavnog suda), rijeseno je kao u tocci I. izreke ovoga rjesenja.

U toéci Il. izreke ovoga rjesenja odlu¢eno je u skladu s ¢lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog
uredenja.

Upozorenje iz tocke I11. izreke ovoga rjesenja u skladu je s ¢lankom 8.a Zakona o
prostornom uredenju.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. 1. i
2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine™, br. 8/96 i
110/04) naljepljena je na zahtjevu i ponistena je.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjesenje je konacno u upravnom postupku, te se protiv njega ne moze izjaviti
zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske.

Upravni spor pokre¢e se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana
dostave ovog rjeSenja i predaje se neposredno ili preporu¢eno postom Upravnom sudu
Republike Hrvatske. '

Dostaviti:

() URBOS d.o.0., Split, Solurat 22,
2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/150
Urbroj: 505-04-16-2
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odlu€ujuéi o zahtjievu GORDANE RADMAN, dipl.ing.arh.,
OIB: 19863082511, iz KLISA, PLESTINICI 4 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih
arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama
inzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i Clanka
37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po zahtjevu
stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se GORDANA
RADMAN, dipling.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4, pod rednim brojem 158,
s danom upisa 25.04.2016. godine.

2, Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANA
RADMAN, dipl.ing.arh., stjie€e prave na uporabu strukovnog naziva
ovlastena arhitektica urbanistica i pravo na obavljanje struénih poslova
temeljem clanka 47. Zakona o poslovima 1 djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice. X

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANI RADMAN,
dipling.arh., Komora izdaje peCat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn upla¢ena je na racun Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog riesenja ne odgada njegovo izvrsenje.

Obrazlozenje

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 15.04.2016. godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavijenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno &lanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i &l. 4. Pravilnika o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da e
GORDANA RADMAN:

- upisana u Imenik ovlastenih arhitekata — struéni smjer oviadteni arhitekt
temeliem rjesenja Klasa: UP/I-350-07/00-01/1863, Urbroj: 314-01-00-1, od
06.07.2000. godine,

- da je poloZila struéni ispit dana 27.09.1973. godine,

- da je zavrSila odgovarajuci studij i stekla akademski naziv diplomirani inzenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuée struéno iskustvo,

- da ima prebivaliste na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i &lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlastenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavljala poslove ovlastenog arhitekta.

Prema odredbi ¢l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovana je temeljem steéenih prava upisana u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog ¢injeniGnog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i Clanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike | evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stie¢e pravo na uperabu
strukovnog naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na peéat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog Einjeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnije rije$iti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog riesenja.



Upravna pristojba po tarifnom broju 1. | 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o
upravnim pristojpbama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112M12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplac¢ena je | ponistena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
—Zeljka Jurkovi¢, dipl.ing.arhe=. _

Dostaviti: i\
1. GORDANA RADMAN, KLIS, PLESTINICI 4
2. U Zbirku isprava Komore

Led



BIRO ZA PROSTORNO PLANIRANJE URBANIZAM | ZASTITU OKOLISA, d.o.o
Karamanova 11, SPLIT, HRVATSKA, Tel: 021/399-870, fax: 021/399-875

E-mail: zoran.radman@urbos.hr,

U R B O S Ziro racun br. 2360000-1101333735, MB:3911314, OIB:01409263192

Split, travanj 2017.godine

Temeljem Clanka 82. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 68/19).) URBOS doo Split donosi

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG VODITELJA

kojim se na izradi:

Nacrta prijedloga izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja PISAK

(I

imenuje ovlastena arhitektica urbanistica:

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., broj ovlastenja: A-U 158

Tehnicki direktor:

Maja Madiraca, dipl.oec.

%kzg o o Q.
RBOS

d.oo. SP LiT
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TEKSTUALNI DIO

ODREDBE ZA PROVOBDENJE




URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA PISAK

ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 4.
D Provedba Urbanistickog plana uredenja naselja Pisak (u daljnjem tekstu. Urbanisticki
plan) temeljit ée se na ovim odredbama, kojima se definira koriStenje i namjena povrsina, nacin i
uvjeti gradnje. Svi uvjeti kojima se regulira uredivanje prostora u granicama Urbanistickog pRlana,
predstavlja cjelinu za tumacenje planskih postavki, uvjete za izgradnju i poduzimanje drugih
aktivnosti u prostoru, i druge elemente od vaznosti.

2) U slu€aju da UrbanistiCki plan ne sadrzi preciznu definiciju pojmova koriste se pojmovi

odredeni Prostornim planom uredenja grada Omisa ili odgovaraju¢im propisima.

1.  UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

D Osnovna namjena povrsina naselja PISAK je stambena i mjeSovita namjena. Znacajno je
uceSce sportsko rekreacijskih povrsina (prvenstveno kupaliSta — uredene i prirodne plaze i
prirodna obala, javna i drustvena namjena te prateéi sadrzaji, prometne i zelene povrsine, groblje,
komunalna i ostala infrastruktura, vodotoci (bujice i potoci) te ostale povrSine. Dio podrucja je
urbanistiCki definiran izgradnjom gradevina i ulicne mreze te namjenom. Unutar obuhvata
UrbanistiCkog plana potrebno je, u okviru postojecih mogucnosti, zadovoljiti javnhe potrebe
stanovnika prvenstveno u pogledu uredenja prometnica i parkiraliSta.

(2) Kolni pristup naselju Pisak odvija se preko jednog glavnog krizanja na drzavnoj cesti (D8)
i uz mogucnost povezivanja cestovne mreze na Put Pelegrina u Marusic¢ima. Na glavnu ulicu
vezuju se ostale ulice za pristup pojedinim podrucjima i gradevinama. Podrucje karakterizira vrlo
strma padina, te nova gradnja koja demantira vrijednosti starih izgradenih cjelina (Pisak staro selo
na moru, Fistoni¢i, Kuzmaniéi). Koncentracija izgradnje je u istoénom obalnom dijelu te uz
postojec¢e prometnice (potoke). Ima disperzne izgradnje na Citavom prostoru. Uli€na mreza, osim
ulice Put Fistonic¢a (drzavna cesta D8), nije razvijena a postojece ulice imaju nepovoljne prometno
tehnicke elemente i s nedovoljnim popre¢nim profilima ulica. Radi nedostatka parkiraliSnih mjesta
Cesto su te ulice, inaCe nedovoljne Sirine, zakréene parkiranim vozilima sto onemogucava
normalno odvijanje prometa, posebno interventnog prometa (vatrogasci, hitna pomo¢ i dr.). To
predstavlja zna€ajno ograni¢enje za buduc¢u gradnju na tom podrucju.

3) Odredivanje namjene povrsina temelji se na:

- vrijednosti pojedinih podrucja - prirodnih sustava, zasti¢enih i vrijednih prirodnih cjelina, obale
te Sumskih i poljoprivrednih povrSina;

- prirodnim ogranienjima, strme padine, klisure;

- zastiti kulturne i spomenicke bastine

- zate€enog stanja koriStenja prostora;

- prostorno-funkcionalnih cjelina (ruralne cjeline, neizgradeni dijelovi, kupalista).







1.3-1 Koristenje i namjena p+este+a povrsina

Clanak 8.
Kako je prikazano u grafiCkom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 1
Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000, odredene su slijedeée povrsine za razvoj naselja:

- STAMBENA NAMJ ENA (S)

- MJESOVITA NAMJENA - pretezito stambena (M1)
- RURALNE CJELINE (Mr)
- JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
- Javna i druStvena namjena (D)
Ostale javne povrSine, Rekreacijska namjena
- Kupaliste — uredena plaza (R3-1)
- Kupaliste — prirodna plaza (R3-2)
- Javne zelene povrsine (2)
- GOSPODARSKA NAMJENA - Poslovna-pretezito
usluzna, pretezito trgovacka (K1, K2)

/D’) %

—zastitne-zelenepowsine (%
- GROBLJE 3
- VODENE POVRSINE - potoci i bujice V)

- MORSKI AKVATORIJ (u obuhvatu Urbanisti¢kog plana)

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

- Glavna ulica

- Ostale ulice

- PjeSacke povrSine — duzobalna Setnica

- Ostale pjeSacke povrsine

- Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja

1.21.1. Stambena namjena (S)

Clanak 9.
Stambena namjena (S) odredena je za gradnju stambenlh [ |zuzetno stambeno poslovnlh

; Poslovnl sadrzajle u stambeno poslovnoj gradevini mogu
zauzetl najvise 50% gradevmske bruto povrSine gradevine i ke ne smiju ometati emetaid
stanovanje na nacin da stvaraju buku i prasinu, zagaduju zrak i tlo iznad dopustenih vrijednosti ili
zahtijevaju teski transport.

1.31.2. MjesSovita namjena — pretezito stambena (M1)
Clanak 10.

Na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1) postojece i planirane gradevine su
stambene, stambeno poslovne, javne i druStvene i poslovne.= a. Msogudi su sadrzaji koji
prate stanovanje (predskolske i skolske namjene ostali javni i drustveni sadrzaji, ugostiteljsko
turistiCki is poslovni sadrzaji, e sport i rekreacija i dr.), a koji ne ometaju
stanovanje na nacin da stvaraju buku [ prasmu zagaduju zrak i tlo iznad dopustenih vrijednosti ili
zahtijevaju teski transport;. Unutar mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) te-se-takeder
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SVAE re— omogucava se uredenje zelenih i parkovskih povrsina te
prometne p%ﬂe i komu nalnea mfrastrukture te ostallh sadrzaja* naselja %p%mma

1.1.3. Ruralne cjeline (Mr)

Clanak 10.a

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nalaze se tri odvojene ruralne cjeline s posebnim
etnoloSkim obiljezjima. Unutar tih prostora moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina i
gradnja novih gradevina u skladu s ovim Odredbama. Svi zahvati nove gradnije ili rekonstrukcije
postojeCih gradevina moraju se izvesti na nacCin da nova gradnja svojim dimenzijama,
oblikovanjem i materijalom ne odskace od zatecene strukture naselja.

1.31.24. Javna i drustvena namjena &}

Clanak 11.
Na povrSinama javne i druStvene namjene (D) mogu se graditi nove gradevine ili rekonstruirati
postojece gradevine za javnu i druStvenu namjenu i prate¢i sadrzaji koji sa istima Cine
funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu.

Pod gradevinama za javnu i druStvenu namjenu podrazumijevajusse se gradevine namijenjene
upravi-—pravesudy; 0odgoju i obrazovanju (predSkolske i Skolske ustanove —esnewne—i-—srednie
gkele), mjesni odbor, zdravstvu i socijalnoj skrbi, kulturi i tehni€koj kulturi, Sportu i rekreaciji,
vjerskim gradevinama i ostalim gradevinama javnog interesa.

U zonama javne i druStvene namjene omoguc¢ava se gradnja i javnih garaza, trgovina, uredenje
zelenih povrsina i gradnja infrastrukturnih gradevina.

Ostale javne povrSine obuhvacaju rekreacijsku namjenu — kupalista (R3) i povrine kupalista -
uredena plaza (R3-1) i prirodna plaza (R3-2). U ostale javne povrSine spadaju i javne zelene
povrsine.

Clanak 11a.
Rekreacijska namjena obuhvaca kopneni i morski obalni pojas namijenjen rekreaciji - kupanju.
Uz obalu su organizirane zone uredene plaze (R3-1) i zone prirodne plaze (R3-2). Na kopnenom
dijelu plaza - kupalista omogucéava se uredenje zelenih povrSina, staza, odmorista, manjih djecjih
igralidta, te gradnja duzobalne Setnice u skladu s ovom Odredbama za provodenje. Sve prometne
povrSine unutar rekreacijske namjene moraju biti javno prometne povrsine.

Uredene plaze (R3-1) nalaze se pretezno izmedu luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja
i zapadne granice obuhvata Urbanistickog plana te isto¢no od luke otvorene za javni promet
lokalnog znac€aja. U sklopu uredene plaZze se omogucava gradnja pjeSackih staza i stepenica,
suncalidta uklopljenih u prirodni teren, gradnja plaznih gradevina na pomorskom dobru te
gradevina i instalacija komunalne infrastrukturne mreze. Plazne gradevine na pomorskom dobru
mogu se graditi isklju€ivo uz suglasnost nadleznog tijela Grada Omisa.

Prirodne plaze (R3-2) nalaze se pretezno na isto¢nom dijelu obalnog pojasa i zadrzavaju se u
prirodnom obliku bez mogucnosti gradnje plaznih gradevina i drugih zahvata u prostoru, osim
duzobalne Setnice.

Na svim povrSinama rekreacijske namjene obvezno je uredenje zelenih povrSina te putova u
javnoj upotrebi u skladu s ovom Odredbama za provodenije.



Clanak 11b.

Javne zelene povrsine (Z) obuhvacaju pretezno neizgradeni prostor oblikovan radi potrebe zastite
okolisa (zastita potoka, zastita od buke, zastita zraka i dr.). Javne zelene povrSine ureduju se
pretezito kroz oCuvanje postojece vrijedne vegetacije uz dopunu novim autohtonim zelenilom na
nac¢in da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu oCuvanja preglednosti prometnih
povrSina. U sklopu javnih zelenih povrSina mogu se postavljati spomen obiljezja, fontane, javni
sanitarni ¢vor tako da njihova ukupna povrSina ne prelazi 10% te javne zelene povrsine.
Omogucéava se gradnja komunalne infrastrukture, pjeSackih putova, staza, odmorista i slicnih
zahvata.

1.-31.45. Gospodarska poslovna namjena - pretezito usluzna, pretezito trgovacka (K1, K2)

Clanak 12.
2 Planirana je predvidena izr€ita zona poslovne namjene - pretezito
usluzna %%4 pretezito trgovacka (K1, K2), priblizne povrsme 0, 5 ha. Planlrana zona poslovne
namjene smjestena je sjeverno od drzavne ceste D8 =
eesta=D8}. Unutar iste se mogu graditi usluzni i trgovacki sadrzaji, uIJare vinarije, skladlsta
servisi, proizvodni pogoni koji nemaju Stetni utjecaj na okoli§, posebno na tlo i zrak., komunalni i
prateci sadrzaji te prometne i infrastrukturne gradevine i instalacije, benzinska postaja foliaras

Povrsine mfrastrukturnlh sustava namuenjene su smjestanju prometnlh povrsma odnosno trasa
glavnih, sabirnih i ostalih ulica i pjeSackih povrsina, luke te ostalih komunalnih i infrastrukturnih
gradevina i vodova (vodovod, odvodnja, elektroenergetski objekti, telekomunikacije).

Infrastrukturni sustavi se grade prema posebnim propisima i pravilima struke te ovim Odredbama
za provodenje uz uvazavanje standarda zastite okoliSa i prema uvjetima javnopravnih tijela.
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Clanak 15.
D U sklopu obuhvata UrbanistiCkog pRlana ; glanira-sedzvest omogucava se rekonstrukcua
postOJece m@%@a Iukea otvorene za Javnl promet lokalnog znacaja
. Osnovni cilj izgradrje rekonstrukcue Iuke je
dopuna Iuke potrebnlm sadrzajlma na kopnenom duelu ina povrsm| akvatorua luke a kako b| Iuka
blla S|gurna i zasSticena te opremljena potrebmm sadrzajlma

e&%&g@dﬁﬁe Unutar luke se omogucava uredenje lu€kog podruc¢ja namijenjenog za komunalne,
nauticke, ribarske i druge vezove u skladu s posebnim propisima.

2) Uz akvatorij luke otvorene za javni promet (lu¢ko podrucje) Urbanistickim planom je
obuhvacen i morski akvatorij Sirine oko 70,0 m koji je planiran u funkcijim javne i druStvene —
rekreacijske namjene.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

D Na podru¢ju naselja Plsak (mjesowta i |skIJu0|va namjena) mogu se gradltl [
rekonstruirati:

- gospodarske proizvodne, preteZzito zanatske gradevine,

- ugostiteljsko turistiCke gradevine,

- poslovne gradevine (pretezito usluzne, pretezito trgovacke i komunalno servisne).

(2) Na podrucju naselja Pisak, unutar mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) iskljuCuju
se djelatnosti s izvorom buke i neugodnog mirisa kao: bravarske, automehanicarske, limarske,
kamenoklesarske radionice, vece stolarske radionice i sl.

3 Gradevna Cestica za gradnju novih i rekonstrukciju postojecih manjih proizvodnih,
pretezito zanatskih gradevina unutar mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1), mora
zadovoljavati slijedece uvjete:



- Veli¢ina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine ne moze biti manja od 800 m?;

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najviSe 0,4, a najveci koeficijent
iskoriStenosti kis 1,6;

- Najvecéa dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, dva kata - Po+P+2, odnosno 9,0
m, mjereno od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- Prirodni terene se moze izmijeniti najvise za 1,0 m;

- Najmanja udaljenost gradevine od mede ne moze biti manja od polovice visine gradevine H/2,
ali ne manja od 3,0 metra, gdje je H visina gradevine mjereno od najnize kote uredenog terena
uz gradevinu do vijenca gradevine;

- Udaljenost gradevine od javno prometne povrsine iznosi najmanje 5,0 m;

- Najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno vodopropusno
zelenilo,

- Na gradevnoj Cestici treba osigurati tampon zelenila najmanje Sirine 4,0 metara prema
gradevnim Cesticama na kojima je izgradena stambena gradevina,

- Gradevne Cestice moraju imati osiguran kolni pristup na javno prometnu povrsinu,

- ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema uvjetima iz ¢lanka 33.
ovih Odredbi.

(4) Gradevne Cestice za gradnju nove i rekonstrukciju postoje¢e poslovne gradevine

(pretezito usluzne, pretezito trgovacke i komunalno servisne) unutar mjeSovite namjene -

pretezito stambene (M1), moraju zadovoljavati slijedece uvjete:

- Veli¢ina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine ne moze biti manja od 400 m?, osim za
komunalnu gradevinu koje moze biti manja u skladu sa potrebom izgradnje;

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,4, a koeficijent iskoriStenosti kis
najvise 1,6;

- Najveca visina gradevine je podrum, prizemlje, dva kata i krov - Po+P+2, odnosno najviSe 9,0
m, mjereno od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine;

- Prirodni terene se moZze izmijeniti najvise za 1,0 m;

- Najmanja udaljenost gradevine od mede ne moZe biti manja od polovice visine gradevine, a
izuzetno ta udaljenost moze biti i manja u izgradenom dijelu naselja, ali ne manje od 2,0 m;

- Udaljenost gradevine od javno prometne povrsine iznosi najmanje 5,0 m;

- Najmanje 20 % povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno vodopropusno
zelenilo;

- Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu;

- ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema uvjetima iz ¢lanka 33.
ovih Odredbi.

(5) Gradevna Cestica za gradnju nove ugostiteljsko turisticke gradevine (sukladno posebnim

propisima) unutar mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1), mora zadovoljavati slijedece

uvjete:

- Veli¢ina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine ne moze biti manja od 800 m?;

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,3, a koeficijent iskoristenosti kis
najvise 1,2,

- Najveca visina gradevine je podrum, prizemlje, tri kata i krov - Po+P+3, odnosno najvise 13,0
m,

- Gradevine se mogu graditi kao samostojece gradevine;

- Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice
visine gradevine, ali ne manja od 5,0 metara;

- Udaljenost gradevine od javno prometne povrsine iznosi najmanje 5,0 m;

- Najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno vodopropusno
zelenilo,

- Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu;

- ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici u skladu s ¢lankom 33. ovih
Odredbi.



(6) U planiranoj zoni poslovne namjene (K1,K2) mogu se graditi samostojeCe gradevine—=-te

prema slijedecim uvjetima:

- Omogucava se gradnja uljara i drugih pogona za preradu poljoprivrednih proizvoda, trgovina i
skladista, manjih proizvodnih pogona bez Stetnog utjecaja na okolis, prometnih i komunalnih
gradevina i instalacija te drugih prate¢ih sadrzaja koji su kompatibilni osnovnoj namjeni
poslovne zone,

- Najmanja povrsina Mekéina gradevne Cestice iznosi 600 m?,

- Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (k|g) iznosi aapdse 0,4 a najveci koeficijent
iskoristenosti (kis) iznosi 1,6.

- Najveta dezvelierna visine gradevine je podrum, prizemlje, dva kata i krov - Po+P+2+K,
odnosno 10,0 m, mjereno od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine,

- Prirodni terene se moze izmijeniti najvise za 1,0 m,

- Najmanja udaIJenost gradevme od ruba susjedne parcele ne moze b|t| manja od polovice V|S|ne
gradevine H/2
ali ne manja od 3,0 metra, gdje je H visina gradevine mjereno od najnize kote uredenog terena
uz procelje gradevine do vijenca gradevine;

- Gradevine se mogu smijestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba planiranog kolnog
odvojka od drzavne ceste D8 (Ulica Gornji Fistonici), na koji se priklju€uju sve nove gradevne
Cestice za gradnju poslovnih sadrzaja,

- Najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno vodopropusno
zeIeniIo

- Parklranje vozila rJesava se unutar gradevne cestlce prema uv1et|ma iz Clanka 33. ovih
Odredbl

3.  UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 18.
D Drustvene djelatnosti obuhvacaju sadrzaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge
namjene ili se grade kao samostalne gradevine. Drustvene djelatnosti obuhvacaju:
- predSkolske i Skolske ustanove;
- zdravstvo i socijalnu skrb;
- kulturu i tehni¢ku kulturu;
- sport i rekreaciju;
- vjerske gradevine,
- ostale gradevine javnog interesa.

(2 Unutar gradew inskeg-pedrugia naselja Pisak, definiranea su je iz6éita zonea za smjestaj
gradevina drustvenih djelatnosti (D); Hsta ucrtane je edredena na kartografskom prikazu broj 1.
.Koristenje, namjena povrsina i prometna mreza“ u mjerilu 1:1000.



3) Gradevine za drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar mjeSovite namjene - pretezito

stambene (M1) i unutar planirane javne i drustvene namjene (D) prema slijede¢im uvjetima:

- Minimalna povrsina vekéiaa gradevne Cestice iznosi 800 m?, osim iznimno, za potrebe gradnje
objekata javne namjene u sklopu kojeg je predvidena izgradnja trafostanice oznacena na
kartografskom prikazu Urbnistickog plana. I1zuzetno je moguc¢a i manja povrsina gradevne
Cestice za gradnju sadrzZaja javne i drustvene namjene ukoliko zadovoljava propisani standard,

- Najvecdi koeficijent izgradenosti kigiznosi 0,4, a najveci koeficijent iskoriStenosti kis 2,0,

- Visina gradevina moze iznositi najviSse Po+P+4, odnosno 16,0 m, mjereno od najnize kote
uredenog ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, a viSe za vjerske gradevine
u skladu s obiljezjima gradevine (npr. zvonik),

- Prirodni terene se moze izmijeniti najvise za 1,0 m,

- Udaljenost gradevma od susjednih gradevina ne moze b|t| manja od polovme visine gradevine
H/ , aline manja

- Gradevna cestlca mora imati pristup na javno prometnu kolnu povrsinu,

- Na gradevnoj Cestici ili zasebnoj povrsini, izvan javno prometne povrsine, potrebno je osigurati
prostor za parkiranje odgovarajuéeg broja vozila te uvjete za pristup i kretanje invalidnih osoba
u skladu S posebnim propisima.

(4) Postojeéa zgrada Skole, kao jedina postojeCa zgrada javne i drustvene namjene u naselju

Pisak, moze se rekonstruirati, odnosno dograditi i nadograditi prema slijedeéim uvjetima:

- najveCi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,4, a najveCi koeficijent
iskoriStenosti kis 2,0,

- najveca visina gradevine iznosi najviSe Po+P+3, odnosno 13,0 m, mjereno od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- postoje¢a prizemna pomocna gradevina se moze rekonstruirati i dograditi do 50 m? bruto
gradevinske povrsine,

- na otvorenom dijelu gradevne Cestice moze se urediti gledaliSte, pozornica, manje otvoreno
igraliste i sl.

(5) Na postojecoj zgradi na k.¢. 8699/1 k.o. Rogoznica obvezno je saCuvati javno prizemlje
za potrebe smjestaja trgovine. Postojeéi spomenik, koji se nalazi unutar zone javne i drustvene
namjene i uz glavnu ulicu, ¢uva se na nacin da ga okolna gradnja, bilo blizinom ili volumenom,
ne ugrozi.

3.1 Uvjeti uredenja rekreacijskih sadrzaja

Clanak 18.a
(1) Rekreacijski sadrzaji na podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana kao ostale javne povrSine
u sklopu javne i drustvene namjene, obuhvacaju povrsinu kupalista (R3), odnosno kupalista -
uredene plaze (R3-1) i kupaliste - prirodne plaze (R3-2) te pripadajuc¢i morski akvatorij..

(2) Za gradenje planiranih gradevina i sve druge zahvate na podrudju iz stavka 1. ovog ¢lanak
obvezna je prethodna suglasnost nadleznog tijela Grada OmiSa. Svi postojeci pjeSacki putovi,
staze, stepeniSta, odmoriSta i drugi zahvati moraju biti javno dostupni ili uklonjeni ukoliko
predstavljaju uzurpaciju pomorskog dobra ili ugrozavanje krajobraznih vrijednosti obale.
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(3) Nisu dopusteni zahvati u moru, osim oblikovanja javnih uredenih plaZa i zahvati luke
otvorene za javni promet.

Clanak 18.b
D Zona kupalista - uredene plaze (R3-1) sadrzi slijede¢e povrSine, koje su prikazane na
kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje® u mjerilu 1:1000:
- uski obalni pojas uredene plaze, izmedu nove obalne crte i trase duzobalne Setnice;
- duzobalna 3etnice i pristupi duZobalnoj Setnici;
- povrsine za obvezno ozelenjavanje strme padine;
- zone rekreacije (manja igralista, vidikovci, odmorista);
- vodotoci (bujice i potoci).

2) Unutar prostorne cjeline kupaliSta - uredene plaze omoguéava se gradnja iskljucivo javnih
pjeSackih staza i stepenica, javnih suncalista uklopljenih u prirodni teren, uredenje javnih zelenih
povrdina te gradevina i instalacija komunalne infrastrukturne mreze.

3) Na pomorskom dobru na uskom obalnom pojasu izmedu nove obalne crte i trase
duZobalne Setnice omogucava se gradnja plazne gradevine za smjestaj prate¢ih sadrzaja u
funkciji kupalista kao §to su javni sanitarni Evorovi, garderobe, tuSevi i manji ugostiteljski sadrzaji
bez smjestaja u skladu s posebnim propisima. Prizemne plazne gradevine imaju visinu do 4,0 m
i grade se na nacin da se u $to ve¢oj mjeri saCuva otvorena povrsina plaze za kupace. Najveca
povrsina gradevne (koncesijska) Cestice za gradnju plazne gradevine iznosi 200 m?, a tlocrtna
bruto povrsina plazne gradevne iznosi najvise 80 m? u $to mora biti ukljuéena povrsina natkrivene
terase. Plazna gradevina moze biti s ravnim ili kosim krovom, pokrov kupa kanalica, ravni crijep
ili kamene ploCe. Odobrenje za gradenje plazne gradevine moze se ishoditi na temelju prethodne
suglasnosti nadleznog tijela Grada Omisa.

(4) DuZobalna Setnica planirana je na ukupnom obalnom potezu i minimalne je Sirine 3,0 m a
gdje to nije moguce zbog konfiguracije terena moguca je i manja ili ve¢a Sirina a kako je ucrtano
na kartografskim prikazima UrbanistiCkog plana. Na obalnu Setnici vezani su pretezno okomiti
javni pjesacki pristupi, koji mogu biti rijeSeni stepeniStem, platoima, vidikovcima i slicno. Nije
dopusteno ogradivanje javnih pristupnih putova do obale i duzobalne Setnice.

(5) Strme padine koje se nalaze sjeverno ili juzno od duzobalne Setnice obvezno se ozelenjuju
visokim biljnim vrstama radi zastite padine i o€uvanja krajobraznih vrijednosti obale. Na zelenim
padinama nije dopustena gradnja putova ili drugih zahvata osim zahvata radi stabilizacije padine
(kameni zidovi visine do najviSe 1,5 m, uredenje pokosa, odrzavanje postojeceg i sadnja novog
drvec¢a. Na dijelovima blaZzeg nagiba terena planirane su zone rekreacije na kojima je moguca
gradnja manjih javnih igraliSta, prostora za djecu, uredenje javnih vidikovaca, odmorista ili platoa
za suncanje i boravak na otvorenom. Moguca je gradnja potpornih kamenih zidova visine do 1,5
m, uredenje javnih platoa, postavljenje priviemenih javnih nadstres$nica povrsine najvise 15,0 m2.

(6) Postojeci vodotoci (potoci i bujice) moraju se odrzavati uz regulaciju protoke vodotoka. Na
uredenoj plazi mora se osigurati uljev vodotoka u more na nacin koji ne¢e ugrozavati odrzavanje
i koriStenje plaze. Kod gradnje pera radi zastite plaze, vodotok voditi kroz pero radi o€uvanja
Sljuncane plaze. lzvor, istocno od luke Pisak treba ocCuvati i regulirati u skladu s posebnim
propisima.

(7) Manje uredene plaze odredene su na obalnom pojasu istocno i zapadno od luke otvorena
za javni promet Pisak. Osim uredenja javnih plaza (oblikovanje obalne crte, prihrana plaze
Sljunkom i pjeskom, zelene povrsine i sl.) na obali nisu moguci drugi zahvati. Uredenje javnih
planza je moguc¢e samo uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela Grada Omisa.
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(8) Akvatorij uredene plaze moze se ograditi postavljanjem plutaCa radi zastite kupaca.
Unutar morskog akvatorija moguéi su samo zahvati odredenih ovim ¢lankom.

Clanak 18.c
(1) Zona kupalista — prirodne plaze (R3-2) sadrzi slijedeée povrSine, koje su prikazane na
kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1000:
- duzobalna 3etnica i javni pristupi duZzobalnoj Setnici
- povrSine za obvezno ozelenjavanje strme padine
- vodotoci (bujice i potoci)

(2) Prirodne plaze su planirane na preostalom obalnom pojasu u obuhvatu Urbanisti¢kog
plana i na njima nije moguce gradenje, osim uredenja duzobalne Setnice Sirine 3,0 m i javnih
pjeSackih pristupa obali. Poprecni profil duzobalne Setnice moze biti i dugadiji (veéi ili maniji) u
skladu s konfiguracijom terena a kako je prikazano u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana. Strme padine koje se nalaze sjeverno ili juzno od duzobalne Setnice obvezno se ozelenjuju
visokim biljnim vrstama radi zastite padine i o€uvanja krajobraznih vrijednosti obale. Na strmim
zelenim padinama nije dopustena gradnja putova ili drugih zahvata osim uredenje pokosa,
odrzavanje postoje¢eg i sadnja novog drveca. Postojeci vodotoci (potoci i bujice) moraju se
odrzavati, uz regulaciju protoke vodotoka. Na prirodnoj plazi mora se osigurati uljev vodotoka u
more na nacin koji neé¢e ugrozavati krajobrazne vrijednosti obale.

3) Unutar koridora duzobalne Setnice zabranjena je gradnja i postavljenje ogradnih zidova,
drugih ograda, betonskih platoa, rostilja, nadstresnica, ukopanih suncobrana i dr.

4. UVJETII NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 19.
D i ida Stambene gradevine se mogu graditi u zonama stambene
namjene (S) unutar ruralnlh cjelina (MR) i zonama mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1)
i—stambene—npamjene—{S} a koje su odredene na kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i
namjena povrsina u mjerilu 1:1000.

(2) Na kartografskom prikazu broj 4.2= Nacin i uvjeti gradnje —eblicikeriStenia, odredene su
zene prostorne cjeline s sazhéitim uvjetima za izgradnju novih gradevina, # zamjenu i
rekonstrukciju postojecih gradevina, i to kako slijedi:

- Ruralne cjeline (Mr), (Pisak, Kuzmanici, Fistonici)

- Stambena namjena (S), nelzgradene prostorne CJeIme

- Mjesowta namjena pretezito stambena (M1n) neizgradene prostorne cjeline
- Mjesowta namjena pretezito stambena (M1) |zgradene prostorne cjeline

3) Za svaku od prostornih CJellna proplsanl su specifi¢ni prostorno planski pokazatelji gradnje
koji se primjenjuju uz druge opce uvjete gradnje propisane ovim Odredbama za provodenje.
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(4) Ukoliko se Cestica zemljista, od koje ¢e se formirati gradevna Cestica, nalazi unutar visSe
razli€itih prostornih cjelina primjenjuju se odredbe za prostornu cjelinu koje sadrze strozZe
prostorno planske pokazatelje gradnje. Ukoliko je u¢esc¢e zemljiSta (u povrsini buduce gradevne
Cestice) prostorne cjeline sa strozim prostorno planskim pokazateljima manje od 10% povrSine
buduce gradevne Cestice mogu se primijeniti prostorno planski pokazatelji gradnje druge
prostorne cjeline (npr. povrsina gradevne Cestice, koeficijent izgradenosti i iskoristivosti gradevne
Cestice, visina gradevine, u¢esc¢e zelene vodopropusne povrsine na gradevnoj cestici).

4.1. Opé¢i uvjeti gradenja stambenih gradevina

Clanak 20.
D) Na podrudju obuhvata Urbanistickog plana predvidena je gradnja novih stambenih i
stambeno poslovnih gradevina te rekonstrukcija i/ili zamjena izgradenih stambenih gradevina
unutar planiranih prostornih cjelina. Stambeno poslovne gradevine mogu imati poslovni prostor u
dijelu gradevine a poslovni prostor moze zauzeti najvise 50% od ukupne gradevinske bruto
povrsme gradevme

2) Za realizaciju planiranih prostornih cjelina, sadrzanih unutar obuhvata Urbanisti¢kog
plana, obvezna je istovremena ili prethodna realizacija pripadaju¢ih objekata prometne i
komunalne infrastrukture, posebno sustava odvodnje radi osiguranja propisane zastite tla, voda
i mora, a sve u skladu s owm Odredbama za provodenje

3) Ukoliko do pojedinih gradevnih Cestica nije ucrtana prometna povrSina tada se, uz
suglasnost tijela Grada OmiSa nadleznog za poslove prostornog uredenja, a radi omogucéavanja
kolnog pristupa gradevnoj Cestici, mozZe formirati pristup minimalne Sirine 4,0 m koji mora biti u
javan upotrebl Kolni prlstup se mora vezati na neku od post01e0|h kolnlh prometnlh povrsina.

(4) Izuzetno, ukoliko se zbog konfiguracije terena ne moze omoguciti kolni pristup gradevnoj
Cestici obavezno je uredenje pjeSackog pristupa minimalne Sirine 1,5 m ili koriStenje prava
sluznosti, uz obveznu suglasnost tijela Grada Omi$a nadleznog za poslove prostornog uredenja.
U tom slu€aju je obvezno osigurati protupozarne uvjete, pristup drugom interventnom vozili,
¢iS¢enje sabirne jame koja sluzi za prikupljanje otpadnih fekalnih voda, ukoliko je ovim odredbama
omogucena gradnja sabirne j jame te proplsana oborlnska odvodnja voda u cilju zastlte zemljlsta




(5) U slucaju osiguranja samo pjeSackog pristupa do gradevne Cestice, odgovarajuci broj
parkiraliSnih mjesta mora biti osiguran na drugoj €estici zemljista odgovarajuce povrsine ali ne
manje od 70 m? i na udaljenosti od najvise 200 m od gradevne Cestice sa glavhom gradevinom.
Ta Cestica zemljiSta na kojoj je organizirano parkiraliSte viSe se ne moze prenamijeniti za gradnju
stambenih i drugih gradevina. Gradevna Cestica parkiralita iz ovog stavka ne moze se otudivati
pojedina¢no vec¢ zajedno s gradevnom Cesticom za gradnju stambene gradevine kojoj parkiraliste

(6) Gradevinska dozvola za gradnju i/ili rekonstrukciju stambene gradevine sa parkiraliStem
na izdvojenoj Cestici zemljiSta, sadrzi nalog nadleznom sudu za stavljanje po sluzbenoj duznosti
u zemljiSnoj knjizi zabiljezbe da gradevna Cestica zgrade i izdvojena Cestica zemljita parkiraliSta
koje sluzi zgradi navedene u toj gradevinskoj dozvoli predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu
te da se ne mogu otudivati pojedinacno ve¢ samo sve zajedno, a koja se zabiljezba u zemljiSnoj
knjizi stavlja za svaku katastarsku Cesticu. Tijelo koje je izdalo gradevinsku dozvolu iz ovog
stavka, istu po njezinoj izvrSnosti dostavlja nadleznom sudu radi stavljanja zabiljezbe.
Gradevinska dozvola iz ovog stavka koja nema sadrzaj propisan ovim stavkom je niStavna.

) Promjena vlasniStva ili osnivanje stvarnih prava na katastarskim Cesticama iz stavka 5.
ovog Clanka prije stavljanja zabiljezbe iz stavka 6. ovog Clanka ne utjeCe na stavljanje te
zabiljezbe. Pravni posao sklopljen protivho stavku 5. ovog €lanka je nistetan.

Clanak 20.a
(2) Gradevne Cestice za gradnju stambenih i stambeno poslovnih gradevina uz javno
prometne povrsine odredene UrbanistiCkim planom, moraju se formirati samo do regulacijske
linije javno prometne povrsine, odnosno do gradevne Cestice prometne povrsine.

(2) Utvrdivanje gradevne Cestice za gradevine ozakonjene prema posebnom propisu koje se
nalaze na postojecoj ili planiranoj povrsini javne namjene ili na zemljiStu u vlasnistvu drugih
javnopravnih tijela moguce je uz suglasnost nadleznog tijela Grada Omisa.

3) Omogucava se utvrdivanje gradevne Cestice za postojeCe gradevine ozakonjene prema
posebnom propisu, koje imaju istaknute dijelove (balkone, konzole i dr.) iznad Cestice javne
namjene (javnoprometne, zelene i druge javne povrsine). Istaknuti dijelovi ne mogu biti viSe od
1,5 m u Cestici javne povrsine a svijetla visina izmedu javne povrSine i donjeg ruba istaka ne smije
biti manja od 2,5 m. Utvrdivanje gradevne Cestice iz ovog stavka je moguce na temelju
prethodnog odobrenja nadleznog tijela grada Omisa.

(4) Kolni i pjeSacki prilaz na gradevnu Cesticu za gradnju novih gradevina, koja je smjestena
uz javno prometnu povrSinu, moze zauzeti najviSe 6,0 m Sirine fronte Cestice prema javno
prometnoj povrSini. Nije dopusteno uredenje parkiraliSta na gradevnoj Cestici na nacin da se za
smjestaj vozila ili za manipulaciju vozila unutar parkiraliSta koristi dio javno prometne povrsine.
ParkiraliSte na gradevnoj Cestici ne moze se ograditi lancima prema javno prometnoj povrsini.

Clanak 20.b
D Stambene ili stambeno poslovne gradevine se grade kao samostojece ili dvojne
gradevine. Sadrzaji poslovne namjene mogu zauzeti najviSe 50% gradevinske bruto povrSine
zgrade. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovna gradevine i uz nju
pomocne gradevine koje s osnovnom gradevinom cine stambenu ili gospodarsku cjelinu,
odnosno funkcionalnu cjelinu (kao $to su spremiste, ljetna kuhinja, garaza, bazeni sl.).
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(2) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne, moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti
arhitektonsku cjelinu u pogledu visine, uskladenosti vijenca, dimenzija i polozaja otvora,

(3) Minimalna veliéina Povrsina gradevne Cestice moze biti manja do 20 28% od propisane u
slu€aju da se dio propisane povrdine gradevne Cestice daje bez naknade u svrhu formiranja javne
povrSine (javnho prometne povrSine, zelene povrSine, objekti i uredaji komunalne i druge
infrastrukture i drugo. To znaci da se gradevna Cestica, koja ima propisanu povrSinu moze
umanijiti samo za dio koji se prepusta za neku javnu namjenu i to do 20% propisane povrsine. U
tom slu€aju koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice se obracunava na
povrSinu Cestice zemljisSta prije izdvajanja dijela zemljiSta za formiranje javne povrsine a zgrada

(4) Minimalna $Sirina gradevne Cestice odredena ovim UrbanistiCkim planom mora biti
zadovoljena na najmanje 50 % povrsine gradevne Cestice za gradnju gradevine.

Clanak 20.c

(1) Sve novo planirane gradevine moraju se smjestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline,
odnosno na udaljenosti od najmanje 5,0 m od vanjskog ruba ulice i druge prometne povrsine,
ukoliko nije drugacije propisano ovim Odredbama, i najmanje 3,0 m od gornjeg ruba korita,
odnosno ruba javnog vodnog dobra. Razmjestaj gradevina unutar gradivog dijela prostorne
cjeline odreduje se tehnickom dokumentacijom za ishodenje odgovarajuceg akta za gradenje,
sukladno propisima i ovim Odredbama i na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne mede,
ukoliko nije drugacije propisano ovim Odredbama.

(2) Manja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice propisana je za ruralne prostorne
cjeline.

Clanak 20.d
(2) Sve gradevine mogu imati podrum i krov, ¢ak i ukoliko to nije posebno navedeno u
uvjetima propisanim za svaku prostornu cjelinu, ali u okviru zadane visine gradevina u metrima
(V). Ukoliko gradevina ima podrum ne moze imati suteren, odnosno ukoliko, ima suteren ne moze
imati podrum.
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(2) Gradevine mogu imati ravan ili kosi krov, dvostresni ili viSestreSni bez nadozida. Nagib
krovnih ploha je od 20°do 35°, pokrov od crijepa (kanalica, mediteran i sl.) prozori tipa abaina ili
luminara. Streha krova moze biti najvise 25 cm istaknuta od ruba procelja zgrade a na zabatu
najvise 20,0 cm.

3) Na gradevnoj Cestici, uz osnovnu gradevinu moguce je graditi pomoc¢ne gradevine
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kamin, bazen, vrtni paviljon i sl.) u skladu s ovim Odredbama i
do najviSe propisanog koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoriStenosti gradevne Cestice, sto
uklju€uje osnovnu gradevinu i sve pomoéne gradevine, osim potpuno ukopanog bazena povrsine
do 100 m?. Pomo¢ne gradevine se grade najvece visine prizemlje+krov, odnosno 3,0 m mjereno
od najnize toCke uredenog ili prirodnog terena do vijenca gradevine. Udaljenost pomoéne
gradevine od ruba gradevne Cestice prema prometnici treba biti ista kao i za osnovnu gradevinu
a prema ostalim medama najmanje 1,0 m od ruba Cestice. Ukoliko je ta udaljenost manja od 3,0
m tada na tome procelju prema susjedu ne mogu biti otvorti.

Clanak 20.e
(1) Potrebe za parkiranjem vozila trebaju se rjeSavati na povrsini gradevne Cestice na kojoj
se gradi ili rekonstruira gradevina ukoliko nije drugacije propisano ovim Odredbama za

provodenje.

(2) Kod rekonstrukcije postojec¢ih gradevina, odnosno dogradnje ili nadogradnje postojecih
gradevina potrebno je osigurati broj parkiraliSnih/garznih mjesta u skladu s ¢lankom 33. ovih
Odredbi za provodenje. Kod obracuna potrebnog broja parkiraliSnih mjesta mora se uzeti u
obracun ukupna gradevinska povrsina gradevine, odnosno postoje¢a povrSina gradevine i nova
povrSina koja se dograduje ili nadograduje.

3 Kod izvedbe parkiraliSta s ,donje strane® prometne povrSine na kosom terenu i samo za
neizgradene prostorne cjeline, prostor ispod parkiraliSta (umjesto nasipa) moze se koristiti kao spremiste
(pomocni prostor) visine jedne etaze.

@ Povrsina pomoénog prostora iz stavka 3. ovog Clanka obraCunava se u koeficijent izgradenosti
(kig) i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis).

5) Radi formiranja parkiraliSta na gradevnoj Cestici i s ,gornje strane ulice® moguce je izvesti veci
zasjek terena uz uvjet da se potporni zid zasjeka rieSava kaskadno, najvece visine pojedine kaskade 3,5
m i pojasa zemljista najmanje Sirine 1,0 m izmedu zidova kaskada koji se ureduje zelenilom radi
ocuvanja krajobraznih vrijednosti.

Clanak 20.f

(1) Prirodni teren je neizgradena povrSina zemljiSta (gradevne Cestice) prije izgradnje.
Uredenjem terena gradevne Cestice kod izgradnje stambenih i stambeno poslovnih gradevina ne
moze se nasipanjem ili iskopom visinski izmijeniti prosje€na ploha prirodnog terena (neizgradena
povrSina zemljiSta prije izgradnje) viSe od 2,0 m, osim na dijelu prema javnoprometnoj povrsini
gdje je mogucéa vecéa izmjena prirodnog terena radi omogucavanja kolnog pristupa zgradi a u
skladu s ovim Odredbama. Nije dopusteno veliko zasijecanje terena i veliki iskopi radi zastite od
klizanja ili puzanja zemljiSta. Iskopi za temeljenje zgrada i gradnja temelja zgrada, pomocnih
gradevina, potpornih zidova (pilota) i dr. moraju se izvesti na nacin da ne ugrozavaju susjedno
zemljiste i susjedne zgrade.

3 Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSavaju
izgled naselja, da prate nagib postojeéeg prirodnog terena i da se ne promijeni prirodno otjecanje
vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih objekata te sa se ne ugrozi stabilnost padine u
smislu klizanja i puzanja terena.
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(4) Ograde oko pojedinacnih gradevnih ¢estica mogu izvoditi do 1,6 m visine prema slijedeéim

uvjetima:

- izmedu dviju gradevnih Cestica moguca je gradnja samo jedne ograde koja se gradi na medi
na nacin da zauzima povrSinu jedne i druge gradevne Cestice, ili se gradi na povrsini samo
jedne gradevne Cestice a ukoliko je ograda ve¢ izgradena na susjednoj medi tada nije potrebno
graditi novi ogradni zid na toj medi;

- ograde gradevne Cestice se izvode kao zidovi (kamen, kombinacija kamena i zelenila, odnosno
kamena, betona i zelenila), od metalnih elementima ili kao zelene ograde (grmolike i druge
biljke);

- nije dopusteno postavljanje ograda od bodljikave zice ili elemenata sa zavrSnim Siljatim
dijelovima, niti postavljanje lanaca, katanaca i drugih neprimjerenih ograda, posebno prema
javno prometnoj povrsini;

- ograde vise od 1,0 m ne mogu se izvoditi do pune visine iskljuivo kao kameni ili Zbukani
ogradni zid, vec ih je potrebno izraditi u kombinaciji s metalnom ogradom ili Zivicom.

- ukoliko se ograda izvodi na medi gradevne Cestice na kojoj je izveden (ili planiran) potporni zid
tada je ogradu iznad potpornog zida treba izvesti u kombinaciji metala sa Zivicom;

- kod gradnje, odnosno rekonstrukcije autohtonih sklopova unutar ruralnih cjelina s
karakteristiCnim ,dalmatinskim dvorom* ogradni zidovi mogu biti do 2,0 m visine, a izvode se
od kamena;

- ograda gradevne Cestice se moze postaviti na regulacijski pravac prema prometnoj povrsini
samo ukoliko ne ugrozava preglednost ulice i sigurnost odvijanja kolnog i pjeSackog prometa.

(5) Minimalno 30% povrsine gradevne Cestice za gradnju novih zgrada mora €initi saCuvani
prirodni vodopropusni teren, ureden samo zelenilom, ukoliko nije drugaCije odredeno ovim
Odredbama za provodenje. Travna reSetka se ne smatra prirodnim vodopropusnim terenom.
Postojece i planirano zelenilo mora biti odredeno (prema ovim uvjetima) u odgovaraju¢em aktu
za gradenje sukladno Zakonu.

4.2. Gradnja novih stambenlh gradevma i rekonstrukcua postojecih gradevina unutar
3-dijela 8 druéja-naselja ruralnih cjelina

Clanak 21




D Izgradeno podrucje - ruralne cjeline ambijentalne vrijednosti, obuhvacéa tri prostorne
cjeline naselja Pisak i to: Pisak (staro selo), Kuzmanici i Fistoni¢i. To su ruralne cjeline i s
posebnim etnoloskim obiljezjima. Unutar tih prostora moguce su manje intervencije dogradnje i
nadogradnje na nacin da nova gradnja svojim dimenzijama, oblikovanjem i materijalom ne
odskaCe od zateCene strukture naselja. Najve¢a dopuStena visina zgrada je podrum (ili
suteren)+P+2, odnosno najvise 9,0 m mjereno od najniZze kote prirodnog ili uredenog terena uz
procCelje zgrade do vijenca zgrade. Najveca tlocrtna bruto povrSina nove zgrade, koja se moze
interpolirati unutar ruralne cjeline, iznositi do 100 m? i mora biti udalijena najmanje 3,0 m od
susjedne gradevne Cestice i moze biti smjeStena do javno prometne povrsine ukoliko ne ugrozava
sigurnost odvijanja kolnog ili pjeSackog prometa. Nove zgrade i dogradeni ili nadogradeni dijelovi
zgrada moraju se obraditi u kamenu (priklesani blokovi). U pravilu, postovati postoje¢u parcelaciju
zemljista. Moguéa je prenamjena stambenih i gospodarskih zgrada u namjene primjerene
prostornoj cjelini (obrt, ugostiteljstvo i turizami sl.) te uredenje otvorenog prostora naselja u skladu
s tradicijskim uredenjem otvorenih povrSina (kamenih zidovi, o€uvanje postojecih dvorista i trgova
i dr.). Potrebno je oCuvati zelene povrsine i barem jedno visoko na tim povrSinama. Potrebno je
oCuvati odnos izgradenog i neizgradenog dijela naselja.

2) Omogucava se rekonstrukcija (dogradnja ili nadogradnja) postojecih zgrada do dopustene
visine iz stavka 1. ovog ¢lanka.

3) Uz ruralne cjeline ambijentalne vrijednosti, posebno one cjeline u kojima su planirane
pretezito pjeSacke ulice, omogucéava se uredenje parkiralita u javnoj upotrebi na prilazu cjelini ili
na pogodnom prostoru unutar ruralne cjeline.

Pisak (staro selo)

(4) Pisak (staro selo) je odreden u Prostornom planu uredenja grada Omi$a kao eko (etno)
zaseok s tradicijskom gradevnom strukturom. Stiti se odredbama Prostornog plana. Ne planira
se gradnja novih gradevina a rekonstrukcija postojec¢ih gradevina je moguca prema uvjetima iz
stavka 1. ovog €lanka. Potrebno je oCuvati sve pjeSacke ulice, stepenista i trgove koji €ine cjelinu
starog sela. Unutar starog sela Pisak nije dakle dopustena nova gradnja, ve¢ samo obnova
izvornog oblika zgrada i strukture naselja te prenamjena stambenih i gospodarskih zgrada u
namjene primjerene prostornoj cjelini (obrt, ugostiteljstvo i turizam i sl.). Potrebno je oCuvati crkvu
sv. Marka s okolnim otvorenim prostorom.

Kuzmanici

(5) Ruralna cjelina Kuzmanici je izduzena oblika uz ulicu Kuzmanici. U prostornoj cjelini su
izgradeni sklopovi i pojedinacni objekti. Potrebno je oCuvati strukturu starog naselja i prometne
povrsine ove cjeline. Nova gradnja i rekonstrukcija postojecih gradevina je moguca u skladu s
uvjetima iz stavka 1. ovog Clanka. Omogucéava se prenamjena stambenih i gospodarskih zgrada
u namjene primjerene prostornoj cjelini (obrt, ugostiteljstvo i turizam i sl.). Ruralna cjelina nije u u
cijelosti napustena, pa se moze ocCekivati revitalizacija zZivota i daljnji razvitak toga dijela naselja.

Fistonici

(6) Ruralna cjelina Fistonici je podijeljena trasom drzavne ceste D8 na dva odvojena dijela
Sto otezava funkcioniranje cjeline, posebno dijela naselja sjeverno od trase drzavne ceste. Nova
gradnja i rekonstrukcija postojec¢ih gradevina je moguca u skladu s uvjetima iz stavka 1. ovog
¢lanka. Omogucava se prenamjena stambenih i gospodarskih zgrada u namjene primjerene
prostornoj cjelini (obrt, ugostiteljstvo i turizam i sl.). Ruralna cjelina nije u cijelosti napustena, pa
se moze ocekivati revitalizacija zivota i daljnji razvitak, posebno dijela juzno od trase drzavne
ceste.
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(7) Juzno od ruralne cjeline Fistoni¢i napustena je manja ruralna cjelina koja se moze obnoviti
rekonstrukcijom i obnovom rudevina te gradnjom novih gradevina u skladu s odredbama stavka
1. ovog Clanka.

(8) Obuhvat ruralnih cjelina ambijentalne vrijednosti odreden je na kartografskim prikazima
Urbanisti¢kog plana (kartografski prikaz broj 1. ,Koristenje, namjena i prometna mreza“ i broj 4.
»Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1000).

4.3. Gradnja, zamjena i rekonstrukcija stambenih gradevina unutar stambene namjene
(S) i mjesSovite - pretezito stambene namjene (M1n), neizgradene prostorne cjeline
Clanak 22.

D Na neizgradenim prostornim cjelinama stambene namjene (S) i mjeSovite - pretezito

stambene namjene (M1n) dopustena je gradnja samostojecih stambenih i stambeno poslovnih

gradevina prema slijedeéim uvjetima:

- stambene i stambeno poslovne gradevine se grade kao slobodnostojeée gradevine;

- minimalna povr$ina gradevne Cestice iznosi 600 m?, a najvec¢a povrsina gradevne Cestice se
ne odreduje;

- minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 16 m;

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3, a najveéi koeficijent
iskoridtenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,9;

- najveca bruto tlocrtna povrsina gradevine 180 m?;

- udaljenost gradevine od mede iznosi najmanje 3,0 m, a udaljenost od javnoprometne povrsine
iznosi 5,0 m;

- maksimalna visina gradevine iznosi P+2, odnosno najvise 10,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote prirodnog ili uredenog terena uz
procelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren, uz glavno procelje zgrade prema prometnici
sa koje se osigurava pristup gradevnoj Cestici, je moguée izmijeniti za najvise 2,0 m;

- sve gradevine mogu imati podrum, gdje se ulaz u podrum ne racuna kao najniza kota kona¢no
uredenog terena uz gradevinu. Podrum moze biti i ve¢i od povrSine nadzemnog dijela
gradevine i moze zauzeti najvise 50% povrsine gradevne Cestice. Prilazna rampa za izvodenje
kolnog prilaza (garazi) moze biti najviSe Sirine 4,0 m. Gradevine mogu imati viSe potpuno
ukopanih podrumskih etaza, koje se ne mogu namijeniti za stanovanje ili duzi boravak ljudi;

- nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrSina zgrade veca
od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vise volumena. Procelie se moze obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

- nagradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkiraliSnih mjesta prema minimalno potrebnom
broju parkiraliSnih mjesta odredenih u €lanku 33. ovih Odredbi. U sluCaju da na gradevnoj
Cestici nema uvjeta za smjeStaj vozila, moguce je taj smjestaj rijesSiti na Cestici zemljiSta
najmanje povrsine 70 m? koja je udaljena najvise 200 m od gradevne Cestice, a prema uvjetima
iz 8lanka 20. stavka 5., 6. i 7. ovih Odredbi. Cestica zemlji$ta na kojoj se rieSava parkiranje
vozila ne moze mijenjati namjenu;

- minimalno 30% povrsine gradevne Cestice mora biti saCuvano kao prirodni vodopropusni teren
koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Na tim povrS§inama mora biti barem jedno visoko
stabmo. Travna reSetka se ne racuna kao prirodni vodopropusni teren;

- povrSinska odvodnja mora biti rijeSena sa prihvatljivim na¢inom dispozicije tih voda a u skladu
sa zahtjevima javnopravnih tijela;

- fekalna odvodnja mora biti rijeSena sa upustanjem otpadnih voda u sustav javne odvodnje
naselja Pisak ili drugi prikladan nacin do izgradnje javnog sustava odvodnje a u skladu sa
zahtjevima javnopravnih tijela;

- gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrsinu minimalne Sirine 3,0 m.
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2) Zamijena ili rekonstrukcija postojecéih gradevina unutar stambene namjene (S) i mjeSovite
- pretezito stambene namjene (M1n) moguca je na gradevnoj Cestici postojece povrsine ukoliko
je moguce osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu povrsinu gradevine u skladu s
¢lankom 33. ovih Odredbi za provodenje. U slu€aju da na gradevnoj Cestici nema uvjeta za
smijestaj vozila, moguce je taj smjestaj rijesiti na Cestici zemljiSta najmanje povrsine 70 m? koja
je udaljena najviSe 200 m od gradevne Cestice, a prema uvjetima iz ¢lanka 20. stavka 5., 6.1 7.
Odredbi za provodenje. Cestica zemljista na kojoj se rie$ava parkiranje vozila ne moze mijenjati
namjenu.

3 Zamjena ili nadogradnja postojecih gradevina je moguca do najvece visine propisane u
stavku 1. ovog ¢lanka.




4.4. Gradnja, zamjena i rekonstrukcija stambenih gradevina unutar mjesovite - pretezito
stambene namjene (M1), izgradene prostorne cjeline
Clanak 24.

Na izgradenim prostornim cjelinama mjeSovite namjene (M1) dopustena je gradnja stambenih i

stambeno poslovnih gradevina prema slijedec¢im uvjetima:

stambene i stambeno poslovne gradevine se grade kao slobodnostojeée i dvojne gradevine;
minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju samostoje¢e gradevine iznosi 450 m?, a za
dvojne gradevine 350 m?, najvec¢a povrsina gradevne Cestice se ne odreduje;

minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 13 m;

najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju samostojece gradevine iznosi
0,4, a za dvojne gradevine 0,5;

najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice za gradnju samostoje¢e gradevine
iznosi 0,9, a za dvojne gradevine 1,0;

najveca bruto tlocrtna povrsina gradevine 180 m?;

udaljenost gradevine od mede iznosi najmanje 3,0 m;

maksimalna visina gradevine iznosi P+3, odnosno najvise 13,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote prirodnog ili uredenog terena uz
proCelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren, uz glavno procelje zgrade prema prometnici
sa koje se osigurava pristup gradevnoj Cestici, je moguce izmijeniti za najvise 1,0 m;

sve gradevine mogu imati podrum, gdje se ulaz u podrum ne racuna kao najniza kota kona¢no
uredenog terena uz gradevinu. Podrum moze biti i ve¢i od povrSine nadzemnog dijela
gradevine i moze zauzeti najvise 50% povrsine gradevne Cestice. Prilazna rampa za izvodenje
kolnog prilaza (garazi) moze biti najviSe Sirine 4,0 m. Gradevine mogu imati vise podrumskih
etaza, koje se ne mogu namijeniti za stanovanje i duzi boravak ljudi;

nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. Pro€elje se mozZe obraditi u kamenu ili ozbukati u
bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

prizemna pomoc¢na gradevina (garaza, spremiste ljetna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, moze biti udaljena od ruba gradevne Cestice 1,0 m. PovrSina pomocne
gradevine obraCunava se u zadani maksimalni koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice u skladu s posebnim propisima, osim potpuno ukopanog bazena povrSine
do 100 m?;

na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkiraliSnih mjesta prema minimalno potrebnom
broju parkiraliSnih mjesta odredenih u €lanku 33. ovih Odredbi. U sluCaju da na gradevnoj
Cestici nema uvjeta za smjeStaj vozila, moguce je taj smjestaj rijeSiti na Cestici zemljiSta
najmanje povrsine 70 m? koja je udaljena najvise 200 m od gradevne Cestice, a prema uvjetima
iz 8lanka 20. stavka 5., 6. i 7. ovih Odredbi. Cestica zemlji$ta na kojoj se rieSava parkiranje
vozila ne moze mijenjati namjenu;
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- minimalno 20% povrsine gradevne Cestice mora biti saCuvano kao prirodni vodopropusni teren
koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Na tim povrSinama treba biti barem jedno visoko
stablo. Travna reSetka se ne racuna kao prirodni vodopropusni teren;

- povrsinska odvodnja mora biti rijeSena sa prihvatljivim na¢inom dispozicije tih voda a u skladu
sa zahtjevima javnopravnih tijela;

- fekalna odvodnja mora biti rijeSena sa upustanjem otpadnih voda u sustav javne odvodnje
naselja Pisak ili drugi prikladan nacin do izgradnje javnog sustava odvodnje a u skladu sa
zahtjevima javnopravnih tijela;

- gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu minimalne Sirine 3,0 m.

(2) Zamjena ili rekonstrukcija postojecih gradevina unutar mjeSovite - pretezno stambene
namjene (M1) moguca je na gradevnoj Cestici postojeCe povrSine ukoliko je moguée osigurati
potreban broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu povrsinu gradevine u skladu s ¢lankom 33. ovih
Odredbi za provodenje. U slu¢aju da na gradevnoj Cestici nema uvjeta za smjestaj vozila,
moguce je taj smjestaj rijesiti na Cestici zemljiSta najmanje povrsine 70 m? koja je udaljena
najviSe 200 m od gradevne Cestice, a prema uvjetima iz Clanka 20. stavka 5., 6. i 7. Odredbi za
provodenje. Cestica zemljista na kojoj se rieSava parkiranje vozila ne moze mijenjati namjenu.

(3) Zamijena ili nadogradnja postojecih gradevina je moguca do najvecée visine propisane u
stavku 1. ovog Clanka.




5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 28.
D Urbanisti¢kim planom su odredeni infrastrukturni objekti i uredaji koji su prikazani u
grafiCkom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana.

2) Manja izmjena trasa i niveleta ulica, vodova i objekata infrastrukture je moguc¢a u daljnjoj
razradi radi prilagodavanja stvarnom stanju i detaljnijem mijerilu i neCe se smatrati izmjenom
UrbanistiCkog plana. Omogucava se gradnja i drugih ulica i pjeSackih povrSina kojima se
osigurava pristup do gradevnih Cestica, a koji nisu ucrtani u grafickom dijelu elaborata
Urbanistickog plana.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 28.a
D Prometna mreza unutar podrudja obuhvata ovog plana sastoji se od prometnica
nadmjesnog znacenja (drzavna cesta D8, oznaCena kao os 1 i lokalna cesta LC67136, oznaCena
kao os 2 i novoplanirana ulica u smjeru Marusi¢a, oznacena kao os 3) te prometnica koje
predstavljau uliénu mrezu (oznaCene kao osi 4 do 842). Konfiguracija terena (strma padina) i
postojeca izgradenost Miestimigae-sy predstavljaju ogranienja taka tako da nije moguce postici
kvalitetnija prometna rjesenja Uz postoje¢u uliénu mrezu Urbanistickim planom se predvida
izgradnj e novih ulica i pjeSackih povrsma Planlrana ulicna mreza se sastoji
od 4=2 prometnlca oznacenlh kao os 1 do os 8 12 K




(2) Urbanistickim pRlanom su definirane javnoprometne povrSine. Zahvate na
javnoprometnim povrSinama potrebno je vrsiti na nacin da svaki zahvat predstavlja funkcionalnu
prometnu cjelinu pri sukcesivnoj realizaciji prometne mreze. Zone raskrizja priklju€uju se parceli
prometnice viSeg ranga. Na postojecoj ulicnoj mreZ| p&e&ea zbog prostornlh ogranlcenja |
postOJece |zgradenost| nlsu mogum veci zahvati.

- Na kartografskom prlkazu brOJ 1. Koristenje,
namjena povrsina i prometna mreza oznaceni su Pelegptanades karakteristini poprecni presjecik
na kojiema su date dimenzije i detalji poprecnog profila.

3) Unutar gradevinskih Cestica kolni pristupi gradevinama moraju biti izvedeni prema
vazecem Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe te sve prometne povrsine prema vazeéem
Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina, osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

Clanak 29.
D Prometna i uli€na mreza planiranog podrucja naselja Pisak vezana je na drzavnu cestu
D8 (Ulica Gornji Fistonici) i Ulicu Put Porta (lokalna cesta LC67136) koje su glavne ulice kojima
se pristupa podrucju i omogucava kolni pristup do luke naselja Pisak. Osim jednog postojeéeg
kolnog pristupa s drzavne ceste D8 omogucava se jo$ jedan kolni pristup i to na zapadnom dijelu
gdje ¢e biti moguce izvesti priklju€ak na ulicnu mrezu naselja Marusiéi, spojem na Put Pelegrina,
odnosno na drzavnu cestu D8.

(2) Sa glavnih ulica osigurani su kolni i pjeSacki pristupi planiranim sadrzajima u obuhvatu
UrbanistiCkog plana. Uli€nu mrezu, osim drZzavne ceste D8, na planiranom podrucju naselja Pisak
¢ine:
- glavne ulice:
- Ulica Gornji Fistoni¢i (dionica drzavne ceste D8)
- Put Porta (lokalna cesta LC67136)
- Novoplanirana glavna ulica od krizanja s ulicom Put Porta do zapadne granice obuhvata
Urbanisti¢kog plana (mogucéi produzetak do Puta Pelegrina u MarusSi¢ima i drzavne ceste D8)
- ostale ulice:
- ostale kolne ulice polozene su dijelom po postoje¢im trasama a dijelom su novoplanirane
(ucrtane na kartografskim prikazima Urbanisti¢kog plana)
- pjesacke povrsine i ulice (ucrtane na kartografskim prikazima Urbanistickog plana)

(3) Ulicna mreza je dijelom izgradena ali je potreba rekonstrukcija gotovo svih postojecih ulica
i dogradnja mrezZe novim trasama ulica. Radi slozene konfiguracije terena i relativno male koli¢ine
oCekivanog prometa, ne planiraju se vece Sirine kolnika ulica. Omogucava se odvijanje
jednosmjernog prometa i proSirenje kolnika radi mimoilazenja vozila. TehniCkom dokumentacijom
za ishodenja akta za gradenje moguce je odrediti uzi ili Siri koridor ulice, odnosno poprecni profil
ulice u skladu s tehni¢kim mogucénostima i potrebi odvijanja o€ekivanog prometa.

(4) Radi gradnje ulica na strmoj padini moguce je formiranje vece gradevne Cestice ulica radi
Sireg proprecnog profila od ucrtanih profila ulica u kartografskim prikazima Urbanistickog plana i
radi eventualne gradnje geotehnickih gradevina (potporni zidovi, sidrene konstrukcije, piloti i sl.).
Izmjena poprecnog profila ceste ne smatra se izmjenom Urbanisti¢kog plana.
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(5) U trupu ulice je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja komunalne i druge
planirane infrastrukture (voda, odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel). Prilikom
rekonstrukcije postojecih ulica i gradnje novih dionica ulica potrebno je posebnu paznju posvetiti
odvodnji i drenazi u cilju stabilizacije zemljiSta. Odvodnju provoditi povrSinskom odvodnjom
pomocu jaraka i kanala koji se ulijevaju u potoke i bujice.

(6) Dionica kolnih ili pjeSackih ulica koje prelaze ili su poloZene preko javnog vodnog dobra
ili vodnog dobra trebaju osigurati ocekivanu proto¢nost vodotoka sukladno uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela. Na grafickim prikazima Urbanistickog plana naznaceni su dijelovi ulica i
pjeSackih povrsina koji prelaze iznad vodotoka (bujice, potoka).

Clanak 29.a
8} Koridori ulica odredeni su slijedec¢im dimenziama- elementima presjeka:
¢ Kolnik — povrSina za kretanje motornih vozila
¢ Ulica u naselju - kolno-pjeSacka povrSina za kretanje motornih vozila i pjeSaka
o PjeSacka povrsina/nogostup/ - povrsina za kretanje nemotoriziranog prometa

2) Sirine ulica u skladu s kartografskim prikazima iznose za:
OS 1: Drzavna ceste D8, ukupna Sirina: 10,10 metara,
- Kolnik Sirine 7,10 m
- Novoplanirani nogostup Sirine 21,50 m
- Tip prometa: dvosmjerni promet
OS 2: Ukupna 8irina: 8,50 metara,
- Kolnik Sirine od 4,0 - 5,50 m
- Obostrani nogostup Sirine 1,50 m
- Tip prometa: dvosmjerni promet
OS 3: Ukupna Sirina: 9,00 metara,
- Kolnik Sirine 6,00 m
- Obostrani nogostup Sirine 1,50
- Tip prometa: dvosmjerni promet
OS 4: Ukupna Sirina: 858-metara 4,0 metra,
- Kolnik smne 550 4 0 m

- Tip prometa dvosmjernl promet
OSI 5, 6 7: Ukupna Sirina: 7,0 888 metara,

- Kolnik Sirine od 4,0 - 5,50 m
Jednostrani nogostup Sirine 1,50
Tip prometa: dvosmjerni promet
OS 8: Ukupna Sirina: 5:58-metara 4,0 metra,

- Kolnik éirine 4,00 m

(3) Ukoliko radi sloZenih terenskih prilika nije moguée osigurati Sirinu kolnika i pjeSacki
nogostup iz prethodnog stavka, moze se izvrSiti korekcija popre¢nog profila ulice u skladu sa
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stvarnim mogucénostima a $to se ne smatra izmjenom UrbanistiCkog plana ali uz obveznu
prethodnu suglasnost nadleznog tijela Grada Omi3a.

Clanak 30.
8} Postojece puteve, ulice u izgradenom dijelu naselja koji ne zadovoljavaju protupozarne
uvjete, potrebno je iskoristiti kao pjeSacke i kolno-pjeSacke komunikacije unutar raspoloZivih
gabarita za smjesta;j istih.

2) Os 8 ima pribliznu Sirinu kolnika od 4,0 m i projektirana je kao slijepa ulica jedresmictra
whea—u-—smjeru-sjeveriug, a Sto je prvenstveno uvjetovano terenskim karakteristikama tj. veéim
uzduznim nagibom.

3) Planirane osi 4, 5, 6 i &= 7 su slijepe i na zavrSetku oba kraka planom je predvidena
izvedba okretista.

(4) Idejnim projektima za pojedine dionice ulica i pjeSackih povrSina potrebno je definirati
rieSenja prihvatljiva za koriStenje osobama smanjenje pokretljivosti Sto ukljuCuje obvezatnu
izvedbu rampa za invalidska ili djecja kolica uza sve pjedacke prijelaze.

(5) Na svim pjeSackim povrSinama potrebno je osigurati javnu rasvjetu i rijeSiti povrSinsku
odvodnju oborinskih voda.

Clanak 31.
(2) Prikazane-0si koridora ulica prikazane su na grafi€kesa kartografskom prikazu broj 1.
,,Korlstenje namjena povrsma i prometna mreza“ u mijerilu 1:1000 22—Prometna—uliéna—
padelnin-su—peziciia. ToCne osi prometnica biti ¢e odredene
|deJn|m prOJektom prometnlca Cija izrada mora prethoditi poCetku izgradnje na neizgradenim
dijelovima zemljista.

(2) Do realizacije prometnica predvidenih ovim planom, moguce je izdavanje akata za
gradnju, odnosno formiranje gradevinskih Cestica, ukoliko su iste uredene (imaju ostvaren —
izveden pristup parceli u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju hg%%) aI| uz zastltu i
ocuvanje korldora prometnlca predwdenlh owm planom
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Povrsine za javni prijevoz
Prometovanje vozila javnog prijevoza je na drzavnoj cesti D8. PostojeCe autobusno stajaliste je
neposredno van obuhvata plana, u smjeru istoka.

Clanak 33.
Promet u mirovanju

(2) Promet u mirovanju rijeSava se unutar svake pojedine patsele gradevne Cestice ili na
javnom (zajednickom) parkiralitu ili garaZi u skladu s namjenom zone i tipom gradevine prema

(2) Potreban broj parkiraliSnih mjesta odreden je normativom prema namjeni povrSine — vrsti
djelatnosti i tipu objekta, a dat je slijedecom tablicom:

Namjena Tip gradevine Minimalni broj parkiralisnih ili
garaznih mjesta (PM) na povrsinu
gradevine

Stanovanje, Stambene gradevine, turisticki | 2 PM/100 m?, a ne manje od broja

apartmani stambenih ili smjestajnih jedinica

Trgovina i skladista Supermarket 1 PM na 100 m2 prodajne povrsine

Ostale trgovine 2 PM na 100 m2 prodajne povrSine
Skladista 0,5 PM na 100 m2

Zanatstvo Zanatski objekti 1 PM/150 m2

Poslovna i javna Banke, agencije, poslovnice 2 PM na 100 m2

namjena

Uredi i kancelarije 2 PM na 100 m2

Ugostiteljstvo i turizam | Restoran, kavana 2 PM/100 m2

Caffe bar, slasti¢arnica i sl. 5 PM/100 m2

Javna i druStvena drugi javni sadrzaji 2 PM na 100 m?

namjena

Sport i rekreacija U skladu s posebnim propisima

3) Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na
ukupnu korisnu povrSinu zgrade (neto podna povrsina). U ukupnu korisnu povrsinu zgrade za
izraCun PM ne uraCunavaju se pomoc¢ne gradevine, garaze i podrum ¢ija funkcija ne ukljucuje
duZi boravak ljudi.

4) Pored zahtjeva o potrebnom broju parkiraliSnih mjesta potrebno je ispuniti i zahtjev o
minimalnoj povrsini parkirali$ta koja iznosi 21 m? po jednom PM.

(5) Potrebna parkiraliSna mjesta je moguce osigurati i na povr§inama izvan gradevne Cestice
u skladu s ¢lankom 20. stavak 5., 6. i 7. ovih Odredbi za provodenje.

(6) Ukoliko nije moguce osigurati kolni pristup do gradevne Cestice unutar ruralnih cjelina
(Pisak — staro selo, Kuzmandi i Fistonic¢i) omoguéava se osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih
mjesta iz stavka 2. ovoga €lanka, na parkiraliStima u javnoj upotrebi koja se mogu organizirati na
prilazima ruralnih cjelina.

5.1.1. Javna parkirali$ta i garaze .
Clanak 34.
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Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana, na kartografskim prikazima nisu ucrtane povrsine za
javna parkiraliSsta. Prema uvjetima na terenu omogucava se gradnja parkiraliSta i/ili garaza u
javnoj upotrebi uz planirane ulice (obvezno izvan kolnika ulice) i na stambene (S) ili mjeSovite

namjene (M1) te na povrsina namuenjenlm za rekreacuu ﬁ%éﬂ% je gradnia—javneg
parkiraliSta nepesredno-uz6s5. . U sklopu planirane zone

javne i drustvene namjene planirana je gradnja javne garaze radi rJesavanJa problema prometa u
mirovanju.

5.1.2. Trgovi i druge vecée pjesSacke povrsine
Clanak 35.

D) pieSadke—putevt Planirana je mreza pjeSackih putova,
pretezno u smjeru sjever-jug i pretezno po trasi postojecih poljskih putova. Organizirani su na
nacin da omoguce slobodno kretanje unutar podru¢ja naselja Pisak. Ureduju se s razliCitim
obradama (zelenilo, klupe, podzidi, ograde, platoi, vidikovci i sl.). U sklopu pjeSackih povrSina
omogucava se vodenje instalacija komunalne infrastrukture (kolektor i gradevine sustava
odvodnje otpadnih voda, elektroenergetski kabeli, vodovod, TK instalacije dr.).

(2) Omogucava se proSirenje poprec¢nog profila pjeSackih ulica koje mogu imati funkciju
pjeSacko kolnih ulica u skladu s terenskim prilikama.

(3) Uz obalu unutar sportsko rekreacijske zone planirana je trasa duzobalne Setnice, te
e Sirine 3,0 m, ili drugacije u skladu s Sirinom odredenom na
kartografsklm prlka2|ma Urbanlstlckog plana.

(4) Podzide obloziti kamenom te funkcionalno i estetski uklopiti u planiranu situaciju.

5.1.3. Pomorski promet

Clanak 36.
D Omogucava se rekonstrukcija Nadekaeij postojece luke H
morske—luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja, te uredenje Iuckog podruc:Ja
namijenjenog za privez komunalnih plovila domicilnog stanovnistva i tranzit nauticara.

(2) Radovi na uredenju morske luke otvorene za javni promet obuhvacaju rekonstrukciju i
produZenje postoje¢eg gata luke za privez plovila s unutarnje i vanjske strane, i to kao pjeSacke
povrSine preko koje je mogu¢ pristup interventnim vozilima. ProduzZenje gata mora biti rijeSeno
na nacin da smiruje val, a na kraju istoga je obvezno postaviti lu¢ko svijetlo.

3) U ostalom dijelu luke koja se koristi za vez domicilnog stanovnistva i tranzit nautiara,
planirano je uredenje do max. 35 vezova i istezaliSta za brodove. Obalni zid takoder mora biti
rijeSen na nacin da smiruje val, a obala treba biti uredena kao javna Setnica.
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Clanak 38.
D Konstrukcija obalnog zida luke Pisak ali i prostor C|tavog akvatorija Iuke moraju biti
izvedeni na nacin da omogum sigurno veZ|vaJe plovila. s

(2) Vezivanje plovila omoguéeno je unutar akvatorija i duz lukobrana. Sa vanjske strane
lukobrana mogu se osigurati esigararisy vezovi za plovila koja se vezu paralelno uz obalu. Kota
vrha lukobrana iznosi +1,30 m a kota obale uz Setnicu +1,20 m. Navedeni parametri omogucavaju
da na planiranoj poziciji mogu pristati turistiCki brodovi duljine do 30 m ¢iji su gazovi do 4,0 m.
Omogucéava se izmjena parametara iz ovog stavka iz razloga na koje moze uputiti izrada
elaborata vjetrovalne klime prije izrade tehni¢ke dolumentacije za ishodenje odgovarajuceg akta
za gradenje.

ika- Lukobran ce b|t| opremljenl potrebnlm mstalacuama za predwdene
sadrzaje tj. strujom i vodom kao i planiranom pomorskom signalizacijom i javnom rasvjetom. Na
planiranoj povrsini planira se postava prklju¢nih ormari¢a za potrebe opskrbe turisti¢kih plovila
vodom i strujom te ostalim potrebnim infrastrukturnim sadrzajima kao $to su telefonija i kabelska
TV.




5.2. Uvjeti gradnje aicke-telekomunikacijske mreze
Clanak 41.

D Sve mjesne i medumjesne elektroniCke komunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni

i koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postoje¢ih odnosno planiranih

prometnica.

(2) Gradevine podruénih centrala i ostali elektroni¢ki komunikacijski uredaji planiraju se kao
samostalne gradevine na vlastitim gradevnim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao
samostalne funkcionalne cjeline.

3) Svaka postojec¢a i planirana gradevina treba imati osiguran prikljuéak na elektronic¢ku
komunikacijsku mrezu.

(4) Pokretnim elektroni¢kim komunikacijama potrebno je posti¢i dobru pokrivenost podrudja,
tj. sustavom baznih stanica koje se postavljaju izvan zona zastite spomenika kulture i izvan
vrijednih poljoprivrednih podrucja.

(5) Objekti i uredaji elektroni¢kih komunikacija moraju biti gradeni u skladu sa ekoloskim
kriterijima i mjerama zastite, te moraju biti izgradeni u skladu s posebnim propisima.

(6) Koncesionari koji pruzaju elektroni¢kih komunikacijskih usluga moraju se Kkoristiti
jedinstvenim (zajedni¢kim) podzemnim i nadzemnim objektima za postavku mreza i uredaja.

) Za razvoj pokretnih elektroniCkih komunikacija planirati gradnju gradevina infrastrukture
pokretnih komunikacijskih mreZza svih sustava sada$njih i slijedecih generacija tj. njihovih
tehnologija. To su osnovne postaje s pripadajuc¢im antenskim uredajima, potrebnim kabelskim
vodovima i ostalom opremom. Osnovne postaje pokretnih komunikacija mogu biti postavljene
na antenske stupove na planiranim gradevinama ili kao samostojeci. Potrebna visina
samostojecih antenskih stupova proizlazi iz tehni€kog rjeSenja, a maksimalno iznosi 70 m.

Clanak 42.
D Za spajanje objekata na postojecu elektroni¢ku komunikacijsku mrezu treba izvrsiti
slijedece:
- potrebno je osigurati koridore za trasu kabelske kanalizacije elektronicke komunikacijske
infrastrukture.

- planirani priklju€ak izvesti u najblizem postojeCem kabelskom zdencu Sto blize
komunikacijskom ¢voristu.

- koridore kabelske kanalizacije elektroniCke komunikacijske infrastrukture planirati unutar
koridora kolnih i kolno-pjeSackih prometnica.

- potrebno je voditi raCuna o postoje¢im trasama.

- pri planiranju odabrati trasu udaljeno u odnosu na elektroenergetske kabele.

- koristiti tipske montazne kabelske zdence prema zahtjevima vlasnika elektronicke
komunikacijske infrastrukture, s originalnim poklopcima za dozvoljene pritiske prema
mjestu ugradnje.

- osim gore navedenih uvjeta svaka izgradnja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture
mora biti uskladena sa odredbama iz pozitivnih zakona i propisa:

- pri paralelnom vodenju podzemnog elektroni¢kog komunikacijskog kabela (EKK) s ostalim
infrastrukturnim instalacijama postivati slijede¢e minimalne udaljenosti:

EKK — energetski kabel do 10kV 0,5m
EKK — energetski kabel od 10kV do 35kV 1.0m
EKK — energetski kabel napona veéeg od 35kV. 2,0 m
EKK — telefonski kabel & 0,5m
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EKK — vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0m
EKK — vodovodna cijev promjera preko 200mm 2,0 m
EKK — cijev kanalizacijskih voda 1,0m

(2) Krizanje - pri krizanju EKK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijedece
minimalne okomite udaljenosti:

EKK — energetski kabel od 1kV do 35kV 0,5m

EKK — podzemni elektroni¢ki kom. kabel 0,5m

EKK — vodovodna cijev 0,5m

EKK — kuéni vodovodni prikljucak 0,3m
Clanak 43.

(2) Minimalna dubina rova kabelske kanalizacije u javnim povrS§inama namijenjenim prometu
pjeSaka (nogostup, plo¢nik u izgradenim podrucjima) je 0,6miili dublja — odnosno tolika da izmedu
cijevi i povrSine bude minimalno 50 cm nadsloja.

Dubina rova kabelske kanalizacije na privatnim posjedima, neizgradenim podrucjima, te u
kolnicima, na raskriZjima i drugim povrS§inama namijenjenim prometu vozila je 0,8m ili dublja,
odnosno tolika da izmedu cijevi i povrSine bude minimalno 70 cm nadsloja.

Cijevi se u kabelskim rovovima polazu na pje$€anu posteljicu debljine 5cm, za koju se povecava
dubina rova da bi se zadovoljile propisane debljine nadsloja (70/50/35cm). Ako se na pojedinim
mjestima ne moze posti¢i minimalni propisani nadsloj, zastita cijevi izvodi se slojem betona
debljine 10cm. Za rovove dubine do 60cm minimalna Sirina rova je 30cm, a za dublje, Sirina rova
je 40cm. Minimalne dubine rovova i Sirine rovova definirane su Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima
za kabelsku kanalizaciju (NN br 114/10).

(2) Izgradnju planirane kabelske kanalizacije i ostale elektroniCke komunikacijske
infrastrukture te sustava baznih postaja pokretnih elektroni¢kin komunikacija u potpunosti je
potrebno izvesti u skladu sa odredbama posebnlh proplsa kOjI reguliraju to podrucje.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne i druge infrastrukturne mreze
5.3.1. Energetika
Clanak 44.
D Za osiguranje opskrbe elektricnom energijom na podrucju obuhvata
Urbanlstlckog plana URY-a-Pisak potrebno je |zgrad|t| -rekonstruirati sluedece

. Izgradltl najmanje 4 nove trafostanlce 10(20)/0, 4 kv, mstallrane shage do 1000 kVA

e Rekonstruirati postojecu TS 10(20)/0,4 kV ,PISAK 1“ kao tip ,gradska“ MTS te ugraditi
transformator snage do 1000 kVA (1. etapa 630kVA, druga etapa 1000kVA)

¢ Rekonstruirati postojeéu TS 10(20)/0,4 kV ,PISAK 2* kao tip "gradska" MTS ugradnjom
transformatora snage do 1000 kVA,

o lIzgraditi KB 20(10) kV rasplet na podrucju obuhvata kabelima tipa 3x(XHE 49 A 1x185
mm2),
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(2)

e Izgraditi kabelski rasplet niskog napona svih planiranih trafostanica 10(20)/0,4 kV na
podruéju obuhvata UrbanisticCkog plana YRY=a tipskim kabelom 1 kV, XP0O-A
odgovarajuéeg presjeka.

e Izgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze unutar obuhvata Urbanistickog plana YRY-a

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na

slijedece uvjete:
Zastitni pojasevi za podzemne elektroenergetske vodove su:

Podzemni kabeli Postojeci Planirani
KB35-kV 2+ Em
KB 20(10) kV 2m 5m

za trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA preporucena veli€ina parcele je 8x8 m), a
lokaciju odabrati tako da se osigura neometan pristup kamionom radi gradnje, odrzavanja i
upravljanja, a u pravilu se postavljaju u srediStu konzuma, tako da se osigura kvalitetno
napajanje do krajnjih potroSaca na izvodima.

Predvida se moguénost izgradnje manjih infrastrukturnih gradevina (TS 10(20)/0,4 kV) bez
dodatnih ograni€enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele, te mogucnost
izgradnje istih unutar zona koje planom nisu predvidene za izgradnju (zelene povrsine, parkovi

na javno-prometnu povrsinu.

dubina kabelskih kanala u pravilu iznosi 0,8 m u kolniku, slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri
prelasku kolnika dubina je u pravilu 1,2 m.

Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela.

na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera () 110, O

160, odnosno @ 200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN).

prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivac.
elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguée, u nogostup prometnice. U ulicama
u koje se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski razmjestaj instalacija;
u pravilu jednu stranu prometnice za energetiku, druga strana za elektroniCke komunikacije i
vodoopskrbu a sredina ceste za kanalizaciju i oborinske vode.

kabelske rasplete moguée je voditi i kroz kolne prilaze, pjeSaCke staze te dijelovima
gradevinskih parcela, uz suglasnost vlasnika istih, odnosno uz osnivanje prava sluznosti.
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- Ako se energetski kabeli moraju voditi paralelno elektronickim komunikacijskim kabelima
obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno krizanje s
tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°.

Clanak 45.
Osim gore navedenih uvjeta svaka izgradnja elektroenergetskih objekata mora biti uskladena sa
odredbama posebnih propisa koji reguliraju gradnju svih elektroenergetsklh gradevma i linijske
mreze Cija gradnja je planirana Urbanlstlcklm planom. i :

5.3.2. Vodoopskrba 3
Clanak 46.
(2) Vodoopskrbnu mrezu naselja Pisak

spojiti na magistralni vodoopskrbni cjevovod Omlskog primorja promJera @ 150 mm, koji je
povezan s vodospremom ,,Omi$ II“ sa kotom dna na 184,00 m.n.m. Magistralni cjevovod je
poloZen srediSnjim dijelom naselja pa je obvezno Cuvati koridor i to najmanje 1,0 m sa svake
strane cjevovoda. Omogucava se izmjeStanje magistralnog cjevovoda u trup postojece ili
planirane ulice.

(2) NajviSa toCka na kojoj su izgradene postojece ili planirana gradnja novih gradevina
potroSada Je 126 m.n. m., te stoga u vodovodnoj mrezZi postoji dovoljan tlak za opskrbu cijelog
podrucja . Prostornim planom uredenja grada OmiSa planirana je
izgradnja vodospreme ,,Kuzmamm S kotom dna 70,00 m.n.m.

3) Za vodoopskrbni sustav predvida se ugradnja
cjevovoda promjera & 100 mm. Koji se vezuju na posto;ecu izgradenu vodoopskrbnu mrezu
naselja. Vodoopskrbni cjevovodi se polazu u trup kolnih i/ili egresastketre-pjeSackih povrsina,
po mogucnosti na udaljenosti 1,0 m od ivicnjaka odnosno ruba kolnika. Minimalna dubina
poloZenog cjevovoda je 1,20 m raCunajuci od tiemena cjevovoda do zavrsne kote kolne povrsine.
Na trasi vodovoda predvidena su zasunska okna za smjestaj zaporne armature. Zasunska okna
postavljena su na krizanjima vodovodne mreze, odnosno na mjestima krizanja prometnih
povrSina kao i na mjestima gdje se predvidaju priklju¢ci vodovoda za pojedine gradevne Cestice

pareele.

(4) Na vodovodnoj trasi predvideni su i nadzemni protupozarni hidranti na medusobnoj
udaljenosti od oko eea 120,00 m, odnosno u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznih
javnopravnih tijela.
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(5) Na dionicama na kojima trasa vodoopskrbnog cjevovoda prolazi pored ili se kriza s
postojeCim komunalnim i drugim instalacijama te buji€nim tokovima (s reguliranim ili
nereguliranim koritom), detalje iste je potrebno |zrad|t| u skladu s uvjetima nadleznlh Javnopravnlh

javnaib tuela

(6) Na vodoopskrbnom sustavu
materljala od kvalltetnlh CIjEVI

5.3.3. Odvodnja otpadnih voda &aralzacka

Clanak 47.
Unutal naselja Pisak=planirana je izgradnja kanalizacijskog sustava

razdjelnog tlpa

Fekalna kanalizacija
Clanak 48.

Q) Planiran je zasebni kanalizacijski sustav za
vodenje fekalnih otpadnih voda Predmetnlm sustavom se sve otpadne vode ovog podrudja
dovode do uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, koji se nalazi unutar obuhvata Urbanistickog

plana aa—pedwuéip—URU—_Pisale te se podmorskim ispustom, otpadne vode nakon tretmana
procCiS¢avanja ispustaju u more.

(2) Do izgradnje planiranog sustava odvodnje fekalnih voda naselja, kao privremeno rjeSenje,
dopusta se priklju¢ak na vodonepropusnu sabirnu jamu za manju zgradu kapaciteta do 10 ES, a
za vecCi kapacitet obvezna je izgradnja zasebnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda,
sukladno posebnim propisima. Vodonepropusna sabirna jama mora se graditi na gradevnoj
Cestici osnovne zgrade na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice.

Do |zgradnje sustava javne odvodnje mogucaje gradnja obJekata S prlhvatom sanitarnih otpadnih
voda u vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastne osobe ili
gradnja objekta s ugradnjom uredaja za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanje
prociS¢enih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu.

4) Otpadne vode kuhinje ugostiteljskih objekata u kojima se vrSi priprema hrane trebaju se
procistiti predtretmanom (mastolov i taloznica) prije ispustanja u interni sustav sanitarne
odvodnje. Svi potro$aci koji ispustaju otpadne vode kvalitete razli€ite od standarda komunalnih
otpadnih voda (tehnoloSke otpadne vode), duzni su izraditi predtretman otpadnih voda do
standarda komunalnih otpadnlh voda Sukladno prop|S|ma o] granlcnlm vrljednostlma emlsua
otpadnlh voda.

(5) Kolektori fekalne kanalizacije
polozZeni u trupu kolnlh odnosno kolno-pje

- Cijeli sustav fekalne kanallzacue planiran je na nacin da se
sakupljene otpadne vode u gravitacijskim kolektorima poloZenim u prometnim povrSinama
odvode do crpnih stanica, te preko 4 (Cetiri) manje crpne stanice s tlacnim cjevovodima te ponovo
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drugim gravitacijskim kolektorima odvode do uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, te nakon
tretmana prociS¢avanja podmorskim ispustom odvode do recipijenta (more).

(6) Sve sakupljene fekalne vode u kolektorima polozenim u kolne odnosno kolno-pjeSacke
povrsine (s kotom terena do 40 m.n.m.) se gravitacijskim kolektorima odvode do crpne stanice
broj 1. (koja se nalazi sa sjeverne strane, na pocetku kolno-pjeSacke povrsine naziva Put Vruje).
Navedenim sustavom se sakupljene fekalne vode podrudja Fistonici, Nosaca i Kuzmaniéi odvode
do predmetne crpne stanice broj 1.

(") Sve sakupljene fekalne vode u kolektorima poloZenim u kolne, kolno-pjeSacke povrSine
odnosno pjeSacke povrSine (s kotom terena ispod 40 m.n.m.) srediSnjeg odnosno jugoistocnog
dijela naselja se sustavom gravitacijskih kolektora, crpnih stanica broj 2. i broj 3. te tlacnih
cjevovoda odvode takoder do crpne stanice broj 1. Navedenim sustavom se sakupljene fekalne
vode dijela podruéja UzneSenja, dio podrudje Luka, te dio naselja koje gravitira kolno-pjeSackoj
povrsini odnosno pjeSackoj povrsini naziva Put Vruje se preko dviju crpnih stanica broj 2. i broj 3.
preko tlacnih cjevovoda i gravitacijskih kolektora odvode do crpne stanice broj 1. Tako sakupljene
fekalne vode predmetnog podrucja se tlaCnim cjevovodima duzine cca 280,00 m, poloZenim u
postoje¢em dijelu kolno-pjeSacke odnosno pjeSacke povrsine odvode do gravitacijskog kolektora
polozenog u novo projektiranom dijelu kolne povrSine kojim se dovode do crpne stanice broj 1.

(8) Sve sakupljene fekalne vode juzno od kolno-pjeSacke povrsine Put Groblja te dijela
naselja koje se nalazi jugozapadno od kolno-pjeSacke povrSine Put Porta se preko sustava
gravitacijskih kolektora, crpne stanice brej—4- te tlaCnog cjevovoda takoder odvode do
gravitacijskog kolektora polozenog u novo projektiranom dijelu kolne povrsine Put Groblja.

(9) Uredaj za procCiScavanje je smjesten s juzne strane aey pjeSacke
povrdine (stari put za Marusi¢e) te se otpadne vode nakon tretmana podmorsklm cjevovodom
ispustaju u more. Polozaj uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda je orijentacijski i moguca su i
druga rjeSenja na temelju posebnih istrazivanja (npr. zajednicki uredaj za naselje Pisak i naselje
Marusici).

(10) Kod izrade detalinih—planova—kas —detal faie odgovarajuce projektne dokumentacije

dozvoljena su manja odstupanja u odnosu na rjesenje predvideno ovim Urbanistickim planom a
koja su nastala temeljem preciznijih geodetskih izmjera, tehnolo$kih inovacija i dostignuca te
provedenih hidrogeoloskih istraznih radova. Dimenzioniranje kolektora fekalne kanalizacije
provedeno je temeljem predwdenlh parametara odnosno kapaciteta odredenih Urbanistickim

planom.
promjera @ 250 mm.

- Predvidena je ugradnja kanalizacijskih cijevi

(11) Na dionicama na kojima trasa fekalne kanalizacije prolazi pored ili se kriza s postoje¢im
komunalnim instalacijama te buji¢nim tokovima s reguliranim ili neregullranlm koritom, detalje |ste
je potrebno |zrad|t| u skladu s uv;etlma nadleznlh javnopravnih tljela ' ,

Oborinska kanalizacija

(2) Kolektori oborinske kanalizacije su polozeni u trupu
kolnih odnosno kolno-pjeSackih povrsina. Cijeli sustav oborlnske odvodnje planiran je na nacin
da se sakupljene oborinske vode u kolektorima sjevernijih prometnih povrSina odvode do
kolektora u juzne prometne povrsine te nakon tretmana u predvidenim separatorima ispustaju u
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postojece bujicne tokove odnosno odvode do mora. Ukupno je predvidena ugradnja 4 (Cetiri)
separatora. Separator broj 1. predviden je na najistocnijoj toCci ulice Put Vrulje. U predmetnom
separatoru se sakupliene oborinske vode dijela kolno-pjeSacke povrsine Put Vruja prociscavaju
te nakon tretmana ispustaju u bujicu (more). Separator broj 2. predviden je u samoj luci na kraju
kolno-pjeSacke povrdine naziva Put Porta. U predmetnom separatoru se sakupljene oborinske
vode, dviju najsjevernijih ulica zapadnog dijela predmetnog podrudja, zatim dviju ulica naselja
Kuzmanic¢i kao i dio ulice Put Vruje, te ulice Put Porta, proc¢iS¢avaju te nakon tretmana ispustaju
u more. Separator broj 3. smjesten je u neposrednoj blizini uredaja za procis¢avanje fekalnih
voda. U predmetnom separatoru se sakupljene oborinske vode, dviju najjuznijih ulica zapadnog
dijela predmetnog podrudja, zatim sakupljene oborinske vode, dijela ulice ,,stari put za Marusice*
te ulice koja je sjevernija od navedene pro€iS¢avaju te nakon tretmana ispuStaju u more.
Separator broj 4. smjesten je pored najzapadnijeg buji¢nog toka naselja Pisak.

2) Kod izrade detalinijih—planeva—kao —detal] jaile odgovarajuce projektne dokumentacije
dozvoljena su manja odstupanja u odnosu na rJesenJe predvideno ovim planom a koja su nastala
temeljem preciznijih geodetskih izmjera, tehnolodkih inovacija i dostignu¢a te provedenih
hidrogeoloskih istraznih radova. Dimenzioniranje oborinske kanalizacije provedeno je na nacin
da se predvideno podrucje zastiti od plavljenja. Predvidena je ugradnja kanalizacijskih cijevi
promjera od g 300 mm do @ 450 mm.

3) Kroz izradu detaljnije projektne dokumentacije lokaciju separatora odnosno mjesto ispusta
u buijicni tok potrebno je odred|t| i |zvest| u skladu S vodopravnlm uvjetima i zahtjevima nadleznih
javnopravnih tijela sa 2 ; pri ¢emu je potrebno izvrsiti provjeru
propusne modéi bujicnog vodotoka nlzvodno kako ne bi doslo do plavljenja okolnog zemljista i
objekata. Eventualna promjena lokacije separatora kao rezultat detaljnije razrade nece se
smatrati odstupanjem od plana.

(4) Na dionicama na kojima trasa oborinske kanalizacije prolazi pored ili se kriza s postoje¢im
komunalnim instalacijama te bujicnim tokovima s reguliranim ili nereguliranim koritom, detalje iste
je potrebno izraditi u skladu s uvjetima nadleznih javnih, odnosno komunalnlh poduzeca asve
kroz razradu odgovarajuce detalaiie-projektne dokumentacije &

(5) Radi ekonomic¢nosti, predvidena je paralelna izgradnja kolektora fekalne i oborinske
kanalizacije gdje je god to bilo moguce. RjeSenje sustava odvodnje prikazana je u grafiékom
duelu Urbamstlckog plana, kartografskl prlkaz broj 2. 2 ,vodovodna i kanalizacijska mreza“ u

5.3.4 Uredenje voda i zastita vodnog rezima
Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 49.a.

(2) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala,
kada moze docéi do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih
pojava, te posredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehnickim i gospodarskim odrZavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama.
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(2) U svrhu tehni¢kog odrZavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba osigurati
inudacijski pojas minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javhog
vodnog dobra. U zastitnom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze
onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nagin umanijiti protocnost korita
i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. U
posebnim slu€ajevima se zastitni pojas moze smanijit, ali to bi trebalo utvrditi vodopravnim
uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene
uz korito vodotoka ili Eesticu javno vodno dobro duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova
na CiS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim
spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u
istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito
vodotoka.

3) Postojeéa neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno
je regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i
druge povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima
i planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projekitna rjeSenja uredenja korita sa svim
potrebnim objektima, potrebno je maksimalno smjestiti na Cesticu “javno vodno dobro” iz razloga
izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj prostorno -
planskoj dokumentaciji, a koje Ce istovremeno omoguciti siguran i blagovremen protok voda
vodotoka, te odrzavanje i CiS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za mjerodavnu
protoku dobivenu kao rezultat hidrolodkih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih
metoda. U iznimnim slu€ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja $to kvalitetnijeg prometnog
koridora buducih prometnica potrebno je predvidjeti regulaciju ili izmijesStanje vodotoka u obliku
odgovarajuée otvorene ili natkrivene armirano-betonske kinete (min. propusne moc¢i 100-god
velika voda) i na nacin koji ¢e omoguciti njeno Sto jednostavnije odrzavanije i €iS¢enje (natkrivanje
izvesti pomi¢nim armiranobetonskim plo¢ama duz $to viSe dionica i sa Sto vise revizijskih okana).
Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubova
prometnice ili ispod samog plo¢nika kako bi ostao osiguran pojas za €esticu javnog vodnog dobra.
Izradu projektnog rieSenja treba uskladiti sa struénim sluzbama Hrvatskih voda.

(4) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih
kanala predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne
protoke. Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta zbog male propusne
modi ili dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili
rekonstruiranih propusta u duzini min. 3,0 m', odnosno izraditi tehni¢ko rjeSenje eventualnog
upustanja “Cistih“ oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢Ce se osigurati zastita korita od erozije
i neometan protok vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa

struénim sluzbama Hrvatskih voda.

(5) Tijekom projektiranja potrebno je voditi raCuna da izvodenje radova temeljem projektne
dokumentacije osigurava neometan protok kroz korito vodotoka. Na mjestima gdje prometnica
prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno oblozeno korito, betonska kineta i sl.)
konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama
treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se
osigurati statiCka stabilnost postoje¢e betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se
nece poremetiti postojeci vodni rezim. Os mosta ili propusta potrebno je postaviti $to okomitije na
uzduznu os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna za prijelaz planiranih vozila. Konstrukcijsko se
rieSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski uklopiti u sadasnje i buduée prostorno
plansko rjeSenje toga prostora.

(6) Na obalnom pojasu gdje je planirno Sirenje (nasipavanje) obale prema moru, potrebno je
izraditi projektnu dokumentaciju regulacije us¢a navedenih vodotoka na predmetnoj dionici koji
¢e biti uskladen s projektom uredenj obalnog podrucja i projektima svih instalacija (kanalizacija,
vodovod i dr.) postavljenih ili predvidenih u uredenom obalnom podrudju. Investitor je duzan tim
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projektom obuhvatiti sve bujicne tokove i rijeSiti njihov uljev u more u obliku otvorenih ili
natkrivenih armirano betonskih kineta koje omoguciti nesmetano propustanje mjerodavno velikih
voda u uvjetima nepovoljnog utjecaja mora i plime, nesmetano odrzavanje i CiS¢enje istih
(natkrivanje a.b. platicama, izrada revizijskih okna, reSetki i dr.), a koje ¢e ujedno biti zasti¢ene ili
od utjecaja valovanja i nanoSenja morskog Sljun€anog nanosa s plaza. Kao najpogodniji nacin za
odgovarajuée rjeSenje ovog problema jest da se natkrivene kinete sa bo¢nim kamenim
nabacajem iskoriste kao pera za zastitu Sljun¢ane plaze, ili da se uljevi bujica preusmjere kroz
predvidena pera u ovom obliku. Manje bujice i odvodni kanali koji protjeCu relativno blizu jedan
drugog mogu se usmijeriti u zajedni¢ku kinetu i tako smanijiti broj uljeva bujica u more.Projekte
regulacija bujica treba uskladiti s postoje¢om projektnom dokumentacijom i projektom sanacije
bujica naselja Pisak. Investitor je duzan u$c¢a bujica regulirati na nacin da mogu propustiti
mjerodavne protoke i sprovesti ih u more. Sve navedeno treba dokazati hidroloSkim i hidrauli¢kim
proraCunom i statickim proratunom kao sastavnim dijelom projekta. lzradu projekta treba
usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

) Na obalnom pojasu, na trasi novoreguliranih korita bujica i vodotoka kao i njihovih uljeva
u more potrebno je osigurati odgovarajuéi pojas najmanje Sirine 3,0 do 5,0 m od gornjeg ruba
korita novonastale €estice vodnog dobra za njihovo odrzavanje.

Zastita voda

Clanak 49.b
D Zastita voda na podrucju obuhvata plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoce
voda i potencijalnim izvorima zagadenija.

(2) Otpadne vode se moraju ispustati u gradski kanalizacijski sustav s planiranim uredajem
za prociS¢avanje otpadnih voda i podmorskim ispustom..

3) Do izgradnje sustava javne odvodnje moguca je gradnja objekata s prihvatom sanitarnih
otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastne
osobe ili gradnja objekta s ugradnjom uredaja za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda te
ispustanje prociS¢enih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na
terenu.

(4) Svako ispustanje prociS¢éenih otpadnih voda u podzemlje dozvoljeno je uz uvjet da je
osigurano neizravno ispustanje putem upojne gradevine sa procjedivanjem kroz zemlju ili
potpovrSinske slojeve, bez ugrozavanja okolnih objekata i povrSina te bez utjecaja na zonu
kupanja, odnosno uredenih i prirodnih plaza.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 50.
(1) U sklopu obuhvata plana nalaze se zastitne zelene povrsine (Z), kupalista, te zelene
povrSine u obuhvatu uredenih plaza (R3-1), i prirodnih plaza (R3-2) i a Sto je vidljivo na
kartografskim prikazima broj 1. ,Koristenje, namjena povrsina i prometna mreza“ u mjerilu 1:1000,
broj 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina“ u mjerilu 1:1000 i broj 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje” u mjerilu 1:1000.

(2) Povrsine iz stavka 1. ovog Clanka smatraju se javnim i drustvenim sadrzajima, odnosno
povrS§inama javne namjene.

Zastitne zelene povrsine (2) .
Clanak 51.

37



1) Zastitne zelene povrsine (Z) su pretezno neizgradeni prostor oblikovan radi potrebe zastite
okolisa (zastita potoka, zastita od buke, zastita zraka i dr.). Zastitne zelene povrSine ureduju se
pretezito kroz oCuvanje postojece vegetacije te uz dopunu novim autohtonim zelenilom. Zastitne
zelene povrsine ureduju se na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu o€uvanja
preglednosti prometnih povrsina.

2) U sklopu zastitnih zelenih povrSina (Z) mogu se graditi i uredivati rekreacijske povrsine i
igraliSta bez objekata, komunalna infrastruktura, pjeSacki putovi, staze, odmorista.

Clanak 52.

\rzaie—kao-uredenieobalne-Setnice.
Planira se ozelenjavanje strmih padina obalnog podrucja koje je namijenjeno za rekreaciju a u
funkciji je zastite krajobraznih vrijednosti obale i naselja Pisak u cjelini. Na ozelenjenim strmim
padinama nije dopustena nikakva gradnja gradevina, osim uredenja zelenih povrina sadnjom
autohtonih biljnih vrsta i zastitom padine od odronjavanja.

7.  MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 54.

D) Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana ne nalaze se zasticena podrucja prirode temeljem
Zakona o zastiti prirode.
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2) Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mreZi obuhvat UrbanistiCckog plana ne nalazi se unutar
podrucja ekoloSke mreze.

3) Utvrduju se slijedeci uvjeti zastite prirode:

- prilikom gradnje novih gradevina potrebno je koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi;

- prilikom ozelenjavanja podrucja, posebno obalnog pojasa namijenjenog rekreaciji koristiti
autohtone biljne vrste, a elemente autohtone flore saCuvati u najvecoj mjeri te integrrati u
krajobrazno uredenje. Preferirati autohtone biljne vrste koje su otpornje na pozar;

- oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip i ne unositi strane (alohtone) vrste;

- ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja u $to prirodnijem
obliku;

- ogranicCiti izmjenu obalne linije na nuzno potrebne zahvate, a na potezima prirodnih plaza
oCuvati potpuno prirodnu obalu;

- ograniciti sve zahvate u akvatoriju koji bi mogli negativno utjecati na morsku obalu i stanista;

- posebno voditi brigu o zastiti podmorskih stanisSta posidonije (Posidonion oceanicae) te na
podrucju njihovog staniSta ograniciti sidrenje;

- Stititi speleoloSke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleolodkim objektima, njihovm
nadzemlju i neposrednoj blizini;

- ocCuvati u najvecoj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti;

- osigurati proCis¢avanje svih otpadnih voda.

4) Na podrucju obuhvacenom Urbanistickim planom aataze-se nema zasticenih spomenika
kulture. Prostornlm planom uredenja grada Omlsa odredena je planska zastita starog sela Pisak
(eko etno selo) e : sklopa Fistonic¢a i crkvea=sv
Marka te spomenik palim borC|ma NOB 1941- 1945 Ewdentlrana kulturna dobra Stite se prostorno
planskim mjerama. Prirodne i ambijentalne vrijednosti zateCene u prostoru, prilikom izgradnje
trebaju valorizirati u najvec¢oj mogucoj mjeri.

(5)
%#93%& slucaju pronalaska arheoloskog naIaZ|sta ili nalaza (pri izvodenju gradevmsklh
ili bilo kojih drugih radova) izvodac j je duzan odmah radove prekinuti i o tome obavijestiti nadlezno
javnopravno tijelo ;

(6) Takoder, prilikom obnove crkve sv. Marka, te gradnje ili obnove kuéa oko crkve (u starom
dijelu naselja) potrebno se javiti u Konzervatorski odjel u Splitu za ishodenje misljenja ili uvjeta
gradnje.

8. POSTUPANJE SA OTPADOM

Clanak 55.

(1) Na podrucju obuhvata Urbanlstlckog plana obvezno je organizirano prikupljati komunalni
otpad, te odvoziti do transfer stanice i reciklaznog dvorista koji se planira na podrucju Zakucca
unutar gospodarske zone Vurnaza (11, 12).

2) Potrebno je ve¢ na mjestu nastanka otpada, vrsiti primarnu selekciju komunalnog otpada
i u tom cilju postaviti kante/kontejnere za razliCite vrste otpada. Kante/kontejnere treba postavljati
na kolno lako pristupa¢na mjesta koja ne¢e ugrozavati koristenje okolnog prostora niti ugrozavati
krajobrazne vrijednosti podrucja. Osigurati prikupljanje i zbrinjavanje otpada nastalog na
gradilistu.
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9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Mjere zastite i spasavanja

(1) UrbanistiCki plan je izraden u skladu sa ,Zahtjevima zastite i spaSavanja u dokumentima
prostornog uredenja Grada OmiSa“, odnosno osigurane su sve mjere zastite propisane tim
zahtjevima cCijom Ce se implementacijom umanijiti posliedice i ucinci djelovanja prirodnih i
antropogenih katastrofa i velikih nesre¢a po kriti€nu infrastrukturu te povecati stupanj sigurnosti
stanovnistva, materijalnih dobara i okoliSa.
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(2) Zahtjevi zastite i spaSavanja odnose se na ugroze po stanovnisStvo i materijalna dobra na
podru¢ju Grada OmiSa, te su podijeljene prema moguc¢im opasnostima i prijetnjama koje mogu
izazvati nastanak katastrofe i velike nesrece na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana.

Zastita zraka

Clanak 57.
Na podrucju obuhvata plana nema znacajnih izvora oneci$éenja zraka. Mjere za zastitu zraka od
zagadenja prometom na podrucju obuhvata plana predlaZzu uredenje zastitnih zelenih povrsina,
prvenstveno drvoreda kojima se osigurava zastitni tampon izmedu prometnica i pjeSackog i
stambenog dijela ulice.

Zastitu od poplava (bujice)buke

Clanak 58.

vodnih gradevina, kao i obavljanje svih potrebnih radova tehni¢kog odrzavanja vodotoka bujica i
ostalih vodnih gradevina te gradnja sustava oborinske odvodnje koja obuhvaca povrSinske i
podzemne vode.

2) Gradevinske mijere zaStite od bujica ukljuuju obavljanje svih potrebnih radova
gospodarskog i tehni¢kog odrzavanja bujica i vodnih gradevina te sustavnog obavljanja tehni¢kog
promatranja kljuénih vodnih gradevina, te je sukladno tome potrebno:

- ProSiriti i urediti tokove bujica.

- lzgraditi pregrade na bujicama i izvrsiti poSumljavanje buijica.

- Onemoguciti gradnju u zahvatu bujica te sprijeciti izazivanje erozije tla zbog gradnje putova,
stambenih i drugih objekata i odlagaliSta otpada.

- U suradnji sa nadleznim javnopravnim tijelom utvrditi konkretne mjere koje treba poduzeti na
koritu bujice u kriti€cnom podruéju, produbljivanje i proSirenje korita koje je sve plice zbog
dugogodisnjih nanosa Sljunka te uredenje, €iS¢enje i odrzavanje.

- Utvrditi gdje su kriticne toCke moguceg izlijevanja vode iz korita bujice.

3) Preventivhe mjere zastite od poplava sastoje se od provedbi mjera operativhe obrane od
poplava. Kod primjene navedenih mjera koriste se pregledne pedoloSke karte s erozivnim i
poplavnim podrucjima i vodotocima.

Zastita od potresa veda

(1 Podrucje grada OmiSa pripada zoni ugrozenosti od potresa intenziteta potresa od VIII
stupnja MSK. Taj intenzitet obuhvaca razorni potres koji znatno ostecuje Cetvrtinu zgrada,
pojedine zgrade se ruSe i mnoge zgrade postaju nepodesne za stanovanje. Na mokrom tlu i na
obroncima nastaju pukotine.
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(2) Sukladno navedenom, u postupku planiranja, priprema i provodenja potrebnih mjera
zastite i spadavanja ljudi i materijalnih dobara od posljedica potresa, potrebno je voditi raCuna o
osiguranju protupotresnih mjera prilikom projektiranja zgrada, moguéim stupnjevima ostec¢enja i
kvantitativnim posljedicama koje se mogu oCekivati za predvidivi najveci intenzitet potresa,

3) U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju uskladiti sa zakonskim i pod zakonskim propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu uz
odgovaraju¢e geomehanicko ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost
konstrukcija.

(4) Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguditi
nesmetan pristup svih vrsta pomodéi u skladu s vazec¢im propisima o zastiti pozara, elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti.

(5) Planirane gradevine a koje koristi veci broj razli€itih korisnika, te javno prometne povrsine
i prometne povrsine u javnoj upotrebi, moraju biti gradene na nacin da se sprijeCi stvaranje
arhitektonsko — urbanistickih barijera.

(6) Kao preventivha mjera zastite od potresa (VIII° MSK), zona uruSavanja zgrade ne smije

zahvacati kolnik ceste. Zona urusSavanja oko zgrade iznosi pola njene visine (H/2).

Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje:
Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 metara

gdje je:

Dmin - najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti;

H1 - visina prve zgrade mjereno do vienca, ako zgrada nije okrenuta
zabatom prema susjednoj;

H2 - visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjednoj.

(7 Za udaljenosti, koje su manje od udaljenosti odredenih gornjim stavkom medusobni

razmak zgrada moZze biti i manji pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano:

- da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda,

- da u slucaju ratnih razaranja ruSenje zgrade nece u veéem opsegu ugroziti zivote ljudi i
izazvati oStecenja na drugim gradevinama.

(8) Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove te omogucéiti nesmetan
pristup svih vrsti pomoéi u skladu s vazecCim propisima o zastiti od pozZara, elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti.

Tehnic¢ko-tehnoloske katastrofe izazvane nesreéama u gospodarskim objektima-Uredenje




D Ukoliko se u planiranim zgradama koriste zapaljive tekucine i plinovi, potrebno je te
dijelove zgrada izgraditi sukladno vazeéim propisima koji ureduju predmetnu problematiku
smjestiti izvan stambenih naselja.

(2) Prijevoz opasnih tvari za lokalnu opskrbu potrebno je usmijeriti u Sto vecoj mjeri izvan
stambenih naselja osim u dijelu gdje dostava pojedinim subjektima nije drugacije moguca.

3) Za potrebe gadenja pozara u hidrantskoj mrezi treba, ovisno o broju korisnika, osigurati
potrebnu koli¢inu vode i odgovarajuceg tlaka. Prilikom gradnje i/ili rekonstrukcije vodoopskrbne
mreze treba predvidjeti vanjsku hidrantsku mreZzu sukladno propisima.

(4) Kretanje i distribuciju opasnih tvari potrebno je kontinuirano pratiti putem nadleznih
institucija te u suradnji sa gospodarskim subjektima poduzeti preventivhe mjere zastite.
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(5) Nove gradevine, u kojima se pojavljuju opasne tvari (pogoni, skladista), ne mogu se graditi
u neposrednoj blizini naselja, drustvenih i sportsko — rekreacijskih objekata, izvora pitke vode te
okupljalista, stoga ih je potrebno locirati na nacin da u slu€aju nesreé¢e ne ugrozavaju korisnike
okolnih sadrzaja.

D Zastitu u slu€aju olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra potrebno je osigurati da
se prilikom projektiranja zgrada i gradevina na obali (luka, uredena plaza s perima i drugim
elementima oblikovanja obale) vodi raCuna da iste izdrZe opterecenja odredna propisim.

SnjeZne oborine i poledica

(2) Snjezne oborine, premda rijetke na ovom podrucju, ipak mogu prouzro€iti velike Stete na
zgradama, a najvecim dijelom se to odnosi na krovne konstrukcije, koje trebaju biti projektirane
prema standardu za opterec¢enje snijegom karakteristicno za ovo podrudje.

Zastita od pozara ;
Clanak 64.
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D U svrhu osiguranja mjera zastite od pozara Urbanistickim planom je vodeno ra¢una o
slljedecem

- mogucénost evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine;

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivaniju;

- osiguravanju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila;

- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuéi u obzir postojeca i nova naselja,
gradevine, postrojenja i prostore te njihova poZarna opterecenja i zauzetosti osobama.

(2) Mjere zaStite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim

propisima koji reguliraju ovu problematiku a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski

propisi koriste se poznate metode proracuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na slijedece
propise.

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94, 142/03);

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
sluc¢aju pozara (NN broj 29/2013.);

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN br. 08/06);

- Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106 ili
OIB - Smjernice 2.2, Izdanje 2011., Protupozarna zastita u garazama, natkrivenim
parkirnim mjestima i parkirnim etazama;, 284&%

- Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili AdS CEA 4001, 2688
2014.;

- Stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — Smjernica 2, lzdanje
2011., Protupozarna zastita;

- Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — Smjernica 2, 1zdanje 2011.,
ProtupozZarna zastita;

- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehnickim smjernicama, austrijskom standardu
OIB — Smjernica 2, Izdanje 2011., ProtupozZarna zastita ili ameri¢kim smjernicama NFPA
101, lzdanje 2015.;

- Sportske dvorane projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101, Izdanje 2015.;

- Obrazovne ustanove i izlazne putove iz objekata projektirati u skladu s ameriCkim
smjernicama NFPA 101, Izdanje 2015.;

- U svrhu zastite gradevine od izlaganja vanjskom pozaru primijeniti preporuke NFPA 80A,
Izdanje 2017.;

- U svrhu smanjenja opasnosti od zapaljenja gradevine djelovanjem pozara otvorenog
prostora primijeniti odredbe NFPA 1144, Izdnje 2013.;

- Marine pI‘OJektIratI sukladno NFPA 303, Izdanje 2016, &

o5 ili European Guideline CFPA- E No 15 2012 F flre safety in
Guest Harbours and Marinas;
- Luke otvorene za javni promet projektirati sukladno NFPA 307, Izdanje 2016.

3) U slu€aju da Ce se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine
i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama €lanka 11. Zakona u zapaljivim tekuc¢inama
i plinovima (NN broj 108/95, 56/2010.).

(4) U slucaju promjene propisa koji su havedeni u ovom Clanku gesaiem-staxks primjenjuju
se vazeci propisi.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 65.
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D Provedba UrbanistiCkog plana primjenjuju se neposrednim provodenjem sukladno
Odredbama za provodenje. Omogucava uredenje prostora i zahvata u prostoru, odnosno
gradevnih Cestica, u fazama i/ili etapama.

(2) Za provedbu UrbanistiCkog plana, osim ovih Odredbi za provodenje, sluZze i odnosni
tekstualni i graficki dio Urbanistickog plana, odredbe vaze¢eg Zakona o prostornom uredenju u
mijeri i na nacin kako je to predvideno Zakonom.

(3) Urbanisti¢ki plan je izraden na geodetskoj podlozi s uklopljenim katastrom pa su moguca
manja neslaganja. Omoguéava se uskladenje stvarnog stanja s katastrom i geodetskom
podlogom koja je koriStena za izradu Urbanistickog plana i to se ne¢e smatrati izmjenom
Urbanisti¢kog plana.
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Izmjene i dopune urbanistickog plana uredenja PISAK (Il)

C OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA

IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDPENJA NASELJA

PISAK (II)
(,Sluzbeni glasnik Grada Omisa®“, broj 6/11 i 15/15.)

Obveza izrade lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Pisak (II) utvrdena je i
Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Pisak (ll) (,Sluzbeni glasnik
Grada Omisa*“, broj 3/17.).

Vazeci dokument prostornog uredenja viSe razine, s kojim ovaj Urbanisti¢ki plan uredenja mora
biti uskladen, je Prostorni plan uredenja grada OmiSa (Sluzbene glasnik Grada Omisa, broj 4/07.,
8/10., 3/13., 5/15., 10/15., 15/15., 7/16. i 9/16.). Takoder je potrebno uskladenje sa Zakonom o
prostornom uredenju, drugim posebnim propisima i zahtjevima javnopravnih tijela odredenih
Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Pisak (Il).

Javnopravna tijela, odredena Odlukom o izradi, od kojih su zatrazeni zahtjevi su:

- MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Splitu,
Porinova 1, 21000 Split

- MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA | PRIRODE, Radnitka cesta 80, 10000 Zagreb

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava splitsko dalmatinska, Trg
Hrvatske bratske zajednice 9, 21000 Split

-  HRVATSKE CESTE doo Zagreb, Voncinina Zagreb

-  HRVATSKA CESTE - Ispostava Split, Rudera BoSkovi¢a 22, 21000 Split

- ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE, Rudera Bogkoviéa 22, Split

-  HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove Juznog Jadrana, Vukovarska 35,
21000 Split

- HEP - ODS, DP Elektrodalmacija Split, Odsjek razvoja, Poljicka cesta bb, 21000 Split

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, R.F.Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb

- DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE, Podruéni ured za zastitu i spasavanje
Split, Moliskih Hrvata 1,21 000 SPLIT

- HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.0., Kupska 4, 10000 Zagreb

- HAKOM, Ulica Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb

- VODOVOD OMIS, Cetvrt Vrilo 6, 21310 Omi$

- MINISTARSTVO POMORSTVA, PROMETA | INFRASTRUKTURE, Lu¢ka kapetanija Split,
Obala Lazareta 1, 21000 Split

Za podrucje naselja Pisak Urbanisti¢ki plan uredenja je donesen 2011. godine (,Sluzbeni glasnik
Grada Omisa“, broj 6/11). Prva Izmjena Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Pisak donesena je
2015. godine a obuhva¢a samo manju izmjenu tekstualnog dijela (Odredbe za provodenje)
(,Sluzbeni glasnik Grada Omisa*“, broj 15/15.).

Nakon donoSenja Odluke o izradi Izmjena i dopuna svoje zahtjeve su dostavila slijedeca

javnopravna tijela (od ukupno 4 poziva za dostavu svojih zahtjeva javnopravnim tijelima):

- MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA | ENERGETIKE (Klasa: 612-07/17-57/155, urbroj: 517-
07-2-2-17-2, Zagreb, 8. svibnja 2017.)

-  HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove Juznog Jadrana (Klasa: 350-02/17-
01/000024, urbroj: 374-24-1-17-3, Split, 10. svibnja 2017.)

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava splitsko dalmatinska, Sektor
upravnih i inspekcijskih poslova (Broj: 511-12-21-5883/2-2017.-A.J., Split, 8. svibnja 2017.)

- DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE, Podruéni ured za zastitu i spasavanje,
Podruéni ured za zastitu i spasSavanje Split (Klasa: 350-02/17-01/21, urbroj: 543-15-01-17-2,
Split, 27. travnja 2017.)



Izmjene i dopune urbanistickog plana uredenja PISAK (Il)

- ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE (Klasa: 960-03/17-01/0267, urbroj: 2181-164-200/25-17-
0002, Split, 2. svibnja 2017.)
- HAKOM (Klasa: 350-05/17-01/140, urbroj: 376-10-17-2, Split, 26. travnja 2017.)

Pravni osnova za izradu Izmjenai dopuna

Pravni osnova za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna je:

- Clanak 85. i ¢lanak 86. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13.,
65/17., 114/18., 39/19. 1 98/19.)

- Odluka o izradi Izmjena i dopuna urbanistiCkog plana uredenja naselja Pisak (II)

Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Pisak mora se uskladiti s Prostornim planom uredenja grada
OmiSa (koji je izmijenjen nakon donoSenja Urbanistickog plana uredenja naselja Pisak) i sa
Zakonom o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13., 65/17., 114/18., 39/19. 1 98/19.)
a prema kojemu Zakonu se vrsi postupak izrade i postupak donosenja.

Razlozi za Izmjenu i dopunu su slijededi:

- Preispitivanje inicijative gradana i drugih tijela za izmjenom Urbanisti¢kog plana a temeljem
¢lanka 85. Zakona o prostornom uredenju (pristigle 33 inicijative);

- Preispitivanje planiranih prometnica, infrastrukturnih i komunalnih sustava;

- Preispitivanje Odredbi za provodenje u odnosu na moguénosti realizacije i zastitu prostora;

- Uskladenje s posebnim propisima i zahtjevima javnopravnih tijela.

Predlozene izmjene i dopune potrebno je ugraditi u tekstualni i grafic¢ki dio Urbanisti¢kog plana
uredenja naselja Pisak i to kako slijedi:

A. Tekstualni dio:
ODREDBE ZA PROVODENJE

B. Graficki dio:
1. Koridtenje, namjena povrSina i prometna mreza 1:1000
Komunalna infrastrukturna mreza:
2.1 Elektroenergetska i telekomunikacijska mreza 1:1000
2.2 Vodovodna i kanalizacijska mreza 1:1000
3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina 1:1000
4. Nacin i uvjeti gradnje 1:1000

Svi kartografski prikazi vazeceg UrbanistiCkog plana su zamijenjeni gore navedenim novim kartografskim
prikazima

POLAZISTA

1.1 Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja

Granica obuhvata plana prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana uredenja
naselje Pisak, na kartografskim prikazima u mjerilu 1:1000. Obuhvaceno je kopneno podrucje od
46,27 ha i akvatorij od 14,37 ha, odnosno ukupno 60,64 ha.

Podrucje obuhvata plana smjesSteno je juzno od drzavne ceste D8, odnosno izmedu te ceste i
mora. Drzavnom cestom se ostvaruje veza podruc¢ja obuhvata sa Sirom prometnom mrezom,
uklju€ujuci i vezu s autocestom (Al). Lokalna cesta LC67136 je u funkciji povezivanja naselja sa
drzavnom cestom D8.



Izmjene i dopune urbanistickog plana uredenja PISAK (Il)

Osim razvrstanih prometnica na izgradenom dijelu naselja postoji mreza ostalih ulica, koje niti
Sirinom niti drugim tehnickim karakteristikama odgovaraju potrebi odvijanja prometa u naselju.
Obzirom na veliko uceS¢e neplanske gradnje gradevina, nedostatak javnih povrsina i neadekvatne
ulicne mreze veoma su ograni¢ene moguénosti rekonstrukcije ulicne mreze u skladu sa
suvremenim propisima i urbanim potrebama.

- Elektroenergetsko napajanje podrucja

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Pisak egzistiraju dvije TS 10(20)/0,4
kV, ,PISAK 1“i ,PISAK 2“ sa prikljuénim 10 kV kabelima i dalekovodom. Trafostanica ,PISAK 1¢
je tipa ,tornji¢* i izgradena je 1952. godine. Instalirana snaga iznosi 400 kVA. HEP-ovim razvojnim
planovima predvideno je premjestanje predmetne TS na novu lokaciju kako je naznaceno u
grafiCkom prilogu, izvedbe tipa ,gradska“. Trafostanica ,PISAK 2 je tipa ,gradska“ i izgradena je
1991. godine. Instalirana snaga iznosi takoder 400 kVA. Na elektroenergetsku mrezu su spojene
kabelom tipa 3x(XHE 49A 1x185) mm? te dalje dalekovodom tipa AlFe 3x50 mm?, koji se dijelom
nalazi unutar podrucja obuvata. Osnovno napajanje podrucja obuhvata je iz postojece TS 35/10
kV ,KRALJEVAC®, dalekovodom tipa AlFe 3x50 mm?i AlFe 3x95 mm?.

- Elektronicke komunikacije
Na podrucju obuhvata plana ima postojecih elektroni¢kih komunikacijskih instalacija (distributivni
¢vor, te magistralni, korisnicki i spojni vodovi)

- Vodovodna i kanalizacijska mrezZa

Vodovodna mrezZa - postojece stanje

Kroz predmetno podrucje poloZen je magistralni vodoopskrbni cjevovod Omidkog primorja
promjera @ 150 mm. Predmetni cjevovod je povezan s vodospremom ,,Omi$ Il sa kotom dna na
184,00 m.n.m. Unutar podrucja je izvedena vodoopskrbna mreza lokalnog karaktera izvedena od
cjevovoda neodgovarajuéih profila te poloZenih van trupa prometnih povrsina. Ne postoji izvedena
hidrantska mreza.

Kanalizacija - postojeca

Na predmetnom podrucju nije izgradena kanalizacijska mreza. Otpadne vode izgradenih objekata
rijeSene su na nacin da se iste odvode u individualne sabirne jame. Kako je veliki broj zgrada
izveden neplanski pretpostavlja se i da su sabirne jame neodgovarajuce te da su moguci Stetni
utjecaji na okoli§ i priobalno more. Buduc¢u kanalizacijsku mrezu potrebno je kao razdjelni
kanalizacijski sustav. Sve kanalizacijske vode (fekalne i oborinske) potrebno je tretirati prije nego
Sto se upuste u recipijent.

1.1.1 Prostorno razvojne znacajke

Podruéje naselja Pisak planirano je vazeéim Urbanisti¢kim planom kao pretezno rezidencijalno
podrucje bez znacajnim javnih sadrzaja.

Podrucje karakterizira koncentracija izgradnje u srediSnjem i istoénom dijelu obuhvata i uz
postojecée ruralne cjeline visoke ambijentalne vrijednosti (Pisak — staro selo, Kuzmaniéi i Fistoniéi.
Ima disperzne izgradnje na gotovo €itavom prostoru, prvenstveno uz postojece ulice.

Ograni€enje daljnjoj gradnji stambenih i drugih sadrzaja je nedostatne infrastrukture, posebno
uliéne mreze i sustava odvodnje otpadnih voda i to fekalnih i oborinskih voda.

U morfoloskom smislu podruéje naselja Pisak je smjeSteno na relativno strmoj padini generalno
nagnutoj prema jugu, s visinskom razlikom cca 130 m, u Cijem se zaledu nalazi istaknuti
vapnenacki masiv OmiSke Dinare. Padina je uglavnhom kaskadno oblikovana, djelomi¢no je
obradiva povrsina (voénjaci, vinogradi i maslinici), a djelomi¢no je zapustena povrSina obrasla
travom i niskim mediteranskim raslinjem. Lokalno je na padini registrirana i borova Suma te
pojedinacna listopadna stabla.
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1.1.2 Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nema prirodnih vrijednosti zasti¢enih temeljem Zakona o
zastiti prirode. Takoder na tom podru¢ju nema podrucja ekolodke mreZe. Izrazene su krajobrazne
vrijednosti strme padine ispod planinskog vapnenackog grebena Omidke Dinare.

Znacajna ambijentalna vrijednost podrucja su stari zaseoci staro selo Pisak, Kuzmanici i Fistonici.
Prostornim planom se §titi staro selo Pisak, sklop Fistoniéi, spomenik palim borcima u NOB 1941-1945.
i crkva sv. Marka u starom selu Pisak.

1.1.3 Obveze iz planova Sireg podrucja
(obuhvat, broj stanovnika i stanova, gusto¢a stanovanja i izgradenosti)

Prostorni plan uredenja grada Omisa
(Sluzbene glasnik Grada Omi&a, broj 4/07, 8/10, 3/13, 5/15, 10/15., 15/15., 7/16. i 9/16.)

Prostornim planom uredenja grada Omisa utvrdena je obveza donoSenja Urbanisti¢kog plana uredenja
naselja Pisak koji je usvojen 2011. godine, ukupnog obuhvata oko 60,0 ha.

Na povrSinama za razvoj naselja grade se nove i rekonstruiraju (nadogradnja, dogradnja,
prenamjena i dr.) postojece stambene i stambeno-poslovne gradevine, javni i drustveni sadrzaji,
gospodarski sadrzaji (proizvodni, poslovni, ugostiteljsko-turisti¢ki), sadrzaji Sporta i rekreacije,
ureduju zelene i parkovne povrsine, prometne povrsine i komunalna infrastruktura te ostali
sadrzaji naselja.

Prostornim planom uredenja grada OmiSa odredena je luka otvorena za javni promet lokalnog
znacaja Pisak te sportska luka maksimalnog kapaciteta 50 vezova.

Urbanisti¢ki plan uredenja se izraduje u mjerilu 1:1.000 na topografsko katastarskoj podlozi u
skladu s ovim odredbama kojima su utvrdeni uvjeti gradnje i uredenja gradevinskog podrucja
naselja. UrbanistiCkim planom je potrebno osigurati novu regulaciju prometa i pristup do
planiranih prostornih jedinica u skladu s odredbama Prostornog plana te razgraniciti povrsine
javne i drustvene namjene, zelene i sportske povrSine, eventualno gospodarske namjene,
povrsine luka, kupalista i druge povrsine. Infrastrukturni i komunalni sustavi se odreduju linijski
i kao povrSine (IS). Svi uvjeti uredenja prostora, gradnje novih i rekonstrukcije postojecih
gradevina razraduju se do razine prostornih cjelina. Uvjeti gradnje mogu biti i strozi od uvjeta
propisanih Prostornim planom a u cilju o€uvanja krajobraznih i drugih vrijednosti prostora. Uz
obalu je obvezno planiranje javne povrSine (obalne Setnice, kupaliSta i drugo).

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni cilj izrade UrbanistiCkog plana je:

- Osnovno rjeSenje Urbanistickog plana uredenja naselja Pisak iz 2011. godine (2015.) godine
potrebno je uskladiti s Prostornim planom uredenja grada OmiSa i drugim prostornim
planovima viSe razine, Zakonom, opravdanim promjenama u prostoru i stvarnim potrebama
stanovnika i Sire zajednice. Unutar obuhvata Urbanistickog plana nastojati zadovoljiti javne
potrebe stanovnika u pogledu uredenja prometnica, javnih i druStvenih sadrzaja, zelene i
parkovske povrsine,

- Unaprijediti osnovnu prometnu infrastrukturu u skladu s mogucénostima terena i postojece
izgradenosti podrudja.
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21 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna i gospodarska struktura naselja Pisak su uglavnom definirane. U prostoru se ne
oCekuju znacajnije promjene, uglavnom se radi o dopuni postojeéih sadrzaja, gradnja pretezno
rezidencijalnih sadrzaja. Jasno da sve prostorne intervencije ne smiju narusiti postojece,
prepoznatljive vrijednosti, narusiti vrijednost obalnog pojasa a istovremeno pridonijeti stvaranju
novih prepoznatljivih prostora i simbola zone.

2.2 Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Uredenje i dopuna sadrzajima podruéja je moguc¢a na nacin da zona u svakom trenutku
funkcionira kao cjelina a novo uredenje podrucja i nova gradnja se lako uklapaju u ve¢ izvedeno
stanje te pridonose kona&nom oblikovanju podrucja sa potrebnim sadrzajima.

Znacajan je zahvat na uredenju uli¢ne mreze tako da se osigura bolja komunikacija unutar naselja
i prometna povezanost sa Sirim podrucjem.

3. PLANPROSTORNOG UREDENJA

Detaljna namjena povrSina odredena ovim Urbanistickim planom i u obuhvatu ovih izmjena i
dopuna prikazana je na kartografskom prikazu broj 1. Kori§tenje, namjena povrsina i prometna
mreza u mjerilu 1:1000, a odredene su nove namjene, odnosno izvrSena je prenamjena zona

kako slijedi:

- STAMBENA NAMJENA (S)

- MJESOVITA NAMJENA - preteZito stambena (M1)

- RURALNE CJELINE (Mr)

- JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
- Javna i drustvena namjena (D)
Ostale javne povrSine, Rekreacijska namjena
- Kupaliste — uredena plaza (R3-1)
- Kupaliste — prirodna plaza (R3-2)
- Javne zelene povrsine 2)

- GOSPODARSKA NAMJENA - Poslovna-pretezito

usluzna, pretezito trgovacka (K1, K2)

- GROBLJE

- VODENE POVRSINE — potoci i bujice V)

- MORSKI AKVATORIJ (u obuhvatu Urbanisti¢kog plana)

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

- Glavna ulica

- Ostale ulice

- PjeSacke povrSine — duzobalna Setnica

- Ostale pjeSacke povrSine

- Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja
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Tablica 1. Iskaz planirane namjene povrsina u obuhvatu Urbanisti¢kog plana
(povrsina kopnenog dijela i povrsina akvatorija) izmjene iskaza povrSina

PovrSina |PovrsSina

broj | Namjena kopna akvatorija
ha ha
1. Stambena namjena (S)
2. MjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)
3. Ruralne cjeline (Mr)
Javna i drustvena namjena
4. Javna i drudtvena namjena (D)

Ostale javne povrdine, rekreacijska namjena:
5. Kupaliste — uredena plaza (R3-1)

6. Kupaliste — prirodna plaza (R3-2)
-
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Javne zelene povrdine (Z)

. Groblje

10. | Vodene povrsine (V)

11. Morski akvatorij (u obuhvatu UrbanistiCkog plana)
PovrSina infrastrukturnih sustava

12. Prometne povrsine (cestovni promet)

13. | Luka otvorena za javni promet

UKUPNO 46,27 14,37
SVEUKUPNO 60,64

STAMBENA | MJESOVITA NAMJENA, RURALNE CJELINE

Urbanisti¢kim planom je cjelina naselja je odredena za stambenu namjenu (S), mjeSovitu namjenu
- pretezito stambenu (M1) i kao postoje¢e ruralne cjeline s ambijentalnim vrijednostima.
Stambena namjena je pretezito neizgradena a mjeSovita — preteZito stambena je dijelom
izgradena a dijelom neizgradena prostora cjelina.

Za svaku od prostornih cjelina propisani su specifi¢ni prostorno planski pokazatelji gradnje koji se
primjenjuju uz druge opce uvjete gradnje propisane ovim Odredbama za provodenje.

Ukoliko se Cestica zemljista, od koje ¢e se formirati gradevna Cestica, nalazi unutar vise razliitih
prostornih cjelina primjenjuju se strozi prostorno planski pokazatelji gradnje. Ukoliko je uesce
zemljiSta prostorne cjeline sa strozim prostorno planskim pokazateljima manje od 10% povrSine
buduc¢e gradevne Cestice mogu se primijeniti prostorno planski pokazatelji gradnje druge
prostorne cjeline (npr. povrsina gradevne Cestice, koeficijent izgradenosti i iskoristivosti gradevne
Cestice, visina gradevine, u€esce zelene vodopropusne povrSine na gradevnoj Cestici).

Na neizgradenim prostornim cjelinama stambene namjene (S) dopusStena je gradnja

samostojecih stambenih i stambeno poslovnih gradevina prema slijede¢im uvjetima:

- stambene i stambeno poslovne gradevine se grade kao slobodnostojece gradevine;

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?, a najvec¢a povrsina gradevne Cestice se
ne odreduje;

- minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 16 m;

- najveCi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3, a najveli koeficijent
iskoristenosti (kis) gradevne Cestice iznosi 0,9;

- najveca bruto tlocrtna povrsina gradevine 180 m?;

- udaljenost gradevine od mede iznosi najmanje 3,0 m, a udaljenost od javnoprometne povrsine
iznosi 5,0 m;

6
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maksimalna visina gradevine iznosi P+2, odnosno najvide 10,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote prirodnog ili uredenog terena uz procelje
zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren, uz glavno procelje zgrade prema prometnici sa koje
se osigurava pristup gradevnoj Cestici, je moguce izmijeniti za najvise 1,0 m;

sve gradevine mogu imati podrum, gdje se ulaz u podrum ne ra¢una kao najniza kota konaéno
uredenog terena uz gradevinu. Podrum moze biti i vec¢i od povrdine nadzemnog dijela
gradevine i moze zauzeti najvise 50% povrSine gradevne Cestice. Prilazna rampa za izvodenje
kolnog prilaza (garazi) moze biti najviSe Sirine 4,0 m. Gradevine mogu imati viSe potpuno
ukopanih podrumskih etaza, koje se ne mogu namijeniti za stanovanje ili duzi boravak ljudi;
nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrSina zgrade veca
od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vise volumena. Procelje se moze obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkiraliSnih mjesta prema minimalno potrebnom
broju parkiraliSnih mjesta odredenih u ¢lanku 33. Odredbi za provodenje. U slu€aju da na
gradevnoj Cestici nema uvjeta za smjestaj vozila, moguce je taj smjestaj rijesiti na Cestici
zemljista najmanje povrsine 70 m? koja je udaljena najviSe 200 m od gradevne Cestice, a prema
uvjetima iz &lanka 20. stavka 5., 6. i 7. Odredbi za provodenje. Cestica zemlji$ta na kojoj se
rjeSava parkiranje vozila ne mozZe mijenjati namjenu;

minimalno 30% povrsine gradevne Cestice mora biti saCuvano kao prirodni vodopropusni teren
koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna reSetka se ne racuna kao prirodni
vodopropusni teren;

povrSinska odvodnja mora biti rijeSena sa prihvatljivim na¢inom dispozicije tih voda a u skladu
sa zahtjevima javnopravnih tijela;

fekalna odvodnja mora biti rijeSena sa upustanjem otpadnih voda u sustav javne odvodnje
naselja Pisak ili drugi prikladan nacin do izgradnje javnog sustava odvodnje a u skladu sa
zahtjevima javnopravnih tijela;

gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrsSinu minimalne Sirine 3,0 m.

Na neizgradenim prostornim cjelinama mjesovite namjene (M1n) dopustena je gradnja
stambenih i stambeno poslovnih gradevina prema slijedecim uvjetima:

stambene i stambeno poslovne gradevine se grade kao slobodnostojece i dvojne gradevine;
minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju samostoje¢e gradevine iznosi 500 m?, a za
dvojne gradevine 400 m?, najveca povrsina gradevne Cestice se ne odreduje;

minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 16 m;

najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju samostojece gradevine iznosi
0,3, a za dvojne gradevine 0,4;

najveci koeficijent iskoridtenosti (kis) gradevne Cestice za gradnju samostojeCe gradevine
iznosi 0,9, a za dvojne gradevine 1,0;

najveca bruto tlocrtna povrsina gradevine 160 m?;

udaljenost gradevine od mede iznosi najmanje 3,0 m, a udaljenost od javnoprometne povrsine
iznosi 5,0 m;

maksimalna visina gradevine iznosi P+3, odnosno najvise 13,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote prirodnog ili uredenog terena uz
procCelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz procelje zgrade je moguce izmijeniti za
najvise 1,0 m;

Sve gradevine mogu imati podrum, gdje se ulaz u podrum ne rauna kao najniza kota konacno
uredenog terena uz gradevinu. Podrum moze biti i ve¢i od povrSine nadzemnog dijela
gradevine i moze zauzeti najvise 50% povrsine gradevne Cestice. Prilazna rampa za izvodenje
kolnog prilaza (garazi) moze biti najviSe Sirine 4,0 m. Gradevine mogu imati viSe podrumskih
etaza, koje se ne mogu namijeniti za stanovanje ili duzi boravak ljudi;

nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. ProCelje se moze obraditi u kamenu ili oZbukati u
bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

prizemna pomoéna gradevina (garaza, spremiste ljetna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne Cestice kao i osnovna gradevina. Povrsina
pomoc¢ne gradevine obracunava se u zadani maksimalni koeficijent izgradenosti i koeficijent
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iskoristivosti gradevne Cestice u skladu s posebnim propisima, osim potpuno ukopanog
bazena povrsine do 100 m?;

na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkiraliSnih mjesta prema minimalno potrebnom
broju parkiraliSnih mjesta odredenih u ¢lanku 33. Odredbi za provodenje. U slu€aju da na
gradevnoj Cestici nema uvjeta za smjestaj vozila, moguce je taj smjestaj rijeSiti na Cestici
zemlji$ta najmanje povrsine 70 m? koja je udaljena najvise 200 m od gradevne Cestice, a prema
uvjetima iz ¢lanka 20. stavka 5., 6. i 7. Odredbi za provodenje. Cestica zemljista na kojoj se
rjeSava parkiranje vozila ne moze mijenjati namjenu;

minimalno 30% povrsine gradevne Cestice mora biti saCuvano kao prirodni vodopropusni teren
koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna reSetka se ne racuna kao prirodni
vodopropusni teren;

povrdinska odvodnja mora biti rijeSena sa prihvatljivim nadinom dispozicije tih voda a u skladu
sa zahtjevima javnopravnih tijela;

fekalna odvodnja mora biti rijeSena sa upustanjem otpadnih voda u sustav javne odvodnje
naselja Pisak ili drugi prikladan nacdin do izgradnje javnog sustava odvodnje a u skladu sa
zahtjevima javnopravnih tijela;

gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrSinu minimalne Sirine 3,0 m.

Na izgradenim prostornim cjelinama mjesovite namjene (M1) dopustena je gradnja
stambenih i stambeno poslovnih gradevina prema slijedeéim uvjetima:

stambene i stambeno poslovne gradevine se grade kao slobodnostojece i dvojne gradevine;
minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju samostojece gradevine iznosi 450 m?, a za
dvojne gradevine 350 m?, najveéa povrsina gradevne Cestice se ne odreduje;

minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 13 m;

najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju samostojece gradevine iznosi
0,4, a za dvojne gradevine 0,5;

najveéi koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice za gradnju samostojeée gradevine
iznosi 0,9, a za dvojne gradevine 1,0;

najveca bruto tlocrtna povrsina gradevine 150 m?;

udaljenost gradevine od mede iznosi najmanje 3,0 m;

maksimalna visina gradevine iznosi P+3, odnosno najviSe 13,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote prirodnog ili uredenog terena uz
proCelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz procelje zgrade je moguce izmijeniti za
najvise 1,0 m;

Sve gradevine mogu imati podrum, gdje se ulaz u podrum ne racuna kao najniza kota kona¢no
uredenog terena uz gradevinu. Podrum moze biti i vec¢i od povrSine nadzemnog dijela
gradevine i moZe zauzeti najviSe 50% povrSine gradevne Cestice. Prilazna rampa za izvodenje
kolnog prilaza (garazi) moze biti najviSe Sirine 4,0 m. Gradevine mogu imati viSe podrumskih
etaza, koje se ne mogu namijeniti za stanovanje i duzi boravak ljudi;

nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. ProCelje se moze obraditi u kamenu ili ozbukati u
bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

prizemna pomoéna gradevina (garaza, spremiste ljetna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, moze biti udaljena od ruba gradevne Cestice 1,0 m. PovrS§ina pomocne
gradevine obraCunava se u zadani maksimalni koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice u skladu s posebnim propisima, osim potpuno ukopanog bazena povrsine
do 100 m?;

na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkiraliSnih mjesta prema minimalno potrebnom
broju parkiraliSnih mjesta odredenih u ¢lanku 33. Odredbi za provodenje. U slu€aju da na
gradevnoj Cestici nema uvjeta za smjeStaj vozila, moguce je taj smjestaj rijesSiti na Cestici
zemljista najmanje povrsine 70 m? koja je udaljena najvise 200 m od gradevne Cestice, a prema
uvjetima iz &lanka 20. stavka 5., 6. i 7. Odredbi za provodenje. Cestica zemlji$ta na kojoj se
rjeSava parkiranje vozila ne mozZe mijenjati namjenu;

minimalno 20% povrsine gradevne Cestice mora biti saCuvano kao prirodni vodopropusni teren
koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna reSetka se ne racuna kao prirodni
vodopropusni teren;
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- povrSinska odvodnja mora biti rijeSena sa prihvatljivim na¢inom dispozicije tih voda a u skladu
sa zahtjevima javnopravnih tijela;

- fekalna odvodnja mora biti rijeSena sa upustanjem otpadnih voda u sustav javne odvodnje
naselja Pisak ili drugi prikladan nacin do izgradnje javnog sustava odvodnje a u skladu sa
zahtjevima javnopravnih tijela;

- gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu minimalne Sirine 3,0 m.

Zamjena ili rekonstrukcija postojeCih gradevina unutar stambene (S) i mjeSovite — pretezno
stambene namjene (M1n i M1) moguéa je na gradevnoj Cestici postojeCe povrsine ukoliko je
moguce osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu povrsinu gradevine. U sluc¢aju da
na gradevnoj Cestici nema uvjeta za smjestaj vozila, moguce je taj smjestaj rijesiti na Cestici
zemljista najmanje povrSine 70 m2 koja je udaljena najviSe 200 m od gradevne Cestice, a prema
uvjetima odredenim u ¢lanku 20. stavka 5., 6. i 7. Odredbi za provodenje Urbaisti¢kog plana.
Cestica zemlji$ta na kojoj se rje$ava parkiranje vozila ne moZe mijenjati namjenu.

Zamijena ili nadogradnja postojecih gradevina je moguca do najvece visine propisane za
odgovarajucu rostoprnu cjelinu.

GOSPODARSKE DJELATNOSTI

Sadrzaje gospodarskih djelatnosti je moguce graditi unutra prostornih cjelina mjeSovite pretezito
stambene namjene i unutar gospodarske namjene (K1,K2). Omogucava se gradnja ifili
rekonstrukcija slijedecih gradevina:

- gospodarske proizvodne, pretezito zanatske gradevine,

- ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine,

- poslovne gradevine (pretezito usluzne, preteZito trgovacke i komunalno servisne).

UrbanistiCkim planom su propisani uvjeti, odnosno prostorno planski pokazatelji gradnje
gradevina gospodarskih djelatnosti u prostornim cjelinama mjeSovite — pretezito stambene
namjene (M1) i u planiranoj zoni poslovne namjene (K1, K2).

DRUSTVENE DJELATNOSTI

Drustvene djelatnosti obuhvacéaju sadrzaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge namjene ili
se grade kao samostalne gradevine. Drustvene djelatnosti obuhvacaju:

- predSkolske i Skolske ustanove;

- zdravstvo i socijalnu skrb;

- kulturu i tehnicku kulturu;

- sport i rekreaciju;

- vjerske gradevine,

- ostale gradevine javnog interesa.

Gradevine za drudtvene djelatnosti mogu se graditi unutar mjeSovite namjene - pretezito

stambene (M1) i unutar planirane javne i drustvene namjene (D) prema slijedec¢im uvjetima:

- Minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 800 m?, izuzetno je moguca i manja povrsina
gradevne Cestice ukoliko zadovoljava propisani standard, osim, iznimno, za potrebe gradnje
objekata javne namjene u sklopu kojega je predvidena izgradnja trafostanice oznaena na
kartografskom prikazu plana,

- Najvedi koeficijent izgradenosti kigiznosi 0,4, a najveci koeficijent iskoristenosti kis 2,0,

- Visina gradevina moze iznositi najviSe Po+P+4, odnosno 16,0 m, mjereno od najnize kote
uredenog ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, a viSe za vjerske gradevine
u skladu s obiljezjima gradevine (npr. zvonik),

- Prirodni terene se moze izmijeniti najvise za 1,0 m,

- Udaljenost gradevina od susjednih gradevina ne moze biti manja od polovine visine gradevine
H/2, ali ne manja od 3,0 metra,

- Gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu kolnu povrsinu,
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- Na gradevnoj Cestici ili zasebnoj povrsini, izvan javno prometne povrsine, potrebno je osigurati
prostor za parkiranje odgovarajuceg broja vozila te uvjete za pristup i kretanje invalidnih osoba
u skladu s posebnim propisima.

Postoje¢a zgrada 3kole, kao jedina postojeca zgrada javne i drudtvene namjene u naselju Pisak,

moze se rekonstruirati, odnosno dograditi i nadograditi prema slijedec¢im uvjetima:

- najveCi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,4, a najveci koeficijent
iskoristenosti kis 2,0,

- najveca visina gradevine iznosi najviSse Po+P+3, odnosno 13,0 m, mjereno od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- postoje¢a prizemna pomocna gradevina se moze rekonstruirati i dograditi do 50 m? bruto
gradevinske povrsine,

- na otvorenom dijelu gradevne Cestice moze se urediti gledaliste, pozornica, manje otvoreno
igraliSte i sl.

Na postoje¢oj zgradi na k.. 8699/1 k.o. Rogoznica obvezno je saluvati javno prizemlje za
potrebe smjestaja trgovine.

REKREACIJSKI SADRZAJI

Rekreacijski sadrzaji na podru€je obuhvata UrbanistiCckog plana kao ostale javne povrsine u
sklopu javne i drustvene namjene, obuhvacaju povrsinu kupalista (R3), odnosno kupalista -
uredene plaze (R3-1) i kupaliste - prirodne plaze (R3-2).

Za gradenje planiranih gradevina i sve druge zahvate na podrucju iz stavka 1. ovog €lanak
obvezna je prethodna suglasnost nadleznog tijela Grada Omisa.

Zona kupalista - uredene plaze (R3-1) sadrze slijedece povrSine:

- uski obalni pojas uredene plaze, izmedu nove obalne crte i trase duzobalne Setnice
- duzobalna Setnice i pristupi duzobalnoj Setnici

- povrSine za obvezno ozelenjavanje strme padine

- zone rekreacije (manja igralista, vidikovci, odmorista)

- vodotoci (bujice i potoci)

Unutar prostorne cjeline kupaliSta - uredene plaze omogucava se gradnja javnih pjeSackih staza
i stepenica, javnih suncalista uklopljenih u prirodni teren, uredenje zelenih povrsina te gradevina
i instalacija komunalne infrastrukturne mreze.

Na pomorskom dobru na uskom obalnom pojasu izmedu nove obalne crte i trase duzobalne
Setnice omogucava se gradnja plazne gradevine za smjestaj prateéih sadrzaja u funkciji kupalista
kao Sto su javni sanitarni ¢vorovi, garderobe, tuSevi i manji ugostiteljski sadrzaji bez smjestaja.
Na kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje“ u mjerilu 1:1000 odredene su lokacije na
pomorskom dobru na kojima je moguce graditi plazne gradevine i na nacin da se u §to veéoj mjeri
saCuva otvorena povrSina plaze za kupace. Prizemne plaZzne gradevine imaju, visinu do 4,0 m.
Najveca povrsina gradevne (koncesijska) Cestice za gradnju plazne gradevine iznosi 200 m?, a
tlocrtna bruto povrsina plazne gradevne iznosi najvise 80 m? u $to mora biti uklju¢ena povrsina
natkrivene terase. Plazna gradevina moze biti s ravnim ili kosim krovom, pokrov kupa kanalica,
ravni crijep ili kamene plo€e. Odobrenje za gradenje plazne gradevine moZe se ishoditi na temelju
prethodne suglasnosti nadleznog tijela Grada Omisa.

DuZzobalna Setnica planirana je na ukupnom obalnom potezu i minimalne je Sirine 3,0 m a gdje to
nije moguce zbog konfiguracije terena moguca je i manja Sirina, ali ne manje od 1,5 m. Na obalnu
Setnici vezani su pretezno okomiti javni pjeSacki pristupi, koji mogu biti rijeSeni stepenistem,
platoima, vidikovcima i sli¢no. Nije dopusteno ogradivanje pristupnih putova do obale i duzobalne
Setnice.

Strme padine koje se nalaze sjeverno ili juzno od duzobalne Setnice obvezno se ozelenjuju
visokim biljnim vrstama radi zastite padine i oCuvanja krajobraznih vrijednosti obale. Na zelenim
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padinama nije dopustena gradnja putova ili drugih zahvata osim zahvata radi stabilizacije padine
(kameni zidovi visine do najvise 1,5 m, uredenje pokosa, odrzavanje postojeceg i sadnja novog
drvec¢a. Na dijelovima blazeg nagiba terena planirane su zone rekreacije na kojima je moguéa
gradnja manijih javnih igralista, prostora za djecu, uredenje javnih vidikovaca, odmorista ili platoa
za suncanje i boravak na otvorenom. Moguca je gradnja potpornih kamenih zidova visine do 1,5
m, uredenje javnih platoa, postavljenje privremenih javnih nadstre$nica povrsine najvise 15,0 m2.

Postojeci vodotoci (potoci i bujice) moraju se odrzavati uz regulaciju protoke vodotoka. Na
uredenoj plazi mora se osigurati uljev vodotoka u more na nacin koji neCe ugrozavati odrZzavanje
i koristenje plaze. Kod gradnje pera radi zastite plaze, vodotok voditi kroz pero radi oCuvanja
Sljunane plaze. lzvor, istoéno od luke Pisak treba ocuvati i regulirati u skladu s posebnim
propisima.

Manje uredene plaze odredene su na obalnom pojasu isto¢no i zapadno od luke otvorena za javni
promet Pisak.

Akvatorij uredene plaze je potrebno ograditi postavljanjem plutaca radi zastite kupaca.

Zona kupalista — prirodne plaze (R3-2) sadrzi slijedec¢e povrsine:
- duzobalna Setnice i pristupi duZobalnoj Setnici

- povrsine za obvezno ozelenjavanje strme padine

- vodotoci (bujice i potoci)

Prirodne plaze su planirane na preostalom obalnom pojasu u obuhvatu Urbanistickog plana i na
njima nije moguce gradenje, osim uredenja obalne Setnice Sirine 3,0 m a izuzetno moze biti Sirine
do 1,5 m gdje nije moguce izvesti ve¢u Sirinu radi konfiguracije terena. Strme padine koje se
nalaze sjeverno ili juzno od duZobalne Setnice obvezno se ozelenjuju visokim biljnim vrstama radi
zastite padine i oCuvanja krajobraznih vrijednosti obale. Na zelenim padinama nije dopustena
gradnja putova ili drugih zahvata osim uredenje pokosa, odrzavanje postoje¢eg i sadnja novog
drveca. Postojeci vodotoci (potoci i bujice) moraju se odrzavati, uz regulaciju protoke vodotoka.
Na prirodnoj plazi mora se osigurati uljev vodotoka u more na nacin koji ne¢e ugrozavati
krajobrazne vrijednosti obale.

Unutar koridora duZobalne Setnice zabranjena je gradnja i postavljenje ogradnih zidova, drugih
ograda, betonskih platoa, roétilja, nadstreSnica, ukopanih suncobrana i dr.

PROMETNA | ULICNA MREZA

Prometna i ulicha mreza planiranog podrucja naselja Pisak vezana je na drzavnu cestu D8 (Ulica
Gorniji Fistonici) i Ulicu Put Porta (lokalna cesta LC67136) koje su glavne ulice kojima se pristupa
podrucju i omogucava kolni pristup do luke naselja Pisak. Osim jednog postojeéeg kolnog pristupa
s drzavne ceste D8 omogucava se jo$ jedan kolni pristup i to na zapadnom dijelu gdje ¢&e biti
moguce izvesti prikljuCak na ulicnu mrezu naselja Marusici, spojem na Put Pelegrina, odnosno
na drzavnu cestu D8.

Sa glavnih ulica osigurani su kolni i pjeSacki pristupi planiranim sadrzajima u obuhvatu
UrbanistiCkog plana. Uli€nu mrezu na planiranom podrucju naselja Pisak €ine:
- glavne ulice:
- Ulica Gornii Fistoniéi (dionica drzavne ceste D8)
- Put Porta (lokalna cesta LC67136)
- Novoplanirana glavna ulica od krizanja s ulicom Put Porta do zapadne granice obuhvata
Urbanistickog plana (moguéi produzetak do Puta Pelegrina u Maru$ic¢ima i drzavne ceste D8)
- ostale ulice:
- ostale kolne ulice poloZzene su dijelom po postoje¢im trasama a dijelom su novoplanirane
(ucrtane na kartografskim prikazima Urbanisti¢kog plana)
- pieSacke povrsine i ulice (ucrtane na kartografskim prikazima Urbanisti¢kog plana)
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Ulicha mrezZa je dijelom izgradena ali je potreba rekonstrukcija gotovo svih postojecih ulica i
dogradnja mreze novim trasama ulica. Radi sloZzene konfiguracije terena i relativno male koli¢ine
oCekivanog prometa, ne planiraju se vecée Sirine kolnika ulica. Omogucava se odvijanje
jednosmijernog prometa i prosirenje kolnika radi mimoilazenja vozila. Tehni¢kom dokumentacijom
za ishodenja akta za gradenje moguce je odrediti uZi ili Siri koridor ceste, odnosno poprecni profil
ceste u skladu s tehnickim mogucnostima i potrebi odvijanja o€ekivanog prometa.

Radi gradnje ulica na strmoj padini moguce je formiranje veée gradevne Cestice ulica radi Sireg
propre¢nog profila od ucrtanih profila ulica u kartografskim prikazima Urbanisti¢kog plana i radi
eventualne gradnje geotehnickih gradevina (potporni zidovi, sidrene konstrukcije, piloti i sl.).
Izmjena poprecnog profila ceste ne smatra se izmjenom Urbanisti¢kog plana.

U trupu ulice je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja komunalne i druge planirane
infrastrukture (voda, odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel). Prilikom rekonstrukcije
postojeéih ulica i gradnje novih dionica ulica potrebno je posebnu pazZnju posvetiti odvodniji i
drenazi u cilju stabilizacije zemljista. Odvodnju provoditi povrSinskom odvodnjom pomocu jaraka
i kanala koji se ulijevaju u potoke i buijice.

Dionica kolnih ili pjeSackih ulica koje prelaze ili su poloZene preko javnog vodnog dobra ili vodnog
dobra trebaju osigurati ocekivanu protocnost vodotoka sukladno uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela. Na grafickim prikazima Urbanistickog plana naznaceni su dijelovi ulica i
pjeSackih povrsina koji prelaze iznad vodotoka (bujice, potoka).

Urbanistickim planom su predlozene alternativne trase ulica prema inicijativama koje su podnijeli
gradani. U konacnom donosenju Urbanisti¢kog plana odredit ¢e se kona¢no usvojena trasa ulice.

POMORSKI PROMET

Omogucava se rekonstrukcija postojece luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja, te
uredenje luCkog podruc¢ja namijenjenog za privez komunalnih plovila domicilnog stanovnistva i
tranzit nautiCara.

Radovi na uredenju morske luke otvorene za javni promet obuhvacaju rekonstrukciju i produzenje
postojeéeg gata luke za privez plovila s unutarnje i vanjske strane, i to kao pjeSacke povrsine
preko koje je moguc pristup interventnim vozilima. Produzenje gata mora biti rijeSeno na nacin
da smiruje val, a na kraju istoga je obvezno postaviti lu¢ko svjetlo.

U ostalom dijelu luke koja se koristi za vez domicilnog stanovnistva i tranzit nautic¢ara, planirano
je uredenje do max. 35 vezova i istezaliSta za brodove. Obalni zid takoder mora biti rijeSen na
nacin da smiruje val, a obala treba biti uredena kao javna Setnica.

KOMUNALNA | DRUGA INFRASTRUKTURA

U Urbanisti¢kom planu je ucrtana trasa magistralnog cjevovoda &iji se koridor &titi do eventualnog
izmjestanja cjevovoda u trup buduce ulice. Takoder je ucrtana izvedena vodoopskrbna mreza
(prema podacima javnopravnog tijela Vodovod Omis).

U rjeSenju fekalne odvodnje planirana je lokacija uredaja za prociScavanje otpadnih voda s
podmorskim ispustom koji je smjeStena s juzne strane planirane kolne povrSine (stari put za
Marusice).

Do izgradnje sustava javne odvodnje moguca je gradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih
voda u vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastne osobe ili
gradnja objekta s ugradnjom uredaja za proci§¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanje
procCiScenih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu.

Otpadne vode kuhinje ugostiteljskih objekata u kojima se vrSi priprema hrane trebaju se prodistiti
predtretmanom (mastolov i taloznica) prije ispustanja u interni sustav sanitarne odvodnje. Svi
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potroSaci koji ispustaju otpadne vode kvalitete razliCite od standarda komunalnih otpadnih voda
(tehnoloSke otpadne vode), duzni su izraditi predtretman otpadnih voda do standarda komunalnih
otpadnih voda sukladno propisima o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda

UREDENJE VODA

Zastita od stetnog djelovanja voda

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala, kada
moze docCi do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljita i drugih sli¢nih Stetnih
pojava, te posredno do ugroZavanja Zzivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama.

U svrhu tehni¢kog odrzavanija, te radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke treba osigurati inudacijski
pojas minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba &estice javnog vodnog
dobra. U zastithom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZzZe
onemoguciti izgradnja i odrZzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na€in umanijiti proto¢nost korita
i pogorSati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. U
posebnim sluCajevima se zastitni pojas moze smanijit, ali to bi trebalo utvrditi vodopravnim
uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene
uz korito vodotoka ili Eesticu javno vodno dobro duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova
na CiS¢enju i odrZzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim
spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u
istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito
vodotoka.

PostojeCa neregulirana korita povremenih bujicnih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrSinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektna rjeSenja uredenja korita sa svim potrebnim
objektima, potrebno je maksimalno smijestiti na Cesticu “javno vodno dobro” iz razloga
izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj prostorno -
planskoj dokumentaciji, a koje Ce istovremeno omoguciti siguran i blagovremen protok voda
vodotoka, te odrzavanje i Ci¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za mjerodavnu
protoku dobivenu kao rezultat hidrolodkih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih
metoda. U iznimnim slu€ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog
koridora buducih prometnica potrebno je predvidjeti regulaciju ili izmijeStanje vodotoka u obliku
odgovarajuée otvorene ili natkrivene armirano-betonske kinete (min. propusne moéi 100-god
velika voda) i na nacin koji ¢e omoguciti njeno $to jednostavnije odrzavanje i €iS¢enje (natkrivanje
izvesti pomi¢nim armiranobetonskim plo€ama duz $to viSe dionica i sa $to viSe revizijskih okana).
Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubova
prometnice ili ispod samog plo¢nika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog vodnog dobra.
Izradu projektnog rieSenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

Na mjestima gdje trasa prometnice popre¢no prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.
Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta zbog male propusne moci ili
dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje ulijeva i izljeva novoprojektiranih ili
rekonstruiranih propusta u duzini min. 3,0 m', odnosno izraditi tehniCko rieSenje eventualnog
upustanja “Cistih“ oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢e se osigurati zastita korita od erozije
i neometan protok vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa

struénim sluzbama Hrvatskih voda.

Tijekom projektiranja potrebno je voditi rauna da izvodenje radova temeljem projektne
dokumentacije osigurava neometan protok kroz korito vodotoka. Na mjestima gdje prometnica
prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno oblozeno korito, betonska kineta i sl.)
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konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama
treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se
osigurati stati¢ka stabilnost postoje¢e betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se
nece poremetiti postojeéi vodni rezim. Os mosta ili propusta potrebno je postaviti $to okomitije na
uzduznu os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna za prijelaz planiranih vozila. Konstrukcijsko se
rieSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski uklopiti u sadasnje i buduée prostorno
plansko rjeSenje toga prostora.

Na obalnom pojasu gdje je planirano Sirenje (nasipavanje) obale prema moru, potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju regulacije us¢a navedenih vodotoka na predmetnoj dionici koji ¢e biti
uskladen s projektom uredeni obalnog podrudja i projektima svih instalacija (kanalizacija, vodovod
i dr.) postavljenih ili predvidenih u uredenom obalnom podrucju. Investitor je duzan tim projektom
obuhvatiti sve buji¢ne tokove i rijesiti njihov uljev u more u obliku otvorenih ili natkrivenih armirano
betonskih kineta koje omoguciti nesmetano propustanje mjerodavno velikih voda u uvjetima
nepovoljnog utjecaja mora i plime, nesmetano odrZavanje i Cid¢enje istih (natkrivanje a.b.
platicama, izrada revizijskih okna, reSetki i dr.), a koje ¢e ujedno biti zasticene ili od utjecaja
valovanja i nanoSenja morskog Sljunéanog nanosa s plaza. Kao najpogodniji nacin za
odgovarajuée rjeSenje ovog problema jest da se natkrivene kinete sa bo¢nim kamenim
nabacajem iskoriste kao pera za zastitu SljunCane plaze, ili da se uljevi bujica preusmjere kroz
predvidena pera u ovom obliku. Manje bujice i odvodni kanali koji protje€u relativho blizu jedan
drugog mogu se usmijeriti u zajedni¢ku kinetu i tako smanijiti broj uljeva bujica u more. Projekte
regulacija bujica treba uskladiti s postoje¢om projekthom dokumentacijom i projektom sanacije
bujica naselja Pisak. Investitor je duzan uséa bujica regulirati na nacin da mogu propustiti
mjerodavne protoke i sprovesti ih u more. Sve navedeno treba dokazati hidroloskim i hidrauli¢kim
proraCunom i stati¢kim proratunom kao sastavnim dijelom projekta. Izradu projekta treba
usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

Na obalnom pojasu, na trasi novoreguliranih korita bujica i vodotoka kao i njihovih uljeva u more
potrebno je osigurati odgovarajuci pojas najmanje Sirine 3,0 do 5,0 m pod gornjeg korita
novonastale Cestice vodnog dobra za njihovo odrzavanje.

Zastita voda
Zastita voda na podrucju obuhvata plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoée voda i
potencijalnim izvorima zagadenja.

Otpadne vode se moraju ispustati u gradski kanalizacijski sustav s planiranim uredajem za
prociS¢avanje otpadnih voda i podmorskim ispustom..

Do izgradnje sustava javne odvodnje moguéa je gradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih
voda u vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe
ili gradnja objekta s ugradnjom uredaja za prociSCavanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanje
prociSéenih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu.

Svako ispustanje prociS¢enih otpadnih voda u podzemlje dozvoljeno je uz uvjet da je osigurano
neizravno ispustanje putem upojne gradevine sa procjedivanjem kroz zemlju ili potpovrSinske
slojeve, bez ugrozavanja okolnih objekata i povrsina te bez utjecaja na zonu kupanja, odnosno
uredenih i prirodnih plaza.

UREDENJE ZELENIH POVRSINA

U sklopu obuhvata plana nalaze se zastitne zelene povrsine (Z), kupalista, te zelene povrsine u
obuhvatu uredenih plaza (R3-1), i prirodnih plaza (R3-2) i a $to je vidljivo na kartografskim
prikazima broj 1. ,Koristenje, namjena povrsina i prometna mreza“ u mjerilu 1:1000, broj 3. ,Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina®“ u mjerilu 1:1000 i broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu
1:1000.

PovrSine iz stavka 1. ovog Clanka smatraju se javnim i druStvenim sadrzajima, odnosno
povrSinama javne namjene.
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Zastitne zelene povrsine (Z) su pretezno neizgradeni prostor oblikovan radi potrebe zastite
okoliSa (zastita potoka, zastita od buke, zastita zraka i dr.). Zastitne zelene povrsine ureduju se
pretezito kroz oCuvanje postojeée vegetacije te uz dopunu novim autohtonim zelenilom. Zastitne
zelene povrsine ureduju se na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu o€uvanja
preglednosti prometnih povrsina.

U sklopu zastitnih zelenih povrsina (Z) mogu se graditi i uredivati rekreacijske povrSine i igralidta
bez objekata, komunalna infrastruktura, pje$acki putovi, staze, odmorista.

Planira se ozelenjavanje strmih padina obalnog podrucja koje je namijenjeno za rekreaciju a u
funkciji je zastite krajobraznih vrijednosti obale i naselja Pisak u cjelini. Na ozelenjenim strmim
padinama nije dopustena nikakva gradnja gradevina, osim uredenja zelenih povrsina sadnjom
autohtonih biljnih vrsta i zastitom padine od odronjavanja.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH VRIJEDNOSTI
Unutar obuhvata Urbanistickog plana ne nalaze se zasticena podrucja prirode temeljem Zakona
o zastiti prirode.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi obuhvat UrbanistiCkog plana ne nalazi se unutar podrudja
ekoloSke mreze.

Utvrduju se slijedeci uvjeti zastite prirode:

- prilikom gradnje novih gradevina potrebno je koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi;

- prilikom ozelenjavanja podrucja, posebno obalnog pojasa namijenjenog rekreaciji koristiti
autohtone biljne vrste, a elemente autohtone flore sacuvati u najveéoj mjeri te integrirati u
krajobrazno uredenje. Preferirati autohtone biljne vrste koje su otpornije na pozar;

- ocCuvati biolodke vrste znaCajne za staniSni tip i ne unositi strane (alohtone) vrste;

- ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja u §to prirodnijem
obliku;

- ograniciti izmjenu obalne linije na nuzno potrebne zahvate, a na potezima prirodnih plaza
ocCuvati potpuno prirodnu obalu;

- ograniciti sve zahvate u akvatoriju koji bi mogli negativno utjecati na morsku obalu i stanista;

- posebno voditi brigu o zastiti podmorskih staniSta posidonije (Posidonion oceanicae) te na
podrucju njihovog stanista ograniciti sidrenje;

- Stititi speleoloSke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom
nadzemlju i neposrednoj blizini;

- ocCuvati u najvecoj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti;

- osigurati prociS¢avanje svih otpadnih voda.

Na podruéju obuhvacenom Urbanistickim planom nema zasti¢enih spomenika kulture. Prostornim
planom uredenja grada OmiSa odredena je planska zastita starog sela Pisak (eko etno selo),
sklopa Fistonici, spomenika palim borcima NOB i crkve sv Marka.

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
Mijere sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvaéaju:

- mjere zastite i spaSavanja,

- zastitu zraka,

- zaStitu od poplava (bujica),

- zastitu od potresa,

- tehnicko tehnoloske katastrofe

- ostale prirodne nepogode

- zaStita od pozara
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Navedene mjere su u najve¢em dijelu propisane sukladno posebnim propisima i zahtjevima
javnopravnih tijela.
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