Na temelju €lanka 110. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine", broj 153/13, 65/17. i
114/18. 39/19.), i Elanka 30. Statuta Grada Omisa (,SluZzbeni glasnik Grada Omiga“, broj 4/09, 9/10, 2/13,
10/13 i 1/18), Gradsko vije¢e Grada Omi$ana ...... . sjednici, odrzanoj ... .......... 2019. godine donijelo je

ODLUKU
o dono$enju Urbanistickog plana uredenja MLIJA - BORAK

4] Donosi se Urbanisticki plan uredenja MLIJA - BORAK (u daljnjem tekstu: Urbanisticki
plan) izradenom od strane tvrtke URBOS doo Split, broj elaborata 478/16., a sastoji se od

slijedeceg:
A TEKSTUALNI DIO
ODREDBE ZA PROVODENJE

B GRAFICKI DIO

1. Koristenje i namjena povrsina 1:2000
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza:
2.1 Promet 1:2000
2.2 Elektroenergetska i telekomunikacijska mreza 1:2000
2.3 Vodoopskrbna mreza 1:2000
2.4 Odvodnja otpadnih voda 1:2000
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina 1:2000
4. Nadin i uvjeti gradnje 1:2000

c OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA

ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 1.
(1) Provedba Urbanisti¢kog plana temeljit ¢e se na ovim Odredbama kojima se definira
namjena i koriStenje prostora, nacin i uvjeti gradnje te zastita vrijednih podrugja unutar obuhvata
UrbanistiCkog plana. Svi uvjeti kojima se regulira buduée uredivanje prostora u granicama
obuhvata Urbanistickog plana sadrzani su u tekstualnom i grafi¢kom dijelu Urbanistitkog plana,
koji predstavijaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

(2) Urbanisticki plan uredenja Miija-Borak se donosi u granicama bivieg Provedbenog
urbanistickog plana Mlija — Borak bez povrsine luke Omis, pribliZnog obuhvata oko 80,0 ha.

(3) Na podrucju obuhvata Urbanisti€kog plana registrirana je nepovoljna geoloska grada terena,
nepovoljne hidrogeoloske znagajke te nepovoljne morfolo$ke znacajke terena - relativno strmo nagnuta
padina u prirodnom stanju labilne ravnoteZe. Dodatni i nekontrolirani inZenjerski zahvati na padini
(iskopi, nasipanja, gradnja gradevina), mogu imati za posljedicu pojavu lokalnih Klizista i puzista. Stoga
je za svaku pojedinanu gradnju, prije projektiranja nuzno izvesti detalina geolodko-geotehnicka
istraZivanja terena radi procjene stabilnosti padina i odredivanja uvjeta gradenja, odnosno temeljenja i
nacina odvodnje oborinskih voda. Temeljenje gradevina nuzno je izvesti produblieno i bez iskopa
visokih zasjeka u skladu s geoloSkim elaboratom i prethodnim geolo$kim i geotehnidkim istraznim
radovima, kojima se mora garantirati sigurnost susjednog zemlji$ta i gradevina.



1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 2.

(1 Osnovna namjena povrsina podrugja MLIJA-BORAK je mjeSovita namjena, javna i
drustvena namjena te prateci sadrzaji, prometne i zelene povrsine, groblje, komunalna i ostala
infrastruktura, vodotoci (bujice i potoci) te ostale povriine. To je rubno podrucje uz zastiéenu
povijesnu jezgru naselja Omis i sa znacajnim sredi$njim funkcijama. Dio podruéja je urbanisticki
definiran izgradnjom gradevina i uliéne mreZe te namjenom. Unutar obuhvata Urbanistikog
plana potrebno je, u okviru postojeéih moguénosti, zadovoljiti javne potrebe stanovnika
prvenstveno u pogledu uredenja prometnica i parkiralista.

(2) Aktivna klizista, potencijalna klizi$ta i zone opasnosti od odrona ne mogu se namijeniti
za novu gradnju stambenih ili drugih gradevina. lzuzetno, ukoliko se geoloskim istraznim
radovima dokaZze da je moguéa gradnja unutar zona potencijalnog klizista, omogucava se
gradnja novih gradevina i rekonstrukcija (dogradnja ili nadogradnja) postojec¢ih gradevina u
skladu s ovim Odredbama za provodenje. Obvezna je zastita starog groblja Omi$a, vodosprema
i drugih infrastrukturnih zahvata.

(3 Kolni pristup podrudju Miija-Borak odvija se preko ulice Vangrad, odnosno Put Skalica,
odvojkom sabirne ulice na koju se vezuju ostale ulice za pristup pojedinim podrugjima i
gradevinama. Podrucje karakterizira koncentracija izgradnje u jugozapadnom dijelu prostora,
neposredno uz drzavnu cestu D8 i u dubinu od oko 200 m. Ima disperzne izgradnje na &itavom
prostoru, prvenstveno uz postojeéu prometnicu. Ispod padina Omiske Dinare nalaze se dijelom
napustena naselja visoke ambijentalne vrijednosti. Uliéna mreZa, osim ulice Put Skalica
(drzavna cesta D8), ima nepovoljne prometno tehni¢ke elemente i s nedovoljnim profilima ulica.
Radi nedostatka parkirali$nih mjesta Eesto su te ulice, inage nedovoljne Sirine, zakréene
parkiranim  vozilima $to onemogucava normalno odvijanje prometa, posebno interventnog

prometa (vatrogasci, hitna pomo¢ i dr.). To predstavlja zna¢ajno ograni¢enje za buducu gradnju
na tom podrucju.

4 Odredivanje namjene povrsina temel;ji se na:

- vrijednosti pojedinih podrugja - prirodnih sustava, zastiéenih i vrijednih prirodnih cjelina,
obale te Sumskih i poljoprivrednih povrsina;

- prirodnim ograni€enjima, zone puzanja i klizanja terena, opasnost od odrona;

- zastiti kulturne i spomenicke bastine

- zateenog stanja koriStenja prostora;

- prostorno-funkcionalnih cjelina (prigradskih i ruralnih naselja i izdvojenih cjelina).

5) Kako je prikazano u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz
broj 1 Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000, odredene su slijedece povrsine za razvoj
podrugja:_ 3

1. MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA (M1)

2. JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)
- zdravstvena D3
- vjerska D7
- javna i drustvena namjena D

3. SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
- otvorena sportska igralista (R1)
- rekreacija (R2)

4. ZELENE POVRSINE
- uredene zelene povrSine Z



- zastitne zelene povrsine Z1
- prirodni krajobraz

5. PROMETNE POVRSINE
sabirna ulica
ostale ulice
pjeSacke povrsine
parkiralista
koridor obilaznice OmiSa

6. VODNE POVRSINE (potoci i bujice)
7. GROBLJE

8. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) | TRAFOSTANICE (TS)

Clanak 3.
U kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povrSina u mjerilu 1:2000 razgraniéene su
povr8ine javnih od drugih namjena. Javne namjene obuhvacaju povrine javne i dru$tvene
namjene, javne prometne povrSine (kolne ulice, pjeSacke povrSine, parkirali$ta), vodne
povrSine, povrSine infrastrukturnih sustava, trafostanice i dr. Ostale povr$ine su odredene za

druge namjene, prvenstveno mjesovita namjena - pretezito stanovanje te zelene i krajobrazne
povrsine.

Clanak 4.
(1) Urbanisti¢kim planom odreden je iskaz planiranih povrsina i prikazan u slijedecoj tablici:
Tablica1. Iskaz planirane namjene povrsina u obuhvatu Urbanisti¢kog plana

Planirana namjena povrsina EEN SIS
ha %
1 | Mje$ovita namjena — preteZito stambena 43,63 | 54,68
2 | Javna i drustvena namjena 1,26 | 1,58
3 | Sportsko rekreacijska namjena 0,35 | 044
4 | Zelene povr§ine 24,16 | 30,28
- uredene zelene povrsine Z 0,25 0,31
- za$titne zelene povrsine Z1 13,25 | 16,61
- prirodni krajobraz 10,66 | 13,36
5 | Prometne povrSine 9,12 11,43
6 | Vodne povrsine (potoci i bujice) 062 |078
7 | Groblje 0,25 0,31
8 | Povrsine infrastrukturnih sustava i TS 0,40 0,50
UKUPNO 79,79 | 100,00

(2) Najvece uéedée ima mjedovita — pretezito stambena namjena M1, sa uée$éem vecim od
50% (54,68%) od ukupne povrsine obuhvaéene Urbanisti¢kim planom. Urbanisti¢kim planom je
odreden izgradeni dio, neizgradene cestice zemljiSta unutar izgradenog dijela i neizgradeno
podrucje, sve unutar mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1).

(3) Na kartografskom prikazu broj 1. ,KoriStenje i namjena povrsina“, broj 3. ,Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrSina“ i 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:2000 oznaéene su
granice aktivnog i potencijalnog klizista odredene na temelju Geolo$kog elaborat (IGH dd, Odijel
za geotehniku, Regionalni centar Spilit, sije¢anj 2018. godine) te podru¢ja opasnosti od odrona.



4 Na povrsinama mjeSovite namjene grade se pretezno stambene gradevine a moguca je
gradnja i stambeno-poslovne gradevine, javni i drustveni sadrzaji, manji poslovni (manji servisi,
obrti i sl.) i ugostiteljsko-turisticki sadrzaji. Moguéi su i sadrzaji sporta i rekreacije, zelene i
parkovne povrSine, prometne povr§ine i komunalna infrastruktura te ostali sadrzaji naselja.

(5) Postojeéi javni i druStveni sadrzaji uz Ulicu Put Skalica mogu se rekonstruirati,
zamjenjivati ili graditi novi uz o&uvanje posebnih vrijednosti. Nova neizgradena zona javnih i
drustvenih sadrZaja, povrSine 0,26 ha odredena je na prostoru izmedu ulica Put Borka i fra
Stjepana Vrli¢a. Na toj povrSini planirana je gradnja zajednitke garaze, odnosno parkiralista te
drugih javnih sadrzaja potrebnih naselju.

(8) Sportsko rekreacija namjena je zastupliena s tri manje zone koje su namijenjene za
otvorena sportska igralista (R1) i druge sadrzaje rekreacije. Podrucje namijenjeno za rekreaciju
obuhvaca uredenje Setnica, trim staza, platoa, zelenih povréina i sl. Sportsko rekreacijske
sadrzaje (otvorena, djecja i druga igralita, prostorni za odmor i rekreaciju i sl.) moguée je graditi
i uredivati i na drugim planiranim povrginama (M1, Z1, R2).

) Znacajno je uCedée (30,28%) razlititih kategorija zelenih povrsina, §to je opravdano radi
problema strme padine koja je podiozna klizanju — puzanju. U kategoriji zelenih povrsina
najvece je uCesdce zastitnih zelenih povrsina (Z1) koje &ine poljoprivredne povrsine, manje Sume
i prirodno zelenilo. Zastitne zelene povrsine imaju znac¢ajnu ulogu u buducoj sanaciji podrugja
radi zastite tla od erozije. Stoga je potrebno poSumljavanje i obrada poljoprivrednih i pasnjackih
povrsina, preteznom trajnim nasadima. Vapnenagki greben na istoénom dijelu podrucja sa

crkvom sv. Stjepan kao i podruje neposredno uz planinski masiv Omigke Dinare, éuva se kao
krajobrazna vrijednost.

(8) Prometne povrsine &ine 11,43% od ukupne povrsine obuhvaéene Urbanistickim planom.
To su kolne i pjeSacke povrsine te manja parkirali§ta. Prema funkcionalnom znacaju razlikuju se
slijedece razine prometnih povrsina:

- sabirna ulica, sabire promet u zoni i odvodi ga izvan zone, odnosno podru€ja obuhvata
Urbanistickog plana

-  ostale ulice, mreZa ulica koje osiguravaju pristup pojedinim gradevnim &esticama
- pjeSacke povrsine

- otvorena parkiraliSta

- trasa obilaznice Omi8a (u izgradnji), veéim dijelom u tunelu.

9 Manja povrSina se odnosi na potoke i bujice, povrSine infrastrukturnih sustava

(vodospreme i crpne stanice iz sustava vodoopskrbe), trafostanice te postojee zastiéeno staro
groblje Omisa.

Aktivno i potencijalno kliziste, opasnost od odrona
Clanak 5.

(1) Na podrugju aktivnog klizi$ta odredenog na kartografskim prikazima Urbanisti¢kog plana
u pravilu nije dopustena gradnja novih gradevina, osim unutar prostornih cielina A1, A2iA3iu
skladu s obim Odredbama. Zatetene gradevine unutar zona aktivnog Kklizista mogu se
nadogradivati u skladu s ovim Odredbama i uz provodenje mjera zastite od klizanja i zastite
okolnog zemljista i gradevina. U slugaju pojave klizista ifili oste¢enja gradevina uslijed klizanja
zemljista potrebno je izvrSiti detaljne geolo$ke i geotehnitke istrazne radove i provesti mjere
koje ce odrediti nadleZno struéno tijelo.

(2) Na podrucju potencijalnog klizista odredenog na kartografskim prikazima Urbanisti¢kog plana
moguca je gradnja manjih gradevina, gradevinske (bruto) povrdine do 120 m? i visine P+1, odnosno
najvise 6,0 m, mjereno od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz proCelje zgrade do
vijenca zgrade. Prirodni teren uz procelje zgrade je moguce izmijeniti za najvise 1,0 m. Povrsina



gradevne Cestice iznosi najmanje 600 m” Temelienje gradevina nuzno je izvesti produblieno i bez
iskopa visokih zasjeka u skladu s detaljnim geoloskim i geotehnikim istraznim radovima radi sigurnost
susjednog zemljiSta i gradevina. Obvezno je izvesti drenaZni sustav i sustav oborinske odvodnje koji
imaju funkeiju prikupljanja odvodnje oborinskih i podzemnih voda s upustanjem u javni sustav odvodnje
oborinskih voda. Primjenjuju se ostali uvjeti gradnje kao za neizgradena podrugja.

(3) Na podrucju opasnosti od odrona, odredenog na kartografskim prikazima Urbanisti¢kog
plana, nije dopustena gradnja gradevina.

2, UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 6.
m Na podrucju obuhvata Urbanistitkog plana moguéa je gradnja gradevina gospodarskih
djelatnosti unutar mjeSovite namjene M1 i samo izvan zona aktivnih i potencijalnih Kliziéta i izvan zona
odrona. U zonama mjeSovite namjene M1 dopustena je gradnja manjih poslovnih i ugostiteljsko
turistickih sadrZaja a nije dopustena gradnja gradevina proizvodne namijene niti gradnja skladista.

2 Nove gradevine za smjestaj dopustenih gospodarskih djelatnosti grade se prema uvjetima -
odredenim u Clancima 7., 8. i 9. ovih Odredbi. Ukoliko su gospodarski sadrzaji smjesteni u dijelu
stambene gradevine, mogu zauzeti najvise 50% gradevinske bruto povrsine stambene gradevine i tada
se primjenjuju svi uvjeti odredeni za gradnju te osnovne stambene gradevine.

3 Sve gradevine se moraju smijestiti unutar gradivog dijela prostomih cjelina a kako je prikazano u

grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Natin i uvieti gradnje” u
mjerilu 1:2000.

4) Gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarskih djelatnosti uz javno prometne povrsine

odredene Urbanistickim planom, mogu se formirati prema prometnoj povrsini najvise do regulacijske
linije javno prometne povrsine.

Clanak 7.
) Odvodnja otpadnih voda iz gradevina namijenjenih iskljugivo za gospodarske djelatnosti se
mora rijesiti prikljuckom na javnu kanalizaciju grada Omi$a. Za gradnju uz potoke i bujice obvezna je
suglasnost nadleZnog javnopravnog tijela (Hrvatske vode).

2 Kod zahvata u terenu i gradnje gradevine gospodarskih djelatnosti, potrebno je izvesti
temeljenje svih gradevine (zgrade, zidovi i dr.) u skladu s odgovarajuéim geoloskim elaboratom, izvesti
kvalitetni drenazni sustav i sustav oborinske odvodnje koji ima funkciju prikuplianja i odvodnje
oborinskih i podzemnih voda. Tako prikupliene vode s gradevne &estice moraju biti prikljucene na
sustav javne odvodnje odredene Urbanistickim planom.

(3) PrikljuCak na komunalnu infrastrukturu se rje$ava u skladu s riedenjem infrastrukture
sadrzane u Urbanisti¢kom planu i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela. Rjesenje

gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara te kretanja
invalidnih osoba.

4 Otvorene povrdine na kosom terenu mogu se rjeSavati u kaskadama i tradicionalnim kamenim

medama (suhozid) a pjeSacke povrSine, odmoriéta i manje vidikovce uredivati na kosom terenu uz
minimalnu upotrebu betona.

Clanak 8.
Za gradnju poslovnih gradevina (maniji servisi, obrti i sl.) u zonama mjeSovite namjene - preteZito
stambene (M1) odreduje se slijedeéi uvjeti:



Poslovne gradevine u zonama mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) mogu se
graditi uz uvjet da ne stvaraju buku i ne zagaduju zrak ili tlo iznad dopustenih granice te ne

generiraju transport teskim vozilima koja bi mogao ugroziti stabilnost prometnice i uvjeta
stanovanja;

Minimalna povrsina gradevne &estice je 1000 m?;

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za gradnju poslovne gradevine ne moze biti veéi
od kig = 0,3 a najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne &estice iznosi 0,6;

Najveca tlocrtna povrsina gradevine moze biti do 250 m?;

Gradevine se mogu graditi samo kao slobodnostojeée, tlocrta razvijenog u skladu s
konfiguracijom terena i bez velikih iskopa;

Prilikom gradnje potrebno je provoditi mjere zastite okolnog zemilji$ta, kako ne bi doslo do
rusenja susjednih gradevina ili puzanja terena;

Minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne &estice je 5 m;

Maksimalna visina gradevine iznosi 7,5 m, mjereno od najnize tocke uredenog ili prirodnog
terena uz procelje gradevine do vijenca gradevine;

Prirodni teren se moze promijeniti za najvise 1,0 m

Najmanje 40% gradevne Cestice se mora urediti kao prirodno ili uredeno zelenilo, odnosno
kao vodopropusni teren. Prirodnim vodopropusnim terenom se ne smatra travna reSetka veé
samo teren ureden visokim i niskim zelenilom. Postoje¢e i planirano zelenilo mora biti
prikazano u odgovarajuéoj tehni¢koj dokumentaciji za ishodenja akta za gradenje sukladno
Zakonu;

Javno prometna povrSina kojom se pristupa gradevnoj Gestici mora imati najmanju $irinu
kolnika 4,0 m;

Parkiranje vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice, prema uvjetima iz élanka 32. ovih
Odredbi. ParkiraliSte na gradevnoj Cestici ne moZe biti organizirano na naéin da zauzima
Citavu frontu gradevne Cestice prema prometnoj povrsini. Kolni i pje$agki prilaz gradevnoj
Cestici s javnoprometne povrSine ne moze zauzeti vie od 6,0 m $irine progelja gradevne
Cestice prema toj prometnoj povrsini.

Clanak 9.

Ugostiteljsko turisticke gradevine, i to samo pansioni i hoteli, grade se u zonama mje$ovite namjene -
preteZito stambene (M1) prema slijedeéim uvjetima:

Smijestajni kapacitet ugostiteljsko turisticke gradevine do 80 kreveta:

Minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju hotela ili pansiona iznosi 1.200 m?, sa
najmanjom Sirinom fronte uz ulicu od 20 m;

Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne &estice ne mogu biti veéi od kig =
0,3; kis = 1,0;

najveca tlocrtna povrsina gradevine moze biti do 240 m?%;

gradevine se mogu graditi samo kao slobodnostojeée, razvijenog tlocrta u skladu s
konfiguracijom terena i bez velikih iskopa;

maksimalna visina gradevine je podrum+(suteren)+prizemlje+jedan kat (Po+(S)+P+1),
odnosno 9,0 m, mjereno od najnize tocke uredenog ili prirodnog terena uz prodelje
gradevine do vijenca gradevine;

Prirodni teren se moze promijeniti za najvise 1,0 m;

Minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Eestice iznosi najmanje 5,0 m;
Najmanje 40% gradevne Cestice se mora urediti kao prirodno ili uredeno zelenilo, odnosno
kao vodopropusni teren. Prirodnim vodopropusnim terenom se ne smatra travna resetka veé
samo teren ureden visokim i niskim zelenilom. Postojeée i planirano zelenilo mora biti
prikazano u odgovarajucoj tehnickoj dokumentaciji za ishodenja akta za gradenje sukladno
Zakonu;

javno prometna povrsina kojom se pristupa gradevnoj &estici mora imati najmanju Sirinu
kolnika 4,0 m i pjeSacki plo¢nik najmanje $irine 1,6 m barem s jedne strane ulice;

smjestaj vozila se rieSava na gradevnoj Cestici prema uvjetima iz ¢lanka 32. ovih Odredbi.
ParkiraliSte na gradevnoj €estici ne moze biti organizirano na nadin da zauzima ¢&itavu frontu
gradevne Cestice prema prometnoj povrSini. Kolni i pjedacki prilaz gradevnoj &estici s



javnoprometne povrSine ne moze zauzeti vise od 6,0 m Sirine prodelja gradevne &estice
prema toj prometnoj povrsini.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 10.
4)) Pod gradevinama druStvenih djelatnosti podrazumijevaju se gradevine za:
- odgoj i obrazovanje;
zdravstvo i socijalnu skrb;
kulturne i drustvene organizacije;
javne i pratece sadrzaje (posta, banka i sl.);
upravne, administrativne i sli¢ne djelatnosti.

2 Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana predvidena je nova gradnja, odnosno rekonstrukcija
postojecih zgrada drustvenih djelatnosti unutar zone javne i drustvene namjene te mjeSovite namjene
M1 i prema slijede¢im uvjetima:

- gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrsinu minimalne $irine 5,5 m ili se
prije gradnje takva povrsina treba osigurati;

- udaljenost nove gradevine drustvenih djelatnosti od susjednih gradevina ne moze biti manja
od polovine visine vi§e gradevine;

- minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 800 m?, izuzetno je moguéa i manja gradevna
Cestica ukoliko zadovoljava propisani standard;

- najveci koeficijent izgradenosti (k) iznosi 0,4 a koeficijent iskoristenosti ki = 2,0;

- visina gradevina moZe iznositi najviSe Po+P+3, odnosno 12,0 m mjereno od najnize kote
prirodnog ili uredenog terena uz procelje zgrade a viSe za vjerske gradevine u skladu s
obiljezjima gradevine (npr. zvonik);

- na gradevnoj Cestici ili zasebnoj povrSini, izvan javno prometne povrsine, potrebno je
osigurati prostor za parkiranje odgovarajuéeg broja vozila te uvjete za pristup i kretanje
invalidnih osoba u skladu s posebnim propisima.

3) Ukoliko su sadrZaji drustvenih djelatnosti smjesteni u dijelu stambene gradevine ili neke druge

gradevine, tada se primjenjuju uvjeti odredeni za gradnju stambene gradevine na neizgradenom
podrudju (€lanak 23. ovih Odredbi).

4) PostojeCe gradevine javne i drustvene namjene se mogu rekonstruirati u skladu s
odredbama iz ovog ¢lanka.

(5) Gradevine javne i drudtvene namjene koje se grade unutar mje$ovite namjene (M1) moraju se
smjestiti unutar gradivog dijela prostornih cjelina a kako je prikazano u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvieti gradnje” u mjerilu 1:1.000.

31 Uvjeti uredenja sportsko rekreacijskih sadrzaja
Clanak 11.

(1 Na podrucje obuhvata Urbanistickog plana odredene su zone otvorenih sportska igralita
(R1) i zona rekreacije (R2) ukupne povrsine 0,35 ha.

(2) Zone otvorenih sportska igralita (R1) su odredene na dva lokaliteta: uz Put sv Ivana

(Borak) i na lokaciji bivée vodospreme Mlija. Uredenje igrali$ta obuhvacéa slijedeée:

- Uredenje otvorenog igrali$ta za djecu i odrasle dimenzija koje dopusta lokacija zone;

- Ukoliko dopustaju terenski uvjeti omogucéava se gradnja manjeg gledali§ta te prizemne
svlacionice, spremistai sl.;

- Na rubnom podrugju zona i sportskih terena, moguce je postaviti odgovarajuée zastitne
mreZe radi spre€avanja ,istréavanja“ na prometne povrsine.



3) Na otvorenom sportskom igrali§tu uz ulicu Milana Maru$i¢éa omoguéava se gradnja
odgovarajucih tribina s ,gornje strane* te postava dodatne zastitne mreze.

4) Na povrsini koja je namijenjena za rekreaciju (R2) u slivu povremenih buijiénih tokova
omogucava se uredenje staza, odmorista, vidikovca i sl., prilagodeno konfiguraciji terena.
Rjesenjem je potrebno obuhvatiti ukupnu povrdinu zone rekreacije ukljudujuéi i povrsinu
vodotoka i to oba rubna vodotoka i sredidnji vodotok, uskladeno sa zahtjevima Hrvatskih voda i
potrebnim mjerama zastite od klizanja ~ puzanja.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 12.
(1 Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana odredene su zone mjeSovite namjene - pretezito
stambene (M1) unutar kojih je moguéa gradnja novih stambenih gradevina te rekonstrukcija ifili
zamjena izgradenih stambenih gradevina. Stambene gradevine mogu imati poslovni prostor u dijelu
zgrade. Takoder su odredena ograni¢enja radi opasnosti od klizanja (zona zategenih objekata unutar
aktivnog Klizista, zone potencijalnog kiiziéta) te opasnost od odrona stijena s masiva Omiske dinare.

(2) Za gradnju novih ili rekonstrukciju postojeéih gradevina obvezna je istovremena ili prethodna
realizacija pripadajucih objekata prometne i komunalne infrastrukture, posebno sustava oborinske i
fekalne odvodnje radi osiguranja propisane zastite tla, voda i mora, a sve u skladu s ovim odredbama i
zahtjevima javnopravnih tijela. Ukoliko, planirana ulica ili potrebna ulica nije izgradena, a treba osigurati
pristup do gradevne Cestice, na toj gradevnoj Cestici nije dopustena gradnja nove stambene ili
stambeno poslovne gradevine do izgradnje planirane ili potrebne ulice, odnosnom osiguranja druge
prometne povrsine za pristup gradevnoj estici.

(3 Ukoliko do pojedinih gradevnih Cestica nije ucrtana prometna povrsina tada se, uz
suglasnost tijela Grada OmiSa nadleZnog za poslove prostornog uredenja, a radi omogucavanja
kolnog pristupa gradevnoj Eestici, moze formirati pristup minimalne $irine 3,0 m koji mora biti u
javnoj upotrebi. Kolni pristup se mora vezati na neku od postojecih kolnih prometnih povrsina.

4) Izuzetno, ukoliko se zbog konfiguracije terena ne moze omoguéiti kolni pristup gradevnoj cestici
obavezno je uredenje pjeSackog pristupa minimalne $irine 1,5 m ili koritenje prava sluznosti, uz
obveznu suglasnost tijela Grada OmiS$a nadleznog za poslove prostomog uredenja. U tom sluéaju je
obvezno osigurati protupozame uvjete, ¢iS¢enje sabime jame koja sluzi za prikupljanje otpadnih
fekalnih voda, ukoliko je ovim odredbama omoguéena gradnja sabime jame te propisana oborinska
odvodnja i odvodnja podzemnih voda u cilju zastite od klizanja, puzanja zemijiéta.

%) U slucaju osiguranja samo pjeSatkog pristupa do gradevne &estice, odgovarajuci broj
parkiralisnih mjesta mora biti osiguran na drugoj Eestici zemljista odgovarajuée povrsine ali ne manje od
70 m? i na udaljenosti od najviSe 200 m od gradevne Cestice sa glavnom gradevinom. Ta &estica
zemljista na kojoj je organizirano parkiralidte viSe se ne moZe prenamijeniti za gradnju stambenih i
drugih gradevina. Gradevna Cestica parkiraliSta iz ovog stavka ne moZe se otudivati pojedinaéno veé
zajedno s gradevnom &esticom za gradnju stambene gradevine kojoj parkiraliste sluzi.

(6) Gradevinska dozvola za gradnju ifli rekonstrukciju stambene gradevine sa parkiralidtem na
izdvojenoj Cestici zemljiSta sadrzi nalog nadieznom sudu za stavijanje po sluzbenoj duznosti u
zemljiSnoj knjizi zabilieZbe da gradevna Cestica zgrade i izdvojena &estica zemljidta parkiralista koje
sluzi zgradi navedene u toj gradevinskoj dozvoli predstavijaju gospodarsku i pravnu cjelinu te da se ne
mogu otudivati pojedinaéno ve¢ samo sve zajedno, a koja se zabiliezba u zemljignoj knjizi stavija za
svaku katastarsku Cesticu. Tijelo koje je izdalo gradevinsku dozvolu iz ovog stavka, istu po njezinoj

izvrsnosti dostavija nadleznom sudu radi stavijanja zabiljiezbe. Gradevinska dozvola iz ovog stavka koja
nema sadrzaj propisan ovim stavkom je nistavna.



€8] Promjena vlasnistva ili osnivanje stvarnih prava na katastarskim ¢esticama iz stavka 5. ovog
Clanka prije stavljanja zabiljezbe iz stavka 6. ovog €lanka ne utjeCe na stavljanje te zabilieZbe. Pravni
posao sklopljen protivno stavku 5. ovog élanka je nistetan.

8) Gradevne Cestice za gradnju stambenih i stambeno poslovnih gradevina uz javno prometne
povrine odredene Urbanistickim planom, moraju se formirati samo do regulacijske linije javno
prometne povrsine, odnosno do gradevne Cestice prometne povrsine.

9) Kolni i pjeSacki ulaz na gradevnu Cesticu za gradnju novih gradevina, koja je smjestena
uz javno prometnu povrSinu, moze zauzeti najviée 6,0 m Sirine fronte Cestice prema javno
prometnoj povrsini.

Clanak 13.
Stambene gradevine se grade kao individualne stambene ili individualne stambeno poslovne
gradevine. Sadrzaji poslovhe namjene mogu zauzeti najviSe 50% gradevinske bruto povrSine zgrade.
Na jednoj gradevnoj Cestici moZze se graditi samo jedna osnovna gradevine i uz nju pomoéne
gradevine koje s osnovnom gradevinom &ine stambenu ili gospodarsku cjelinu, odnosno funkcionalnu
cjelinu (kao Sto su spremiste, ljetna kuhinja, garaza, bazenisl.).

Clanak 14.
Propisana minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine moze biti manja do najvise
20% od propisane povrSine u slu€aju da se taj dio povrsine daje bez naknade u svrhu formiranja javne
povrsine (javno prometne povriine, objekti i uredaji komunalne i druge infrastrukture). U tom slugaju
koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice se obracunava na povr§inu gradevne
Cestice prije izdvajanja dijela zemljiSta za formiranje javne povrSine a zgrada moze biti udaljena
najmanje 3,0 m od prometne povrsine sa koje se osigurava pristup gradevnoj ¢estici.

Clanak 15.

(1) Sve novo planirane gradevine moraju se smjestiti unutar gradivog dijela prostorne
cjeline, odnosno na udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba ulice i zatitne zelene povr§ine (Z1)
te najmanje 5,0 m od javnog vodnog dobra i kanala oborinske odvodnje, a kako je prikazano u
grafickom dijelu elaborata Urbanistitkog plana, kartografski prikaz broj 3. ,Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povr8ina“ i kartografski prikaz broj 4.,Nacin i uvjeti gradnje* u mjerilu 1:2000.
Razmjestaj gradevina unutar gradivog dijela prostorne cjeline odreduje se tehnickom
dokumentacijom za ishodenje odgovaraju¢eg akta za gradenje, sukladno propisima i ovom
Odredbama i na udaljenosti od najmanje 3,0 m od mede.

(2) Manja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice propisana je za prostornu cjelinu
oznake C1.

Clanak 16.
§)) Sve gradevine mogu imati podrum i krov, ¢ak i ukoliko to nije posebno navedeno u
uvjetima propisanim za svaku prostornu cjelinu, ali u okviru zadane visine gradevina u metrima

(V). Ukoliko gradevina ima podrum ne moze imati suteren, odnosno ukoliko, ima suteren ne
moze imati podrum.

(2) Gradevine mogu imati ravan ili kosi krov, dvostre$ni ili viSestre$ni bez nadozida. Nagib
krovnih ploha je od 20° do 35°, pokrov od crijepa (kanalica, mediteran i sl.) prozori tipa abaina ili

luminara. Streha krova moze biti najviSe 25 cm istaknuta od ruba fasade zgrade a na zabatu
najvise 20,0 cm.

3) Na gradevnoj Cestici, uz osnovnu gradevinu moguée je graditi pomoéne gradevine
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kamin, bazen, vrtni paviljon i sl.) u skladu s ovim Odredbama
i do najviSe propisanog koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoritenosti gradevne &estice,
$to ukljuCuje osnovnu gradevinu i sve pomoéne gradevine, osim potpuno ukopanog bazena



povrsine do 100 m% Pomoéne gradevine se grade najvece visine prizemlje+krov, odnosno 3,0
m mjereno od najnize totke uredenog ili prirodnog terena do vijenca gradevine. Udaljenost
pomocne gradevine od ruba gradevne ¢estice prema prometnici treba biti ista kao i za osnovnu
gradevinu a prema ostalim medama najmanje 1,0 m od ruba Zestice.

Clanak 17.
) Potrebe za parkiranjem vozila trebaju se rje$avati na povrini gradevne Gestice na kojoj
se gradi ili rekonstruira gradevina ukoliko nije drugadije propisano ovim Odredbama za

provodenje.

2 Kod izvedbe parkiraliSta s ,donje strane” prometne povrsine na kosom terenu, prostor ispod
parkiraliSta (umjesto nasipa) moze se koristiti kao spremidte (pomocéni prostor). U tom slu¢aju
dopustena je najveca visina pomocne gradevine ispod parkiraliéta do 5,5 m mjereno od najnize kote
uredenog ili prirodnog terena uz progelje gradevine do razine parkiralista.

3 PovrSina pomocnog prostora iz stavka 2 ovog &lanka ne obradunava se u najvedi koeficijent
izgradenosti (kg) i najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne &estice (k).

Clanak 18.

1) Prirodni teren je neizgradena povrdina zemlji$ta (gradevne &estice) prije izgradnje.
Uredenjem terena gradevne Cestice kod izgradnje stambenih i stambeno poslovnih gradevina
ne moze se nasipanjem ili iskopom visinski izmijeniti prosje¢na ploha prirodnog terena
(neizgradena povrsina zemljista prije izgradnje) vi$e od 1,0 m. Nije dopusteno veliko zasijecanje
terena i veliki iskopi radi zastite od klizanja ili puzanja zemljista. Iskopi za temeljenje zgrada i
gradnja temelja zgrada, pomo¢nih gradevina, potpornih zidova (pilota) i dr. moraju se izvesti na
nacin da ne ugroZavaju susjedno zemlji$te i susjedne zgrade.

€)) Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, da prate nagib postoje¢eg prirodnog terena i da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na $tetu susjednog zemljiSta i susjednih objekata te sa se ne ugrozi stabilnost
padine u smislu klizanja i puzanja terena.

4) Ograde oko pojedinacnih gradevnih &estica mogu izvoditi do 1,6 m visine prema

slijededim uvjetima:

- izmedu dviju gradevnih Eestica moguda je gradnja samo jedne ograde koja se gradi na medi
na nacin da zauzima povrsinu jedne i druge gradevne Gestice, ili se gradi na povrsini samo
jedne gradevne Cestice a ukoliko je ograda veé izgradena na susjednoj medi tada nije
potrebno graditi novi ogradni zid na toj medi;

- ograde gradevne Cestice se izvode na kao zidovi (kamen, kombinacija kamena i zelenila,
odnosno kamena, betona i zelenila), od metalnih elementima ili kao zelene ograde (grmolike
i druge biljke);

- nije dopusteno postavljanje ograda od bodljikave Zice ili elemenata sa zavr$nim Siljatim
dijelovima.

- ograde vise od 1,0 m ne mogu se izvoditi do pune visine iskljugivo kao kameni ili bukani
ogradni zid, ve¢ ih je potrebno izraditi u kombinaciji s metalnom ogradom ili Zivicom.

- ukoliko se ograda izvodi na medi gradevne &estice na kojoj je izveden (ili planiran) potporni
zid tada je ogradu iznad potpornog zida treba izvesti u kombinaciji metala sa Zivicom.

- kod gradnje, odnosno rekonstrukcije autohtonih sklopova unutar ruralnih cjelina s
karakteristiCnim ,dalmatinskim dvorom“ ogradni zidovi mogu biti do 2,0 m visine, a izvode se
od kamena;

- ograda gradevne Cestice se moZe postaviti na regulacijski pravac prema prometnoj povrsini
samo ukoliko ne ugroZava preglednost ulice i sigurnost odvijanja kolnog i pjesackog
prometa;

- nije dopusteno postavijanje ograde gradevne &estice u pojasu $irine 50 m od granice
vodnog dobra.
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(5) Minimalno 40% povrSine gradevne Cestice za gradnju novih zgrada mora &initi saduvani
prirodni vodopropusni teren, ureden samo visokim ili niskim zelenilom. Travna resetka se ne
smatra prirodnim vodopropusnim terenom. Postojeée i planirano zelenilo mora biti odredeno
(prema ovim uvjetima) u odgovaraju¢em odobrenju za gradenje sukladno Zakonu.

(6) Svi zahvati na gradnji i uredenju gradevne &estice moraju biti izvedeni na nadin da ne
ugrozavaju stabilnost strme padine, odnosno moraju biti u skladu s odgovarajuéim projektom
sanacije klizista - puzista Mlija - Borak.

) Za svaki pojedinaéni zahvat, prije projektiranja planirane gradnje, obvezno je provesti detaljna
geolosko - geotehnicka istraZivanja terena u skladu s ovim Odredbama za provodenje. Dispozicija
podzemnih i oborinskih vode s gradevne Cestice, na kojoj se planira gradnja novih ili rekonstrukcija
postojeih gradevina, mora biti usmjerena na javni sustav odvodnje tih voda, odnosno u skladu sa
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(8) Kako je, uz pravilnu odvodnju podruja, znagajno za odrzavanje stabilnosti padine pravilno
temeljenje gradevina obvezan je nadzor ovlastenog geologa i nadzomog inZenjera da je temeljenje
nove gradevine izvedeno u skladu s geoloskim elaboratom, odnosno s provedenim detaljnijim
geolosko-geotehnickim istraZivanjima terena te da neée doéi do Klizanja ili puzanja terena i ugrozavanja
susjednog zemljista i gradevina. Izvjestaj ovlastenog geologa i nadzomog inZenjera iz ovog €lanka,

kao obvezni dio tehnicke dokumentacije, obvezno prilaze uz dokumentaciju za ishodenje
odgovarajuceg akta za gradenje.

Clanak 19.
(1 Unutar mjeSovite namjene — preteZito stambena (M1) odredene su slijedeée prostome cjeline:
IZGRADENO PODRUCJE
- ruralne cjeline ambijentalne vrijednosti, vise prostomih cjelina (Baugiéi, Pesiéi, Ceduci i Lelasi),
- izgradeno podrute, viSe prostomih cjelina,
NEIZGRADENO PODRUCJE
- neizgradeno podrudje, vise prostomih cjelina,
- posebni uvjeti gradnje uz aktivna klizita, vise prostornih cjelina (A1, A2, A3)
- posebni uvjeti gradnje uz ruralne cjeline, vise prostornih cjelina (B1, B2, B3, B4, B5, B6 i B7)
- posebni uvjeti gradnje, viSe prostornih cjelina (C1, C2)

2) Za svaku od prostornih cjelina propisani su specifiéni prostorno planski pokazatelji gradnje koji
se primjenjuju uz druge opce uvjete gradnje propisane ovim Odredbama za provodenie.

(3) Ukoliko se Cestica zemljista, od koje ¢e se formirati gradevna &estica, nalazi unutar vise
razliGitih prostornih cjelina  primjenjuju se strozi prostorno planski pokazatelji gradnja, ukoliko te
povrsina zemljista sa strozim prostomo planskim pokazateljima iznosi vise od 10% povrsine buduce
gradevne Cestice. Ukoliko je uce$ce zemljiéta sa strozim prostomo planskim pokazateljima manje od
10% povrsine buduce gradevne &estice mogu se primijeniti prostomo planski pokazatelji gradnja za
prostomu cjelinu s blaZim prostormo planskim pokazateljima gradnje (npr. povr$ina gradevne Cestice,

koeficijent izgradenosti i iskoristivosti gradevne Gestice, visina gradevine, uéesée zelene vodopropushe
povrSine na gradevnoj Cestici).

4) Gradnja gradevina je dopustena do granice konstrukcije sidrenog sustava obilaznice Omiga a
prema zahtjevima i posebnim uvjetima Hrvatskih cesta. Granica konstrukcije sidrenog sustava unutar
zone mjesovite namjene M1 oznacena je u grafitkom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski
prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” i kartografski prikaz broj 3. ,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina“ u mjerilu 1:2000

) Prostome cjeline iz stavka 1. ovog ¢lanka odredene su u grafickom dijelu elaborata
Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nagin i uvjeti gradnje* u mjerilu 1:2000.
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IZGRADENO PODRUCJE

41 Izgradeno podrucje - ruralne cjeline ambijentalne vrijednosti
Clanak 20.
(1) lzgradeno podrucje - ruralne cjeline ambijentaine vrijednosti, obuhvaca getiri prostorne cjeline

naselja Borak i to: Baugi¢i - ujedno i arheolosko podrutje, Pesici, Ceduci i Lelasi. To su ruralne cjeline i
s posebnim etnolokim obiliezjima. Unutar tih prostora, osim ruralne cjeline Ceduci, moguée su manje
intervencije dogradnje i nadogradnje na nacin da nova gradnja svojim dimenzijama, oblikovanjem i
materijalom ne odskale od zate€ene strukture naselja. Najve¢a dopustena visina zgrada je podrum (ili
suteren)+P+1+potkrovlje s nadozidom visine 1,2 m mjereno od gomjeg ruba stropne konstrukcije,
odnosno najvise 7,0 m mjereno od najnize kote prirodnog ili uredenog terena uz progelie zgrade do
vijenca zgrade. Najveca tlocrtna bruto povrSina nove zgrade moZe iznositi do 100 m* i moraju se
obraditi u kamenu (priklesani blokovi). U pravilu, postovati postojecu parcelaciju zemljista. Moguéa je
prenamjena stambenih i gospodarskih zgrada u namjene primjerene prostomnoj cjelini (obrt,
ugostiteljstvo i turizam i sl.) te uredenje otvorenog prostora nasefja u skladu s tradicijskim uredenjem
otvorenih povrSina (kamenih zidovi, ofuvanje postojeéih dvorista i trgova i dr.). Potrebno je oduvati
zelene povrsine i vrijedno zelenilo. Potrebno je o€uvati odnos izgradenog i neizgradenog dijela naselja.

Kod svih novih zahvata potrebno je osigurati mjere stabilizacije terena radi onemogucéavanja klizanja te
zastitu od odrona stijena.

2 Uz ruralne cjeline ambijentalne vrijednosti, posebno one cjeline u kojima su planirane pretezito
pjesacke ulice, omoguéava se uredenje parkirali$ta u javnoj upotrebi na prilazu cjelini ili na pogodnom
prostoru unutar ruraine cjeline.

Zaselak Baucici

(3) Zaselak BaucCici je zaStiCen u smislu Zakona o zaétiti kultumih dobara u kategoriji arheoloske
zone (anticko naselje Oneum). Unutar arheoloske zone potrebno je prilikom radova osigurati arheoloski

nadzor. Sukladno rezultatima arheoloSkog nadzora, nadlezno konzervatorsko tijelo odreduje daljnje
postupanje, odnosno moze:

- odbiti zahtjev i trajno obustaviti radove na tom nalazistu;
- dopustiti nastavak radova uz odredivanje mjera zastite arheolo$kog nalazista;

- dopustiti nastavak radova odredivanjem konzervatorskih uvjeta, odnosno izmijeniti rieSenje o
prethodnom odobreniju.

4 Obvezuje se nositelj zahvata da osigura arheolo$ko rekognosticiranje prostora prije poéetka
bilo kakvih radova te sukladno rezultatima rekognosticiranja i zastitna arheolo$ka istraZivanja.

(5) Nova gradnja, uz provodenje mijera zastite arheoloskog nalazita je moguéa u skladu s
uvjetima iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Zaselak Ceéuci

6) Zaselak Ceduci je potpuno napusten pa su kuée uruSene i postoji opasnost od potpunog
nestanka. Revitalizacja podrazumijeva svakodnevni Zivot u naselju, pa se u sadadnjem trenutku
oCuvanosti naselja i daljnjeg razvitka moZe treftirati kao etnolosko arheologka zona, jer je svojim
odlikama izraziti primjer seoske arhitekture dinarskog tipa u neposrednoj blizini grada. Sastoji se od
vise gradevinskih sklopova u suhozidu od masivnih priklesanih kamenih blokova koji su bili pokriveni
kamenim plo¢ama. Uz stambene zgrade se nizu gospodarske zgrade gradene u istom stilu.
Komunikacija izmedu prizemlja i kata se ostvaruje vanjskim stepenistem. Kako su kuée davno
napustene nisu pretrpjele kasnije preinake pa u tom smislu zaselak moze biti primjer ,idealnog sela®.
Unutar ovog zaseoka nije dopustena nova gradnja, ve¢ samo obnova izvornog oblika zgrada i

strukture naselja te prenamjena stambenih i gospodarskih zgrada u namjene primjerene prostomoj
cjelini (obrt, ugostiteljstvo i turizam i sl.).

Zaseoci Pesici i Lelasi
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@) Zaseoci Pesici i Lelasi pokazuju sligne osobine kao i zaselak Ceguci ali medu njima ima kuéa iz
19. stolje¢a s pravilnom strukturom kamenog zida, pokrivenih crijepom, koje nastavljaju tradiciju pucke
arhitekture. Zaseoci nisu u cijelosti napusteni, pa se moze ocekivati revitalizacija Zivota i daljnji razvitak
naselja. Nova gradnja je moguca u skladu s uvjetima iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(8) Kod svih iskopa, posebno unutar arheoloSke zone Bauciéi i ruralne cjeline Pesici, potrebno je
osigurati arheoloski nadzor radi zastite eventualnih nalaza.

9 Obuhvat ruralnih cjelina ambijentalne vrijednosti (Bau€ici - ujedno i arheolosko podrucje, PeSiéi

-arheolodko podruje nije ucrtano, Ceduci i Lelasi) odreden je na kartografskom prikazu broj 4. ,Nagin i
uvjeti gradnje” u mjerilu 1:2000.

4.2 lzgradeno podrucje .

Clanak 21.
(1) lzgradeno podrudje €ini vedéi dio povrSine planirane mjeSovite namjene - pretezno
stambene (M1). Veliku cjelinu €ini podrugje uz ulicu Put Skalica, fra Stjepana Vrli¢a, Milana
Marus8ica, Drage lvani$evi¢a i dionica ulice Put Borka do krizanja s Putom Oneuma. Na ostalom
podrucju su izgradene pojedinacne zgrade ili manja grupa zgrada.

(2) Omogucava se rekonstrukcija zgrada do najvece visine podrum (ili suteren) + prizemlje
+ dva kata (Po/S+P+2), odnosno najviSe 9,0 m mjereno od najnize kote terena (prirodnog ili
uredenoga) uz procelje zgrade. Postojece zgrade vece visine od visine Po/S+P+2 ne mogu se

nadograditi novim etazama osim gradnja kosog krova bez nadozida i nagiba od 20° do najvise
35°, ukoliko zgrada nema kosog krova.

3) Za rekonstrukciju zgrade kojom se predvida nadogradnju ili dogradnju postojece zgrade
prethodno je potrebno je izvrsiti detaljne geoloske i geotehnitke istrazne radove, analizu
postoje¢eg temeljenja i odvodnje podzemnih i povrsinskih voda te odrediti detaljne tehnidke

uvjete za iskope, temeljenje i druge zahvate potrebne radi zastite od klizanja, puzanja terena i
zastite okolnih zgrada i zemljista.

(4) Prilikom rekonstrukcije zgrade nije moguce izmijeniti prirodni terene za vise od 1,0 m
visine. Ukoliko je izgradenost gradevne &estice veca od 30% (kig=0,3) nijle moguéa nova
dogradnja postojece zgrade €ime bi se povecala izgradenost gradevne &estice. Ukoliko postoje

uvjeti obvezno je ozelenjavanje otvorenog dijela gradevne Eestice na naéin da se poveéa
vodopropusna povrsina.

(5) Ukoliko je moguéa dogradnja zgrade na gradevnoj &estici, odnosno ukoliko je postojeéi
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki; manji od 0,3 tada se dopusta dogradnja postojeée
zgrade, na nacin da je nova dogradnja prislonjena uz postoje¢u zgradu te da se smjesti izvan
pojasa zastite vodotoka i odvodnih kanala oborinske odvodnje (Sirina zastitnog pojasa vodotoka
i odvodnih kanala iznosi od 5,0 m) i na udaljenosti od najmanje 3,0 m od mede i prometne

povrsine. Dogradnjom, postoje¢e zgrade ne smije se pogorsati stabilnost kose padine sklone
klizanju.

(6) Ukoliko se rekonstrukcijom povecava gradevinska (bruto) povrsina zgrade potrebno je,
na gradevnoj €estici, u javnoj garazi ili na drugoj katastarskoj cestici udaljenoj najvise 200 m od
postoje¢e gradevine, osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu povrsinu zgrade
prema minimalno potrebnom broju parkirali§nih mjesta odredenih u ¢lanku 32. ovih Odredbi.
Ukoliko se potrebna parkiraliSna mjesta osiguravaju u javnoj garazi ili na drugoj katastarskoj

Cestici potrebna je odgovaraju¢a primjena odredbi ¢lanka 12. stavak 5., 6. i 7 ovih Odredbi za
provodenje.
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4.3 Neizgradene cestice zemlji$ta unutar izgradenog podruéja
Clanak 22.

Na neizgradenim Cesticama zemlji§ta unutar izgradenog podrudja, odredenog na kartografskom

prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje* u mjerilu 1:2000, omogucéava se gradnja iskljucivo

slobodno stojecih stambenih i stambeno poslovnih zgrada prema slijedeéim uvijetima:

- najmanja povrSina gradevne Gestice za gradnju zgrade iznosi 400 m?;

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne cestice ky = 0,3 a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradevne ¢estice k= 0,9;

- najveca tlocrtna (bruto) povr§ina zgrade iznosi 120 m?;

- udaljenost gradevine od prometnih i zastitnih zelenih povrdina (Z1) iznosi 3,0 m te od javnog
vodnog dobra (bujice) i osnovnih kanala oborinske odvodnje iznosi 5,0 m i oznaéena je u grafitkom
dijelu UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje® u mjerilu 1:2000;

- sve gradevine se moraju smijestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline;

- maksimalna visina gradevine iznosi P+2, odnosno najvie 9,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz
procelie zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz proéelje zgrade je moguée izmijeniti za
najvise 1,0 m;

- nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima i s kosim krovom i sliemenom
paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrsina zgrade veéa od 100 m?,
zgradu treba oblikovati u vise volumena. Prodéelje se moze obraditi u kamenu ili oZbukati u
bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

- prizemna pomocna gradevina (garaza, spremite lietna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.), visine
do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne Cestice kao i osnovna gradevina. Povrsina pomoéne
gradevine obratunava se u propisani maksimalni koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice u skladu s posebnim propisima;

- potpomi zidovi na gradevnoj Cestici se mogu zadrzati u zate&enoj visini i nadinu obrade ukoliko ne
ugrozavaju stabilnost kose padine sklone klizanju i koristenju susjedne parcele;

- na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkirali§nih mjesta prema minimalno potrebnom
broju parkirali$nih mjesta odredenih u ¢lanku 32. ovih Odredbi. U sluéaju da na gradevnoj estici
nema uvjeta za smijestaj vozila, moguce je taj smjestaj rijesiti na Cestici zemljista najmanje povréine
70 m? koja je udaljena najviée 200 m od gradevne Cestice, a prema uvjetima iz ¢lanka 12. stavka
5., 6. i 7. ovih Odredbi. Cestica zemljista na kojoj se rieava parkiranje vozila ne moze mijenjati
namjenu;

- minimalno 40% povrsine gradevne &estice mora biti saduvano kao prirodni vodopropusni
teren koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom;

- podzemna i povrSinska odvodnja mora biti rijieSena sa prihvatljivim nacinom dispozicije tih voda a u
skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela;

- fekalna odvodnja mora biti rijeSena sa upustanjem otpadnih voda u sustav javne odvodnje naselja

Omis ili drugi prikladan nacin do izgradnje javnog sustava odvodnje a u skladu sa zahtjevima
javnopravnih tijela.

NEIZGRADENO PODRUGJE
44  Neizgradena podrucja 3
Clanak 23.

Na neizgradenim podrucja omoguc¢ava se gradnja iskljuéivo slobodno stojeéih stambenih i
stambeno poslovnih zgrada prema slijede¢im uvjetima:

- nhajmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju zgrade iznosi 600 m?

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne &estice ki, = 0,3 a maksimalni koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice ks=0,9;

- najveca tlocrtna (bruto) povrs§ina zgrade iznosi 180 m?

- udalienost gradevine od prometnih i zastitnih zelenih povrsina (Z1) iznosi 3,0 m te od javnog
vodnog dobra (bujice) i osnovnih kanala oborinske odvodnje iznosi 5,0 m i oznagena je u grafickom
dijelu Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nagin i uvjeti gradnje* u mjerilu 1:2000;

- sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne cieline;
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- maksimalna visina gradevine iznosi P+2, odnosno najvide 9,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote prirodnog ili uredenog terena uz
procelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz progelje zgrade je moguée izmijeniti za
najvise 1,0 m;

- nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sljiemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrsina zgrade veéa
od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vi$e volumena. Procelje se moze obraditi u kamenu ili
oZbukati u bijeloj boji, svijetiosivim ili svijetlo smedim tonovima;

- prizemna pomocna gradevina (garaza, spremiste fietna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.), visine
do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne Cestice kao i osnovna gradevina. Povr$ina pomoéne
gradevine obratunava se u zadani maksimalni koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice u skladu s posebnim propisima;

- na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkiralinih mjesta prema minimalno potrebnom
broju parkiraliSnih mjesta odredenih u €lanku 32. ovih Odredbi U sluéaju da na gradevnoj &estici
nema uvjeta za smjestaj vozila, moguce je taj smjestaj rijesiti na Cestici zemljista najmanje povrsine
70 m? koja je udaljena najvise 200 m od gradevne Cestice, a prema uvjetima iz ¢lanka 12. stavka
5., 6.1 7. ovih Odredbi. Cestica zemijista na kojoj se rje$ava parkiranje vozila ne moze mijenjati
namjenu;

- minimaino 40% povrSine gradevne Cestice mora biti saduvano kao prirodni vodopropusni teren koji
je ozelenjen niskim i visokim zelenilom;

- podzemna i povrSinska odvodnja mora biti rijeSena sa prihvatljivim naginom dispozicije tih voda a u
skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela;
- fekalna odvodnja mora biti rijeSena sa upustanjem otpadnih voda u sustav javne odvodnje naselja

Omi8 ili drugi prikladan natin do izgradnje javnog sustava odvodnje a u skladu sa zahtjevima
javnopravnih tijela.

4.5 Posebni uvjeti gradnje uz aktivna klizi$ta - prostorne cjeline oznake A

Clanak 24.
(1 Premda na Citavom podrugju obuhvac¢enom Urbanisti¢kim planom postoji opasnost od
klizanja, puzanja zemljiSta, na temelju Geoloskog elaborata odredene su zone aktivhog klizista

u kojima je moguca gradnja prema posebnim uvjetima. Odredene su tri prostorne cjeline
posebnih uvjeta gradnje oznake A1, A2 i A3.

(2) Prostorna cjelina oznake A1, priblizne povrsine 1,6 ha (priblizna duZina podrugja 200 m
a Sirina 80 m), smjestena na prostoru izmedu trase obilaznice Omi$a (otvorenu dio trase) i
drzavne ceste D8. Teren je strm, visinska razlika od najnize tocke uz drzavnu cestu do najvise
tocke do koridora obilaznice iznosi vie od 50,0 m. Na sredi$njem dijelu i na juznom dijelu
prostorne cjeline odredene su zone aktivnog klizista a na jugoistoénom dijelu se nalaze dva
potoka (javno vodno dobro). Uredivanje ove prostorne cjeline i nova gradnja obuhvaca
slijedeée:

- prije pocetka planirane gradnje potrebno je izvrsiti detaljne geoloske i geotehnitke istrazne
radove za Citavo podrucje prostorne cjeline A1 sa detaljnim mjerama sanacije podrugja,
nacin buduée gradnje, temeljenja svih zahvata, vrenje iskopa, podzemnu i povrsinsku
odvodnju;

- na temelju provedenih istraznih radova potrebno je izraditi prometno rje$enje prostorne
cjeline, odnosno organizaciju prostora za koju suglasnost moraju dati svi nositelji stvarnih
prava na nekretninama u obuhvatu ove prostorne cjeline. Prometno rjedenje, organizaciju
prostora i sustav odvodnje ove prostorne cjeline uz suglasnosti iz prethodne reéenice treba
odobriti i nadleZno struéno tijela Grada Omisa. Pristup prostornoj cjelini je mogué s prometne
povrsine drZzavne ceste D8 u skladu s posebnim propisima. Na toj prometnoj povrsini uz
drzavnu cestu D8 potrebno je urediti javno parkiraliste i pristup ovoj prostornoj cjelini.
Omogucava se gradnja najvi§e dva kolna prikljuéka na prometnu povrsinu drzavne ceste.
Kolni prikljucci ovoj prostornoj cjelini (A1) moraju biti uskladeni s buduéom prometnicom Fra
Stjepana Vrli¢a, odnosno prikijuékom te ulice na drzavnu cestu D8;
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- unutar prostorne cjeline je potrebno osigurati kolni prilaz $irine najmanje 3,0 m do svake
gradevne Cestice, parkiranje na vlastitoj gradevnoj &estici te najmanje 10% od ukupne
povrSine prostorne cjeline izvan gradevnih Cestica treba biti ozelenjeno i uz ocuvanje
kamenih podzida i meda. Ozelenjene povrdine se mogu urediti uz postojece vodotoke,
odnosno javno vodno dobro;

- planirana gradnja unutar ove prostorne cjeline ne smije ugroziti prometnu povrsinu drzavne
ceste D8 i koridor obilaznice Omisa

- najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevina iznosi 800 m%

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne &estice ky = 0,2 a najvedi koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice ki =0,4;

- najveca tlocrtna (bruto) povrsina zgrade iznosi 160 m?:

- udaljenost gradevina od koridora obilaznice Omi$a (u izgradniji) iznosi 10,0 m a udaljenost od
ostalih prometnih i zadtitnih zelenih povrina (Z1) iznosi 3,0 m te od javnog vodnog dobra
(potoci, bujice) iznosi 5,0 m i oznagena je u grafitkom dijelu Urbanistitkog plana, kartografski
prikaz broj 4. ,Nain i uvjeti gradnje“ u mjerilu 1:2000. Udaljenost od zemljiSnog pojasa
drZavne ceste D8 odredena je na kartografski prikaz broj 4. ,Nagin i uvjeti gradnje" u mjerilu
1:2000;

- sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline;

- maksimalna visina gradevine iznosi P+1, odnosno najvie 6,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz
procelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz procelje zgrade je moguce izmijeniti za
najvise 1,0 m;

- nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrsina zgrade veéa
od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vise volumena. ProcCelje se moze obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

- prizemna pomoéna gradevina (garaza, spremiste ljetna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne &estice kao i osnovna gradevina.
PovrSina pomoéne gradevine obradunava se u propisani zadani maksimalni koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne éestice u skladu s posebnim propisima;

- potporni zidovi na gradevnoj Cestici se mogu zadrzati u zategenoj visini i nadinu obrade
ukoliko ne ugrozavaju stabilnost kose padine sklone klizanju i koridtenju susjedne parcele:

- na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkiralinih mijesta prema minimalno
potrebnom broju parkirali$nih mjesta odredenih u élanku 32. ovih Odredbi.

- minimalno 50% povrsine gradevne &estice mora biti saéuvano kao prirodni vodopropusni
teren koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna re$etka se ne moze obracunati kao
vodopropushi ozelenjeni teren gradevne &estice;

- podzemna i povrSinska odvodnja prostorne cjeline mora biti rijeSena cjelovito za prostornu
cjelinu i sa prihvatljivim naginom dispozicije tih voda u javni sustav odvodnje;

- fekalna odvodnja mora biti rijeSena cjelovito za prostornu cjelinu sa upustanjem otpadnih
voda u sustav javne odvodnje naselja Omi$ u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela;

- uskladu s geoloSkim i geotehnigkim istraznim radovima, na rubnim dijelovima ugraditi repere

i inklinometre za geodetsko pracenje pomaka zemlji$ta tijekom vremena radi pravovremenih
aktivnih mjera sanacije.

(3) Prostorna cjelina oznake A2, priblizne povr$ine 0,73 ha, smjestena je uz Put sv Ilvana.

Teren je strm, visinska razlika od najnize to¢ke uz Put sv lvana do najvise tocke iznosi oko 40,0

m. Na srediSnjem dijelu odredena je zona aktivnog klizista, unutar kojeg je zateCena manja

zgrada. Uredivanje ove prostorne cjeline i nova gradnja obuhvaca slijedece:

- prije pocetka planirane gradnje potrebno je izvrsiti detaljne geologke i geotehnitke istrazne
radove za Citavo podrucje prostorne cjeline A2 sa detaljnim mjerama sanacije podrugja,

nacin buduce gradnje, temeljenja svih zahvata, vrienje iskopa, podzemnu i povrsinsku
odvodnju;
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pristup prostornoj cjelini je mogu¢ s ulice Put sv lvana. Ukoliko se s ulice Put sv lvana
pristupa direktno na gradevnu &esticu, tada $irina pje$ackog i kolnog pristupa gradevnoj
Cestici moze iznositi najviSe 6,0 m pro&elja gradevne &estice prema ulici Put sv Ivana;

unutar prostorne cjeline je potrebno osigurati kolni prilaz, $irine najmanje 3,0 m, do svake
gradevne Cestice, ukoliko se gradevnoj &estici ne pristupa s ulice Put sv lvana:

prije gradnje na gradevnim Eesticama koje se direktno prikljucuju na Put sv Ivana, kojim se
pristupa ruralnoj cjelini PeSi¢i, potrebno je prethodno izvrsiti rekonstrukciju dionice te ulice u
planiranoj Sirini (Sirina kolnika ulicé najmanje 4,0 m) u skladu s geolo$kim i geotehnitkim
istraznim radovima (potporni zidovi, sidrene konstrukcije, piloti i sL.);

na gradevnoj Cestici koja se formira s kolnim pristupa iz prethodne alineje, potrebno je
omoguiti pristup drugim novim gradevnim Cesticama za koje nije moguée osigurati kolni
pristup s ulice Put sv Ivana a nalaze se isto¢no od formirane gradevne éestice;

parkiranje je potrebno osigurati na vlastito] gradevnoj &estici:

najmanja povréina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine iznosi 800 m?;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne &estice ki = 0,2 a najveéi koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice ki = 0,4;

najveca tlocrtna (bruto) povr§ina zgrade iznosi 160 m?;

udaljenost gradevina od prometnih koridora i zastitnih zelenih povr§ina (Z1) iznosi 3,0 m i
oznacena je u grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nagin i uvjeti
gradnje” u mjerilu 1:2000;

sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline;

maksimalna visina gradevine iznosi P+1, odnosno najvie 6,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz
procelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz progelje zgrade je moguée izmijeniti za
najvise 1,0 m;

nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povr§ina zgrade veéa
od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vide volumena. ProCelje se moze obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

zateCena zgrada unutar povrSine aktivnog kliziSta se moze rekonstruirati na temelju
geoloskih istraZivanja i to nadogradnjom do visine P+1, odnosno najvi$e 6,0 m mjereno od
najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz procelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni
teren uz procCelje zgrade je moguce izmijeniti za najvise 1,0 m;

prizemna pomoc¢na gradevina (garaza, spremiste ljetna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne &estice kao i osnovna gradevina.
Povr§ina pomocéne gradevine obradunava se u propisani zadani maksimalni koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne &estice u skladu s posebnim propisima;
potporni zidovi na gradevnoj Cestici se mogu zadrZati u zatedenoj visini i nadinu obrade
ukoliko ne ugrozavaju stabilnost kose padine sklone klizanju i kori§tenju susjedne parcele;

na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkirali$nih mjesta prema minimalno
potrebnom broju parkirali$nih mjesta odredenih u élanku 32. ovih Odredbi.

minimalno 50% povrSine gradevne Cestice mora biti satuvano kao prirodni vodopropusni
teren koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna resetka se ne moze obradunati kao
vodopropusni ozelenjeni teren gradevne &estice;

podzemna i povrSinska odvodnja prostorne cjeline mora biti rije§ena cjelovito za prostornu
cjelinu i sa prihvatljivim na¢inom dispozicije tih voda a u skladu sa zahtjevima javnopravnih
tijela;

fekalna odvodnja mora biti rijeSena cjelovito za prostornu cjelinu sa upustanjem otpadnih
voda u sustav javne odvodnje nasefja Omi$ ili drugi prikladan nagin do izgradnje javnog
sustava odvodnje a u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela.

Prostorna cjelina oznake A3, priblizne povrsine 0,17 ha, smjestena je uz Put Borka do

krizanja Puta Borka s Putom Baudic¢i. Aktivno kliziste obuhvaéa dionicu ulice Put Borka i uski
pojas zemljista s jugozapadne strane ulice. To je dijelom izgradeno podrugje, dvije gradevine su
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obuhvacene zonom aktivnog kliziSta, ranije je zabiljezena pojava rusenja zgrade uslijed klizanja
terena. Uredivanje ove prostorne cjeline i nova gradnja obuhvaca slijedeée:

prije pocetka planirane gradnje potrebno je izvrsiti detaljne geoloSke i geotehnicke istrazne
radove za Citavo podrucje prostorne cjeline A3 sa detaljnim mjerama sanacije podrugja,
nacin buduée gradnje, temeljenja svih zahvata, vrSenje iskopa, podzemnu i povrdinsku
odvodnju;

potrebno je izvrsiti rekonstrukciju dionice ulice Put Borka u planiranoj $irini (3irina kolnika
ulice najmanje 4,0 m) u skladu s geoloskim i geotehnickim istraznim radovima (potporni
zidovi, sidrene konstrukcije, piloti i sl.); ;

pristup prostornoj cjelini je mogué s rekonstruirane ulice Put Borka. Sirina pje$ackog i kolnog
pristupa gradevnoj Cestici moze iznositi najvise 6,0 m procelja gradevne Cestice prema ulici
Put Borka;

najmanja povr$ina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine iznosi 400 m?;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kg, = 0,3 a najveéi koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice ki =0,6;

najveca tlocrtna (bruto) povrsina zgrade iznosi 120 m?;

udaljenost gradevina od koridora ulice Put Borka iznosi 3,0 m i oznagena je u grafitkom
dijelu UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje“ u mjerilu 1:2000;
sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline;

maksimalna visina gradevine iznosi P+1, odnosno najvise 6,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mijeri od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz
proCelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz procelje zgrade je moguée izmijeniti za
najvise 1,0 m;

nove zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrsina zgrade veéa
od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vi§e volumena. Pro&elje se moze obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

zateCene zgrade unutar povrSine aktivnog klizista se mogu rekonstruirati na temelju
geoloskih istraZivanja i to nadogradnjom do visine P+1, odnosno najvise 6,0 m mjereno od
najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz proéelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni
teren uz procelje zgrade je moguce izmijeniti za najvise 1,0 m;

prizemna pomo¢na gradevina (garaza, spremiste ljetna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne Gestice najmanje 1,0 m. Povrsina
pomocne gradevine obradunava se u propisani zadani maksimalni koeficijent izgradenosti i
koeficijent iskoristivosti gradevne €estice u skladu s posebnim propisima;

potporni zidovi na gradevnoj Cestici se mogu zadrzati u zateenoj visini i na&inu obrade
ukoliko ne ugrozavaju stabilnost kose padine skione klizanju i kori$tenju susjedne parcele;

na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkirali$nih mjesta prema minimalno
potrebnom broju parkirali$nih mjesta odredenih u &lanku 32. ovih Odredbi.

minimalno 30% povrsine gradevne &estice mora biti sacuvano kao prirodni vodopropusni
teren koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna reSetka se ne moze obradunati kao
vodopropusni ozelenjeni teren gradevne Gestice;

podzemna i povrSinska odvodnja gradevne Cestice mora biti rije§ena sa prihvatljivim naginom
dispozicije tih voda a u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela;

fekaina odvodnja gradevne Cestice mora biti rijeSena sa upustanjem otpadnih voda u sustav

javne odvodnje naselja Omi$ ili drugi prikladan nacin do izgradnje javnog sustava odvodnje u
skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela.

4.6 Posebni uvjeti gradnje uz ruralne cjeline - prostorne cjeline oznake B

(1)

Clanak 25.
Odredeno je sedam prostornih cjelina posebnih uvjeta gradnje uz ruralne cjeline oznake

B1, B2, B3, B4, B5, B6i B7.
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(2) Prostorna cjelina oznake B1 obuhvaca dvije neizgradene zone uz Put sv lvana i
zapadno od ruralne cjeline Ceduci. Nova gradnja ne smije ugrozavati vrijednosti ruralne cjeline i
krajobraza. Uredivanje ove prostorne cjeline i nova gradnja obuhvaca slijedece:

- pristup prostornoj cjelini je mogu¢ s ulice Put sv lvana. Ukoliko se s ulice Put sv lvana
pristupa direktno na gradevnu Cesticu, tada Sirina pjeSackog i kolnog pristupa gradevnoj
Cestici moze iznositi najviSe 6,0 m procelja gradevne Cestice prema ulici Put sv lvana;

- unutar prostorne cjeline je potrebno osigurati kolni prilaz, Sirine najmanje 3,0 m, do svake
gradevne CGestice, ukoliko se gradevnoj Cestici ne pristupa s ulice Put sv Ivana;

- prije gradnje na gradevnim Cesticama koje se direktno prikljuéuju na Put sv lvana potrebno
je prethodno izvrsiti rekonstrukciju dionice te ulice u planiranoj Sirini (Sirina kolnika ulice
najmanje 4,0 m);

- na gradevnoj Cestici koja se formira s kolnim pristupa iz prethodne alineje, potrebno je
omoguciti pristup drugim novim gradevnim Cesticama za koje nije moguce osigurati kolni
pristup s ulice Put sv lvana;

- parkiranje je potrebno osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici;

- najmanja povrsina gradevne &estice za gradnju nove gradevine iznosi 600 m?

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki = 0,2 a najvedi koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice ki = 0,4,

- najveéa tlocrtna (bruto) povrsina osnovne zgrade iznosi 120 m?;

- udaljenost gradevina od koridora ulice Put sv lvana iznosi 3,0 m i oznagena je u grafickom
dijelu Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje* u mjerilu 1:2000;

- sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline;

- maksimalna visina gradevine iznosi P+1, odnosno najvise 6,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz
procelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz procelje zgrade je moguce izmijeniti za
najvise 1,0 m;

- zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrSina zgrade vecéa
od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vi§e volumena. Progelie se moZe obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

- prizemna pomoéna gradevina (garaza, spremiste ljetna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne &estice kao i osnovna gradevina.
PovrSina pomoéne gradevine obradunava se u propisani zadani maksimalni koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne estice;

- potporni zidovi na gradevnoj ¢estici se mogu zadrzati u zate€enoj visini i na¢inu obrade
ukoliko ne ugrozavaju stabilnost kose padine sklone klizanju i koriStenju susjedne parcele;

- na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkiraliSnih mjesta prema minimalno
potrebnom broju parkiraliSnih mjesta odredenih u élanku 32. ovih Odredbi.

- minimalno 50% povrsine gradevne €estice mora biti saCuvano kao prirodni vodopropusnhi
teren koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travha reSetka se ne moze obradunati kao
vodopropusni ozelenjeni teren gradevne Cestice;

- podzemna i povrSinska odvodnja gradevne Cestice mora biti rijeSena sa prihvatljivim nacinom
dispozicije tih voda a u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela;

- fekalna odvodnja gradevne Cestice mora biti rijeSena sa upustanjem otpadnih voda u sustav

javne odvodnje naselja Omis ili drugi prikladan nacin do izgradnje javnog sustava odvodnje u
skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela.

(3) Prostorna cjelina oznake B2 obuhvaéa zonu jugozapadno od ruralne cjeline Ceduci.

Nova gradnja ne smije ugrozavati vrijednosti ruralne cjeline i krajobraza. Uredivanje ove

prostorne cjeline i nova gradnja obuhvaéa slijedece:

- pristup prostornoj cjelini i pojedinim gradevnim ¢esticama utvrduje se u skladu s odredbama
Clanka 11. stavak 3. i 4. ovih Odredbi za provodenje

- najmanja povréina gradevne &estice za gradnju nove gradevine iznosi 400 m?;

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kg = 0,3 a najveci koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice ki = 0,5;
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(4)

najveca tlocrtna (bruto) povrSina osnovne zgrade iznosi 120 m?;

udaljenost gradevina od zastitne zelene povrsine iznosi 3,0 m i oznadena je u grafickom
dijelu Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nagin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:2000:

sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline;

maksimalna visina gradevine iznosi P+1, odnosno najvise 6,0 m, uz uviet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz
proCelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz proéelie zgrade je moguée izmijeniti za
najvise 1,0 m;

zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povréina zgrade veéa
od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vise volumena. Procelje se moZe obraditi u kamenu ili
oZbukati u bijeloj boji svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

prizemna pomoc¢na gradevina (garaza, spremiste ljetna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i s.),
visine do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne &estice kao i osnovna gradevina.
Povrs§ina pomoc¢ne gradevine obraunava se u propisani zadani maksimalni koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne &estice;

potporni zidovi na gradevnoj Cestici se mogu zadrzati u zatedenoj visini i naginu obrade
ukoliko ne ugrozavaju stabilnost kose padine sklone klizanju i koridtenju susjedne parcele;

na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkirali$nih mjesta prema minimaino potrebnom
broju parkiraliSnih mjesta odredenih u ¢lanku 32. ovih Odredbi. U sluéaju da na gradevnoj &estici
nema uvjeta za smjestaj vozila, moguce je taj smjestaj rijesiti na Cestici zemljista najmanje povrsine
70 m® koja je udaliena najvise 200 m od gradevne estice, a prema uvjetima iz ¢lanka 12. stavka 5.,
6. i 7. ovih Odredbi. Cestica zemljista na kojoj se rjeSava parkiranje vozila ne moZe mijenjati
namjenu;

minimalno 40% povr§ine gradevne Cestice mora biti saguvano kao prirodni vodopropusni
teren koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna re$etka se ne moZe obradunati kao
vodopropusni ozelenjeni teren gradevne &estice;

podzemna i povrSinska odvodnja gradevne Gestice mora biti rijesena sa prihvatljivim naginom
dispozicije tih voda a u skiadu sa zahtjevima javnopravnih tijela;

fekalna odvodnja gradevne ¢estice mora biti rijeSena sa upustanjem otpadnih voda u sustav

javne odvodnje naselja Omi$ ili drugi prikladan nacin do izgradnje javnog sustava odvodnje u
skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela.

Prostorna cjelina oznake B3 obuhvaca zonu sjeveroistoéno od ruralne cjeline Lelasi.

Nova gradnja ne smije ugroZavati vrijednosti ruraine cjeline i krajobraza. Uredivanje ove
prostorne cjeline i nova gradnja obuhvaca slijedeée:

pristup prostornoj cjelini je mogu¢ s planiranih javnoprometnih povrsina (ulica Put sv Ivana i
planirani odvojak);

najmanja povr§ina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine iznosi 600 m?;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne &estice kg = 0,2 a najveéi koeficijent iskoristivosti
gradevne cCestice ki = 04;

najveca tlocrtna (bruto) povrsina osnovne zgrade iznosi 120 m?;

udaljenost gradevina od zadtitne zelene povrsine iznosi 3,0 m i oznagena je u grafitkom
dijelu UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nagin i uvjeti gradnje“ u mjerilu 1:2000;
sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline;

maksimalna visina gradevine iznosi P+1, odnosno najvise 6,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz
procelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz progelje zgrade je moguée izmijeniti za
najvise 1,0 m;

zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sljemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrsina zgrade veéa
od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vi§e volumena. Procelje se moze obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

prizemna pomocna gradevina (garaza, spremiste ljetna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne &estice kao i osnovna gradevina.
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Povr§ina pomoc¢ne gradevine obradunava se u propisani zadani maksimalni koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice u skladu s posebnim propisima;

- potporni zidovi na gradevnoj Cestici se mogu zadrzati u zateCenoj visini i nadinu obrade
ukoliko ne ugrozavaju stabilnost kose padine skione klizanju i kori$tenju susjedne parcele;

- na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkirali$nih mjesta prema minimalno potrebnom
broju parkiraliSnih mjesta odredenih u clanku 32. ovih Odredbi;

- minimalno 50% povrSine gradevne Cestice mora biti sacuvano kao prirodni vodopropusni
teren koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna resetka se ne mozZe obradunati kao
vodopropusni ozelenjeni teren gradevne Cestice;

- podzemna i povrSinska odvodnja prostorne cjeline mora biti rijeSena cjelovito za prostornu
cjelinu i sa prihvatljivim nacinom dispozicije tih voda;

- fekalna odvodnja mora biti rijeSena cjelovito za prostornu cjelinu sa upustanjem otpadnih
voda u sustav javne odvodnje naselja Omi$ ili drugi prikladan nacin do izgradnje javnog
sustava odvodnje u skiadu sa zahtjevima javnopravnih tijela.

5) Prostorna cjelina oznake B4 obuhvaéa manju zonu u kontaktu s ruralnom cjelinom

Lelasi. Omogucava se rekonstrukcija postojece zgrade u postoje¢em horizontalnom gabaritu i

uz mogucnost nadogradnje jednog kata. Nova zgrada se moze graditi na gradevnoj Gestici

najmanje povrdine 800 m”. Gradnja ne smije ugroZavati vrijednosti ruralne cjeline i krajobraza.

Uredivanje ove prostorne cjeline i nova gradnja obuhvaca slijedece:

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki; = 0,2 a najvedi koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice ks =0,4;

- najveca tlocrtna (bruto) povrsina osnovne zgrade iznosi 120 m?

- udaljenost gradevina od zastitne zelene povrsine iznosi 3,0 m i ozna&ena je u grafikom
dijelu Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje* u mjerilu 1:2000;

- maksimalna visina gradevine iznosi P+1, odnosno najviS§e 6,0 m. Visina zgrade se mjeri od
najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz procelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni
teren uz procelje zgrade je moguée izmijeniti za najvise 1,0 m;

- zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrSina zgrade veéa
od 100 m? zgradu treba oblikovati u vi§e volumena. Progelje se moze obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

- prizemna pomoc¢na gradevina (garaza, spremiste ljetna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne Cestice kao i osnovna gradevina.
PovrSina pomoéne gradevine obraunava se u propisani zadani maksimalni koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne Eestice u skladu s posebnim propisima;

- do ove prostome cjeline nije ucrtan kolni pristup pa se potreban broj parkirali$nih mjesta (sukladno
¢lanku 32. ovih Odredbi) osigurava na drugoj, kolno dostupnoj cestici zemljista koja je udaljena
najvide 200 m od gradevne Cestice, a prema uvjetima iz ¢lanka 12. stavka 6. ovih Odredbi. Cestica
zemljiSta na kojoj se rjeSava parkiranje vozila ne moZe mijenjati namjenu;

- minimalno 60% povrSine gradevne estice mora biti saduvano kao prirodni vodopropusni
teren koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna resetka se ne moze obraéunati kao
vodopropusni ozelenjeni teren gradevne Cestice;

- podzemna i povrSinska odvodnja prostorne cjeline mora biti rije§ena cjelovito za prostornu
cjelinu i sa prihvatljivim nacinom dispozicije tih voda;

- fekalna odvodnja mora biti rijeSena cjelovito za prostornu cjelinu sa upustanjem otpadnih
voda u sustav javne odvodnje naselja Omi$ ili drugi prikladan naéin do izgradnje javnog
sustava odvodnje u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela.

(6) Prostorna cjelina oznake B5 obuhvac¢a manju zonu sjeveroisto¢no od ulice Put sv
Stipana i u kontaktu s ruralnom cjelinom Lelasi. Nova gradnja ne smije ugrozavati vrijednosti
ruralne cjeline i krajobraza. Omogucéava se premjestanje postojeée TS na drugu lokaciju u
skladu sa zahtjevima nadleznog javnopravnog tijela. Uredivanje ove prostorne cjeline i nova
gradnja obuhvaca slijedece:

- pristup prostornoj cjelini je mogu¢ s planiranih javnoprometnih povrsina;
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(7)

najmanja povrsina gradevne &estice za gradnju nove gradevine iznosi 400 m?;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kg = 0,3 a najveci koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice ki =0,5;

najveca tlocrtna (bruto) povr§ina osnovne zgrade iznosi 120 m?;

udaljenost gradevina od prometnog koridora ulice i zastitne zelene povrsine iznosi 3,0 m i
oznadena je u grafickom dijelu Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje” u mjerilu 1:2000;

sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline;

maksimalna visina gradevine iznosi P+1, odnosno najviSe 6,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz
procelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz procelje zgrade je moguce izmijeniti za
najvise 1,0 m;

8irina pjeSackog i kolnog pristupa gradevnoj Cestici moze iznositi najvise 6,0 m procelja
gradevne Cestice prema ulici Put sv Stipana;

zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sljemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrSina zgrade veéa
od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vi§e volumena. Prodelje se moze obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

prizemna pomocéna gradevina (garaza, spremiste ljetna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne Cestice kao i osnovna gradevina.
PovrS§ina pomoéne gradevine obradunava se u propisani zadani maksimalni koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne cestice u skladu s posebnim propisima;
potporni zidovi na gradevnoj Cestici se mogu zadrzati u zate€enoj visini i naéinu obrade
ukoliko ne ugroZavaju stabilnost kose padine skione klizanju i kori$tenju susjedne parcele;

na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkiraliSnih mjesta prema minimalno potrebnom
broju parkirali§nih mjesta odredenih u ¢lanku 32. ovih Odredbi;

minimalno 40% povrSine gradevne &estice mora biti saGuvano kao prirodni vodopropusni
teren koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna resetka se ne moze obracunati kao
vodopropushi ozelenjeni teren gradevne Cestice;

podzemna i povrSinska odvodnja prostorne cjeline mora biti rijeSena cjelovito za prostornu
cjelinu i sa prihvatljivim nac¢inom dispozicije tih voda;

fekalna odvodnja mora biti rijeSena cjelovito za prostornu cjelinu sa upustanjem otpadnih
voda u sustav javne odvodnje naselja Omi$ ili drugi prikladan nacin do izgradnje javnog
sustava odvodnje u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela.

Prostorna cjelina oznake B6 obuhvaéa manju zonu sjeverozapadno od ulice Put sv

Stipana. Nova gradnja ne smije ugroZavati vrijednosti ruralne cjeline i krajobraza. Uredivanje
ove prostorne cjeline i nova gradnja obuhvaca slijedece:

pristup prostornoj cjelini je mogu¢ s planiranih javnoprometnih povrsina (rekonstruirana ulica
Put sv Stipana);

najmanja povréina gradevne ¢estice za gradnju nove gradevine iznosi 700 m?;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne &estice kg = 0,2 a najvedi koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice ki =0,4;

najveéa tlocrtna (bruto) povrsina osnovne zgrade iznosi 140 m?;

udaljenost gradevina od prometnog koridora ulice i zastitne zelene povrsine iznosi 3,0 m i
oznacena je u grafitkom dijelu Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje” u mjerilu 1:2000;

sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline;

maksimalna visina gradevine iznosi P+1, odnosno najvise 6,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz
procelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz pro€elje zgrade je moguce izmijeniti za
najvise 1,0 m;

Sirina pjeSackog i kolnog pristupa gradevnoj Cestici moze iznositi najviSe 6,0 m pro&elja
gradevne &estice prema ulici Put sv Stipana;
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(©)

zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrsina zgrade veéa
od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vi§e volumena. Procelje se moze obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji, svijetiosivim ili svijetlo smedim tonovima:

prizemna pomocna gradevina (garaza, spremiste lietna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne &estice kao i osnovna gradevina.
Povrsina pomoéne gradevine obralunava se u propisani zadani maksimalni koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne &estice u skladu s posebnim propisima:
potporni zidovi na gradevnoj Cestici se mogu zadrzati u zateenoj visini i nadinu obrade
ukoliko ne ugrozavaju stabilnost kose padine sklone klizanju i koristenju susjedne parcele:

na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkiralisnih mjesta prema minimalno potrebnom
broju parkirali§nih mjesta odredenih u &tanku 32. ovih Odredbi;

minimalno 40% povrSine gradevne Cestice mora biti saduvano kao prirodni vodopropusni
teren koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna resetka se ne moze obraéunati kao
vodopropusni ozelenjeni teren gradevne &estice;

podzemna i povrSinska odvodnja prostome cjeline mora biti rije$ena cjelovito za prostornu
cjelinu i sa prihvatljivim nac¢inom dispozicije tih voda;

fekalna odvodnja mora biti rijeSena cjelovito za prostornu cjelinu sa upustanjem otpadnih
voda u sustav javne odvodnje naselja Omi$ ili drugi prikladan nagin do izgradnje javnog
sustava odvodnje u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela.

Prostorna cjelina oznake B7 obuhvaca zonu juzno od ruralne cjeline Baugiéi. Kako je

ova prostorna cjelina u kontaktu sa za$ticenom arheoloskom zonom Baugiéi (anti¢ki Oneum),
prije poCetka gradnje potrebna su odgovarajuca arheologka istraZivanja u skiadu sa zahtjevima
nadleznog javnopravnog tijela. Radi neposredne blizine velikog aktivnog klizista, potrebno ie
prije pocetka planirane gradnje izvrsiti detaljne geoloske i geotehnitke istrazne radove za &itavo
podrucje prostorne cjeline B7 sa detaljnim mjerama sanacije podrudja, nadin buduée gradnje,
temeljenja svih zahvata, vrSenje iskopa, podzemnu i povrsinsku odvodnju. Nova gradnja ne

smije ugrozavati vrijednosti ruralne cjeline i krajobraza. Uredivanje ove prostorne cjeline i nova
gradnja obuhvaca slijedece:

pristup prostornoj cjelini je mogué s planiranih javnoprometnih povrsina (Put Baudi¢a, Put
Oneuma);

najmanja povrsina gradevne cestice za gradnju nove gradevine iznosi 700 m?;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne &estice ki = 0,2 a najvedi koeficijent iskoristivosti
gradevne cestice kg = 0,4;

najveca tlocrtna (bruto) povr§ina osnovne zgrade iznosi 140 m?;

udaljenost gradevina od prometne i zastitne zelene povrsine iznosi 3,0 m i ozna&ena je u
grafickom dijelu Urbanistitkog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nagin i uvjeti gradnje* u
mjerilu 1:2000;

sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline;

maksimalna visina gradevine iznosi P+1, odnosno najvi§e 6,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz
procCelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz progelje zgrade je mogucée izmijeniti za
najvise 1,0 m;

zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povréina zgrade veéa
od 100 m?, zgradu treba oblikovati u vige velumena. ProCelje se moze obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

prizemna pomocna gradevina (garaza, spremiste lietna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, mora biti udaljena od ruba gradevne &estice kao i osnovna gradevina.
Povrsina pomo¢ne gradevine obradunava se u propisani zadani maksimalni koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice u skladu s posebni m propisima;
potporni zidovi na gradevnoj Cestici se mogu zadrzati u zatedenoj visini i nadinu obrade
ukoliko ne ugrozavaju stabilnost kose padine sklone klizanju i koriétenju susjedne parcele;
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do ove prostorne cjeline nije planiran kolni pristup pa, ukoliko se isti ne osigura, potreban broj
parkiralisnih mjesta (sukladno &lanku 32. ovih Odredbi) potrebno je osigurava na drugoj, kolno
dostupnoj Sestici zemljiSta koja je udaljena najvise 200 m od gradevne Cestice, a prema uvjetima iz
glanka 12. stavka 6. ovih Odredbi. Cestica zemljista na kojoj se rjeSava parkiranje vozila ne moze
mijenjati namjenu;

minimalno 50% povrine gradevne cestice mora biti sacuvano kao prirodni vodopropusni
teren koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna reSetka se ne moze obracunati kao
vodopropusni ozelenjeni teren gradevne cestice;

podzemna i povrSinska odvodnja prostorne cjeline mora biti rijeSena cjelovito za prostornu
cjelinu i sa prihvatljivim nadinom dispozicije tih voda;

fekalna odvodnja mora biti rijeSena cjelovito za prostornu cjelinu sa upustanjem otpadnih
voda u sustav javne odvodnje naselja Omi$ ili drugi prikladan na¢in do izgradnje javnog
sustava odvodnje u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela.

47 Posebni uvjeti gradnje - prostorna cjelina oznake C

Clanak 26.

Odredene su dvije prostorne cjeline oznake C (prostorna cjelina C1 i prostorna cjelina C2).
Prostorne cjeline oznake C1 obuhvaéa manju zonu isto¢no od trase otvorenog dijela obilaznice
OmiSa (u izgradnji), a prostorna cjelina oznake C2 obuhvaéa manju zonu uz postojeéu
prometnicu Put Borka. Nova gradnja ne smije ugrozavati krajobrazne vrijednosti niti konstrukciju
ceste kojom je trasa ceste zasticena od klizanja i puzanja terena. Uredivanje ovih prostornih
cjelina i nova gradnja obuhvacéa slijedece:

prije po€etka planirane gradnje potrebno je izvrsiti detaljne geoloske i geotehnicke istrazne
radove za Citavo podrucje prostorne cjeline sa detaljnim mjerama sanacije podruéja, nadin
buduce gradnje, temeljenja svih zahvata, vr8enje iskopa, podzemnu i povrsinsku odvodnju a
u cilju zastite postojec¢e konstrukcije obilaznice Omisa;

pristup prostornim cjelinama je mogu¢ s ulice Put Borka;

najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine iznosi 400 m2;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kg = 0,3 a najveci koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice ki =0,5;

najveca tlocrtna (bruto) povrsina osnovne zgrade iznosi 120 m2;

udaljenost gradevina prostorne cjeline C1 od koridora ulice Put Borka iznosi 3,0 m, od
granice susjedne gradevne Cestice i od zastitne zelene povrSine (Z1) iznosi 1,0, s tim da
gradevine ne smiju preéi liniju sidrenog sustava obilaznice Omi$a. Gradivi dio prostorne
cieline C1 oznacen je u grafitkom dijelu Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4.
»Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:2000;

udaljenost gradevine prostorne cjeline C2 od koridora ulice Put Borka i od zastitne zelene
povrsine (Z1) iznosi 3,0 m, a od &estice javnog vodnog dobra (potok) iznosi 5,0 m. Gradivi
dio prostorne cjeline C2 oznaden je u grafickom dijelu Urbanistickog plana, kartografski
prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:2000;

sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline;

maksimalna visina gradevine iznosi P+1, odnosno najvise 6,0 m, uz uvjet da se postuju
posebni propisi. Visina zgrade se mjeri od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz
procelje zgrade do vijenca zgrade. Prirodni teren uz procelje zgrade je moguce izmijeniti za
najvise 1,0 m;

zgrade se oblikuju u skladu s krajobraznim vrijednostima i s ravnim ili kosim krovom i
sliemenom paralelnim sa slojnicama terena. Ukoliko je tlocrtna (bruto) povrsina zgrade veéa
od 100 m? zgradu treba oblikovati u vie volumena. Progelje se moze obraditi u kamenu ili
ozbukati u bijeloj boji, svijetlosivim ili svijetlo smedim tonovima;

prizemna pomocna gradevina (garaza, spremiste ljetna kuhinja, otvoreni bazeni, kamin i sl.),
visine do 3,0 m, mora biti udaljena najmanje 1,0 m od ruba gradevne &estice. Povr$ina
pomocéne gradevine obracunava se u propisani zadani maksimalni koeficijent izgradenosti i
koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice u skladu s propisima;

na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj parkiraliSnih mjesta prema minimalno
potrebnom broju parkiraliSnih mjesta odredenih u ¢lanku 32. ovih Odredbi;
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- minimalno 50% povrsine gradevne Cestice mora biti satuvano kao prirodni vodopropusni
teren koji je ozelenjen niskim i visokim zelenilom. Travna redetka se ne moZe obradunati kao
vodopropusni ozelenjeni teren gradevne estice;

- podzemna i povrSinska odvodnja prostorne cjeline mora biti rije$ena cjelovito za prostornu
cjelinu i sa prihvatljivim naginom dispozicije tih voda;

- fekalna odvodnja mora biti rije§ena cjelovito za prostornu cjelinu sa upustanjem otpadnih
voda u sustav javne odvodnje naselja Omi$ ili drugi prikladan nacin do izgradnje javnog
sustava odvodnje u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela.

4.8 Aktivno i potencijalno kliziSte, opasnost od odrona
Clanak 27.

(1) Na podrugju aktivnog kliziSta odredenog na kartografskim prikazima Urbanistitkog plana
u pravilu nije dopustena gradnja novih gradevina, osim unutar prostornih cjelina A1, A2 i A3 i u
skladu s obim Odredbama. ZateCene gradevine unutar zona aktivnog klizista mogu se
nadogradivati u skladu s ovim Odredbama i uz provodenje mjera zastite od klizanja i zastite
okolnog zemljista i gradevina. U slu€aju pojave klizista i/ili oSteéenja gradevina uslijed klizanja
zemljiSta potrebno je izvrSiti detaljne geoloske i geotehnitke istrazne radove i provesti mjere
koje Ce odrediti nadlezno struéno tijelo.

2 Na podrucju potencijalnog klizista odredenog na kartografskim prikazima Urbanistig¢kog plana
moguca je gradnja manjih gradevina, gradevinske (bruto) povrsine do 120 m? i visine P+1, odnosno
najvise 6,0 m, mjereno od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz procelje zgrade do
vijenca zgrade. Prirodni teren uz procelje zgrade je moguée izmijeniti za najvise 1,0 m. Povr§ina
gradevne Cestice iznosi najmanje 600 m?. Temeljenje gradevina nuzno je izvesti produbljeno i bez
iskopa visokih zasjeka u skladu s detaljnim geoloskim i geotehnickim istraznim radovima radi sigurnost
susjednog zemljista i gradevina. Obvezno je izvesti drenazni sustav i sustav oborinske odvodnje koji
imaju funkciju prikupljanja odvodnje oborinskih i podzemnih voda s upustanjem u javni sustav odvodnje
oborinskih voda. Primjenjuju se ostali uvjeti gradnje kao za neizgradena podrugja.

)] Na podrucju opasnosti od odrona, odredenog na kartografskim prikazima Urbanisti¢kog
plana, nije dopustena gradnja gradevina. Uz izvedene mjere zastite od odrona (zastitna mreza)

omogucava se postavljanje za$titnih mreza na drugim dijelovima podrugja na kojima postoji
opashost od odrona stijena.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE , REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 28.

M Urbanistickim planom su odredeni infrastrukturni objekti i uredaii koji su prikazani u grafickom
dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikazi broj 2.1 do 2.4.

(2) Manja izmjena trasa i niveleta ulica, vodova i objekata infrastrukture je moguéa u daljnjoj razradi
radi prilagodavanja stvamom stanju i detaljnijlem mjerilu i ne¢e se smatrati izmjenom Urbanistickog
plana. Omogucava se gradnja i drugih ulica i pjeSackih povr§ina kojima se osigurava pristup do
gradevnih Cestica, a koji nisu ucrtani u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana.

(3) Prije gradnje ili rekonstrukcije ulica, a koja obuhvaéa izmjenu trase ili zna&ajniju izmjenu
poprecnog profila ulice, potrebno je provesti detaljnija geolosko-geotehnitka istraZivanja terena radi
definiranja dijelova terena s ve¢om mogucéno$céu pojave deformacija (klizanje i puzanje), pojavu i razinu
podzemne vode koja ima vrlo veliki utjecaj na stabilnost padine.
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5.1  Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 29,

@) Prometna i ulicha mreZa planiranog podrugja Miija-Borak vezana je na Ulicu Put Skalica (Ulica
Fosal - drzavna cesta D8). Osim jednog postoje¢eg kolnog pristupa (Ulica Vangrad) s drzavne ceste
D8 planirana je jo$ jedan kolni pristup i to na istoénom dijelu podrugja. Sa glavne ulice (drzavna cesta
D8) osigurani su kolni i pjeSacki pristupi planiranim sadrzajima u obuhvatu Urbanistitkog plana.
Podrucjem Miija - Borak izgradena je dionica obilaznice Omiga, odnosno buduée izmjestanje drzavne
ceste D8. Dionica te ceste nije u funkciji a najve¢om duljinom na ovom podrugju se nalazi u tunelu.
Otvorena dionica ceste je zasti¢ena od klizanja zna&ajnom konstrukcijom (zid, piloti, sidreni sustav).
Uliénu mrezu na planiranom podrugju Miija-Borak &ine:
- sabirne ulice:

- PutBorka

- Put Bau€i¢a — izgradena dionica ulice do Baugi¢a
- ostale ulice:

-  Fra Stjepana Vrli¢a - izgradeni dio i nova dionica ulice do drzavne ceste D8,

- Milana Marusi¢a - izgradeni dio, potrebna gradnja okretita

- Drage Ivanievi¢a - izgradeni dio slijepe ulice, potrebna gradnja okretista

- hova uzduzna slijepa ulica od Puta Borka u smjeru Lelasa, potrebna gradnja okretista

- Put sv Stipana ~ rekonstrukcija trase,

- Put Cetuka — rekonstrukcija trase,

- Put Svetog Ivana - rekonstrukcija trase, potrebna gradnja okreti$ta i parkiralista.
- otvorena parkirali$ta (ucrtana na kartografskim prikazima Urbanisti¢kog plana)
- pjesacke povrSine i ulice (ucrtane na kartografskim prikazima Urbanisti¢kog plana)

(2) Uliena mrezZa je dijelom izgradena ali je potreba rekonstrukcija gotovo svih postojecih
ulica i dogradnja mreze novim trasama ulica. Radi sloZzene konfiguracije terena i relativno male
koli¢ine oekivanog prometa, ne planiraju se vece $irine kolnika ulica. Omoguéava se odvijanje
jednosmjernog prometa i proSirenje kolnika radi mimoilaZenja vozila. Tehnitkom
dokumentacijom za ishodenja akta za gradenje moguée je odrediti uzi ili $iri koridor ceste,

odnosno popreni profil ceste u skladu s tehni¢kim moguénostima i potrebi odvijanja o€ekivanog
prometa.

(3) Radi gradnje ulica na strmoj padini moguce je formiranje veée gradevne &estice ulica
radi Sireg propre¢nog profila od ucrtanih profila ulica u kartografskim prikazima Urbanistickog
plana i radi eventualne gradnje geotehni¢kih gradevina (potporni zidovi, sidrene konstrukcije,
piloti i sl.). Izmjena popreénog profila ceste ne smatra se izmjenom Urbanisti¢kog plana.

4) U trupu ulice je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja komunalne i druge
planirane infrastrukture (voda, odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel). Prilikom
rekonstrukcije postojecih ulica i gradnje novih dionica ulica potrebno je posebnu paznju posvetiti
odvodnji i drenaZi u cilju stabilizacije postojec¢eg i prevenciji potencijalnog klizanja zemljista.
Odvodnju provoditi povrSinskom odvodnjom pomo¢u jaraka i kanala drenazu putem drenaznih
rovova od krupnozrnatog materijala, gradnjom samodrenirajuée horizontalne busotine malog
promjera, gradnjom vertikalnih bunara velikog promjera s gravitacijskom drenazom, sadnom
vegetacije i drugom, odgovarajuéim mjerama na temelju detaljnijih geotehnitkin modela i
provedbe kvalitetnih geostatickih analiza.

5) Dionica kolnih ili pjeSa¢kih ulica koje prelaze ili su poloZene preko javnog vodnog dobra

ili vodnog dobra trebaju osigurati oéekivanu protognost vodotoka sukladno uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela.

6) UrbanistiCkim planom je odredena moguénost gradnje jo$ jednog kolnog prilaza
podrucju i to s trase obilaznice Omi$a kao jednosmjerna ulica, desno skretanje s obilaznice.
Odredeni su takoder mogudéi koridori tunela koje je potrebno dodatno tehnicki istraZiti. Mogudi
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prilaz s obilaznice i moguéi koridori tunela ucrtani su u graficki dio Urbanistitkog plana,
kartografski prikaz broj 2.1 ,Promet* u mjeriiu 1:2000.

@ Sabirna ulica je glavna ulica kojom se pristupa naselju Miija-Borak. Sirina kolnika
sabirne ulice je minimalno 4,0 — 6,0 m, ovisno o prostornim uvjetima. Ukoliko se dionica ulica
odredi za jednosmjerni rezim prometa u tom sluéaju je moguée dio kolnika koristiti za uzduzna
parkiranja vozila, bilo da se rjeS8avaju kao kosa, uzduzna ili okomita na sabirnu ulicu. Gdje je
moguce uz te ulice gradit ¢e se pjesacki plo&nici.

(8) Ostale ulice osiguravaju pristup do pojedinih gradevina i sadrzaja unutar podrugja Miije-
Borak te planiranih parkiraliSta. Ostale ulice trebaju omogucéiti bolje odvijanje prometa na ovom
strmom podrucju sa slozenim geoloskim i hidrolo$kim prilikama. Planirane su kao jednosmjerne

ili dvosmjerne ulice sa proSirenjima (8irine kolnika minimalno 3,0 - 5,0 m). Gdje je moguce uz te
ulice planirani su pjeSacki plocnici.

(9) Sa sabime ulice i ostalih ulica moguéi su kolni pristupi do pojedinih gradevina. Kolni
pristupi gradevinama se moraju projektirati na nagin da omoguée kretanje vatrogasnih vozila
prema posebnim propisima. Do pojedinih gradevnih Eestica je mogué kolni i pje$agki pristup s
Ulice Put Skalica (drzavna cesta D8).

(10) Uredenje otvorenih parkiralista je ograni¢eno topografijom terena i hidrologkim
prilikama. Preporucuje se uredenje viSe otvorenih parkirali§ta za prilaz ruralnim cjelinama
ambijentalnih vrijednosti (Bauci¢i, Pesi¢i, Lelasi i Ceduci). Parkirali$ta je moguée uredivati uz
prometne povrsine, unutar mjeSovite namjene M1 i na zastitnim zelenom povriinama (Z1).

(11) Na podrucju Miije-Borak postoji odredeni deficit javnih parkiralinin mjesta pa je ovo je
podrucje namijenjeno stanovanju s ograni¢enim moguénostima parkiranja. Parkiralista je

obvezno urediti na gradevnim &esticama uz osnovnu gradevinu u skladu s normativima iz
¢lanka 32. ovih Odredbi. -

(12)  Na kartografskom prikazu broj 2.1 ,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mrea
- Promet® u mjerilu 1:2000 date su orijentacijske kote nivelete krizanja, a koje ée se toéno

utvrditi u tehnickoj dokumentaciji odredene dionice ulice, a prilagodeno toénim podacima o
terenu i planiranoj infrastrukturi.

5.1.2 Vece pjesacke povrsine .
Clanak 30.

&) Pjesacke povrdine i ulice vazne su za ovaj gradski prostor a pretezno su polozene
okomito na slojnice terena i rijeSene kao otvorena stepenidta. Organizirane su na naéin da
omoguci slobodno kretanje unutar podruéja Miije-Borak. Ureduju se s razliCitim obradama
(zelenilo, klupe, podzidi, ograde, platoi, vidikovci i sl.). Sirina Setnice moze biti manja od
propisanog koridora. U sklopu pjeSackih povrSina omoguéava se vodenje instalacija komunalne
infrastrukture (kolektor i gradevine sustava odvodnje otpadnih voda, elektroenergetski kabel,
vodovod, TK instalacije dr.). Sve vaznije pjeSacke povrine su oznadene na kartografskom
prikazu broj 2.1 ,Prometna, uliCna i komunalna infrastrukturna mreZa, Promet“ u mjerilu 1:2000.

(2) Uz sabirne ulice, ukoliko prostorne moguénosti dopustaju, planira se uredenje pje$ackog
plocnika. Ostale ulice imaju kolno-pjeSacki karakter, dominantno su pjesatke komunikacije koje
za kolni promet sluZe iskljudivo stanovnicima Miije-Borak. Pje$acke povrSine, ukoliko to

omogucavaju terenski uvjeti, trebaju se izvoditi na nac¢in da omoguce kretanje invalidnih osoba,
odnosno bez arhitektonskih barijera.

(3) Na krajnjem zapadnom dijelu Puta Bauci¢a planirano je uredenje vidikovca. Na tome

dijelu ulice je moguce prosirenje prometne povrsine radi uredenja novoga, odnosno prosirenja
postojeeg parkirali$ta. Gradnja parkiraliSta, bilo da se gradi unutar mjeSovite pretezno
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stambene namjene (M1) ili na zastitnim zelenom povrSinama (Z1) ne smatra se izmjenom
Urbanistickog plana.

(4) Omogucava se uredenje protupozarnih i Sumskih putova radi pristupa pojedinim
Cesticama zemljiSta u cilju zastite, odrzavanja i uzgoja poljoprivrednih kultura. Ukoliko se gradi
protupozarni put njegova S$irina iznosi najmanje 2,5 m.

51.3 Javnagaraza

Clanak 31.

Na povrsini od 0,26 ha izmedu ulica Put Borka i fra Stjepana Vrlica odredena je moguénost

gradnje javne garaZze radi rjeSavanja problema prometa u mirovanju na ovom, pretezno

izgradenom podrucju Mlije. Na toj povrSini obvezna je gradnja zajedniCke garaZe, odnosno

parkiraliSta te eventualno i drugih javnih sadrzaja potrebnih naselju prema slijedeéim uvjetima:

- Garaza se moze graditi kao Cvrsta gradevina, kao montazna gradevina (predgotovijena) ili
kombinacija dijela Svrste gradnje i montazne gradnje;

- Najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 1000 m? a najveéa povréina gradevne &estice je
povrsina zone;

- Najveci koeficijent izgradenosti gradevne c&estice (ki) iznosi 0,8 a najvedi koeficijent
iskoristenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 3,0;

- Najveca visina gradevine iznosi Po+P+5, odnosno najvise 20,0 m mjereno od najniZe tocke
uredenog ili prirodnog terena uz procelje gradevine do vijenca gradevine;

- Kolni prilaz gradevini je mogu¢ s ulice Put Borka i s ulice fra Stjepana Vrlica te je moguée

odgovarajuce proSirenje popre€nog profila tih ulica radi nesmetanog kolnog prilaza gradevini
ili parkiralistu.

51.4 Parkiralista ;
Clanak 32.

(D Promet u mirovanju se rjeSava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom.
Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postoje¢ih gradevina kojima se poveéava njihova
povrSina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti parkirali$ta/garaze na gradevnoj &estici.

(2) U postupku izdavanja odgovarajuceg akta za gradenje sukladno Zakonu za zahvate u
prostoru obvezno je osigurati parkiraliSna mjesta na gradevnoj Cestici prema sljedecoj tablici:

Namjena Tip gradevine Minimalni broj parkirali$nih ili garaznih
mjesta (PM)
Stanovanje Stambene 2 PM/100 m” zatvorenog stambenog
gradevine dijela, a ne manje od broja stambeni
jedinica i turistickih apartmana.
Ugostiteljstvo i Restoran, kavana 2 PM/100 m* na otvorenom prostoru
turizam Caffe bar, slasti¢arnicai |5 PM/100 m* na otvorenom prostoru,
sl. najmanje 2 PM
Smijestajni objekti po prema posebnim propisima
posebnim propisima
Trgovina i Trgovine 2 PM na 100 m* najmanje 2 PM
skladista prodajne povrsine
Skladista 0,5 PM na 100 m?
Poslovnaijavna |Banke, agencije, 2 PM na 100 m?
namijcna poslovnice (javni dio) pola na otvorcnom
Uredi | kancelarije 2 PM na 100 m? prostoru, najmanje 2 PM
Zdravstvo i Ambulante, poliklinike, |5 PM na 100 m* na otvorenom prostoru
socijalna dom zdravlja
| skrb B
(3) Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na

ukupnu korisnu povrsinu zgrade (neto podna povrsina). U ukupnu korisnu povr$inu zgrade za
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izratun PM ne uraCunavaju se pomocne gradevine, garaze i podrum &ija funkcija ne ukljucuje
duzi boravak ljudi.

(4) Pored zahtjeva o potrebnom broju parkirali$nih mjesta potrebno je ispuniti i zahtjev o

minimalnoj povrSini parkirali§ta koja iznosi 13 m? po jednom PM bez prilaznih cesta, rampi i
nogostupa.

5) Potrebna parkiraliéna mjesta je moguée osigurati i na povr§inama izvan gradevne
Cestice u skladu s ¢lankom 12. stavak 5., 6. i 7. ovih Odredbi za provodenije.

(6) Ukoliko nije moguce osigurati kolni pristup do gradevne ¢estice unutar ruralnih cjelina
(Bauciéi, Pesici, Ce€uci i Lelasi) omogucava se osiguranje potrebnog broja parkirali$nih mjesta
iz stavka 2. ovoga €lanka, na javnim parkiraliStima (parkiralidta u javnoj upotrebi) koja se
organiziraju na prilazima ruralnih cjelina.

(7) Prema uvjetima na terenu omoguc¢ava se gradnja javnih parkiralista (parkirali$ta u javnoj

upotrebi) uz planirane ulice (obvezno izvan kolnika ulice) i na povrinama odredenim za zaétitne
zelene povrsine (Z1).

5.2 Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 33.
(1 Rjesenje telekomunikacijske mreze prikazano je u grafitkom dijelu elaborata

UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 2.2 ,Elektroenergetska i telekomunikacijska mreza*
u mjerilu 1:2000.

(2) Odreduje se izvedba TK mreze od PVC cijevi promjera 110 mm za potrebe
telekomunikacijske mreze i PEHD cijevi promjera 50 mm za potrebe CATV mreZe. Distributivhu
TK mrezu Cine 2 ili 3 cijevi promjera 110 mm i jedna PEHD cijev promjera 50 mm, dok su

ogranci prema zgradama jedna PVC i jedna PEHD cijev, odnosno sami prikljuéci na zgrade 2
PEHD cijevi promjera 50 mm.

3) Obavezna je ugradnja montaznih kabelskih zdenaca s lakim i te$kim poklopcima jer
postojeca i planirana trasa TK kanalizacije prolazi kroz kolne i pjeSacke povrdine. Na trasama
na kojima se predvidaju tri PVC cijevi promjera 110 m ugraduju se montazni zdenci tipa D2,
dok su svi ostali kabelski zdenci tipa D1. Za sve gradevine obavezna je ugradnja unutarnjin
izvoda odgovarajuéeg kapaciteta. Cjelokupna tk mreZa je podzemna, a izvodi se kabelima TK
59-50 GM promjera vodi¢a 0.4 mm. Obzirom da se radi o vodoplavnom podrugju s osobito
visokom razinom podzemnih voda planom se uvjetuje izvedba pliéih kabelskih kanala, kao i
minimalno dopustive dimenzije kabelskih zdenaca.

4) Obzirom da se radi o podrucju koje je ve¢im dijelom izgradeno (zgrade i instalacije)

planom se uvjetuje obveza minimalne udaljenosti telekomunikacijskih vodova od podzemnih
instalacija i to:

PODZEMNI VOD HORIZONTALNA VERTIKALNA
UDALJENOST (m) UDALJENOST (m)

EE vod 10 kV 0.5 0.5

EE vod iznad 10 kV 1.0 1.0

Vodovodna cijev 0.6 0.5

Kanalizacijska cijev 0.5 oJ

(5) TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez koristenja
vodova, obuhvaéa postavijanje baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim
prinvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima radi poloZaja u
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srediStu naselja i mogucnosti postavljanja istih na okolnom prostoru, unutar i/ili izvan podrugja
obuhvata Urbanisti¢kog plana.

5.3 Elektroenergetska mreza

Clanak 34.
(1 RjeSenje elektroenergetske mreZze prikazano je u grafitkom dielu elaborata

UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 2.2 ,Elektroenergetska i telekomunikacijska mreza*
u mjerilu 1:2000.

(2) Uz sest postojecih 10/0,4 kV trafostanica Urbanistickim planom je odredena gradnja jo$
dvije nove frafostanice 10/0,4 kV i izvedba odgovarajuée elektrokabelske mreze. Postojedi
zratni vodovi se mogu kabilirati. Polozaj novih trafostanica i nove elektrokabelske mreze je
priblizan i moZe se mijenjati na temelju stvarnih potreba, odnosno u skladu s dinamikom gradnje
na tom podruéju. Unutar gradevne Cestice trafostanice priblizne veliéine 7 x 8 m treba biti

postavljena gradevina nove TS koja moze biti smjeStena do ruba Cestice prema prometnoj
povrSini.

(3) Omogucava se postavljanje tipskih armirano-betonskih TS. Trafostanice moraju biti

udaljene minimalno 1,0 m od granice gradevne cestice, osim prema prometnoj povr$ini. Vrata
za ulaz u TS moraju biti kolno dostupna.

(4) Planirane trafostanice se interpoliraju u postojeéu 10 kV mrezu preko kabela 10 (20) kV

koji se polazu u zemlju sukladno grafickom rjeSenju prikazanom na kartografskom prikazu broj

2.2 ,"Elektroenergetska mreza, posta i telekomunikacije* u mjerilu 1:2000. Sva mjerenja i zastite

moraju biti sukladne vazeéim propisima. Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih

objekata treba obratiti paZznju na slijedece uvjete:

- lokacije za nove TS odabrane su tako da je osiguran pristup vozilom radi gradnje, odrzavanja
i upravljanja, a u pravilu se postavljene u sredi§tu konzuma, tako da se osigura kvalitetno
napajanje do krajnjih potro§aca na izvodima. Omoguéava se gradnja i drugih trafostanica
10(20)/0,4 kV ukoliko se za to javi potreba;

- nove TS trebaju biti pomno oblikovana u skladu s krajobraznim vrijednostima. Gradevina
trafostanice se mora graditi s ravnim krovom, suvremeno oblikovana upotrebom suvremenih
materijala. Obvezno je hortikulturno uredenje okoli$a, moguénost uredenja zelene ograde;

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povr$ini ili nogostupu, a pri prelasku

kolnika dubina je 1,2 m;

- Minimalna horizontalna udaljenost od vodovoda, kanalizacije i TK vodova iznosi 50 cm;

- 8irina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela;

- namjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera $110,
$160, odnosno $200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN);

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko
uZe Cu 50 mm?;

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to mogucée, u nogostup prometnice stranom
suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno
voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno
krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°.

Elektricna mreza javne rasvjete

(5) Rasvjeta ulica unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja i unutar planiranih
prostornih cjelina i zona napajati ¢e se iz planiranih trafostanica 10-20/0,4 kV preko kabelskih
razvodnih ormara javne rasvjete. Tip i vrsta stupova javne rasvjete i pripadnih rasvjetnih tijela,

kao i precizni razmaci odredit ée se prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete planiranih
prometnica i povrsina.
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Ostali izvori energije

(6) Urbanisti¢kim planom se predvida racionalno koristenje energije koristenjem dopunskih
izvora, prvenstveno energija sunca. Dopu$ta se postavijanje opreme za iskori$tavanje energije
sunca na svim gradevinama izvan ruralnih cjelina ambijentalne vrijednosti, ili na pojedinaénim
gradevinama koje imaju obiljezje spomenika kulture.

(7) Program koriStenja plina omogucava gradnju plinske infrastrukture u slucaju osiguranja

koriStenja plina na podrucju grada OmiSa. Plinska infrastruktura pretezno se gradi unutar
prometnih povrsina.

5.4  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 35.

(1) Vodove komunalne infrastrukture je potrebno u pravilu postavljati unutar koridora kolnih
i ostalih ulica.

(2) Moguca su odstupanja u pogledu rieSenja objekata i trasa komunalne infrastrukturne
mreZze, sadrzanih u ovom Urbanistickom planu, radi uskladenja s planovima i preciznijim
geodetskim izmjerama, tehnoloSkim inovacijama i dostignu¢ima. Polozaj i trase i njima
pripadajucih objekata ¢e se prilagoditi najboliem moguéem rjeSenju u skladu sa planiranom
namjenom, zakonskim uvjetima, te postoje¢im stanjem sustava.

3) Prilikom izrade projekata za komunalnu infrastrukturu, kod svih daljnjih faza projektiranja
i izvodenja instalacije, potrebno se pridrzavati svih vazecih zakona i propisa, koji se odnose na
ovu instalaciju, te uporabljeni materijal i oprema moraju se ugradivati shodno standardima i
preporukama proizvodaca. To¢an poloZaj cjevovoda, hidranata, crpnih stanica, okna i drugog iz

sustava vodoopskrbe i odvodnje odrediti ¢e se u tehni¢koj dokumentaciji za ishodenje akta za
gradenje sukladno propisima.

5.41 Vodoopskrbna mreza

Clanak 36.
1 Vodoopskrba podruéja Miija - Borak vr§i se iz regionalnog sustava Zagrad s
kondicioniranjem vode u Zaku€cu na visini 274,00 mnm. Na tom podrucju su izvedene i u

funkciji su tri vodospreme najviSe opskrbne zone Omisa (i crpna stanica uz vodospremu Borak
kojom se voda tlaci do vodospreme Pesici):

- vodosprema Mlija, kapaciteta V=400 m®, kote dna 60,00 mnm
- vodosprema Borak, kapaciteta V=2000 m?, kote dna 170,00 mnm
- vodosprema Pesiéi, kapaciteta V=100 m?, kote dna 270,00 mnm

2 Razvodnom mreZom potrebno je opskrbiti vodom sva podrucja. Moguce je planirati i
druge objekte vodoopskrbe radi detaljnije razrade i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava, kao i
manja odstupanja predloZenih trasa i profila cjevovoda vodoopskrbnih sustava, te smjestaja
kapitalnih i drugih gradevina. Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu broj 2.3
,vodoopskrbna mreza“ 1:2000 je orijentacijska pa su moguce izmjene u odnosu na stvarni
poloZaj vodova i novu projektiranu mrezu.

3 Utvrduje se obveza izvedbe svih novih vodova (opskrba gradevina vodom te hidrantska
mreza) od lijevano-zeljeznih NL cijevi promjera 80 i 100 mm, koje su povezane s postojeGim
vodovima vodoopskrbnog sustava. Cijevi se postavljaju u zemljani rov minimalne dubine 80 cm
na sloj pijeska debljine 10 cm, a zasipavaju se istim takvim slojem pijeska. Preostali dio rova
zasipava se u slojevima uz potrebnu zbijenost do zavréne obrade terena. Rov se zavr$no
obraduje sukladno obradi povr§ine kojom rov prolazi. Na svim krizanjima (skretanjima) potrebno

31



je izvesti odgovarajuca betonska zasunska okna. Sva okna moraju imati tipske lijevano-Zeljezne
poklopce.

4) Cijevi za vodoopskrbu, ukoliko se postavljaju u prometnici, locirane su na udaljenosti 1,0
m od ivicnjaka, sa dubinom ukopavanja min. 1,20 m radunajuéi od tjemena cijevi do nivelete
prometnice, te kontrolnim §ahtama u &vorovima. Vodoopskrbne cijevi se gdje god je to moguée
postavljaju na suprotnu stranu prometnice u odnosu na kanalizaciju otpadnih voda i uvijek iznad
kanalizacijskih cijevi i kanala. Vodovodne instalacije trebaju postivati horizontalne i vertikalne
udaljenosti od ostalih vodova, kako je to naznageno u ovim odredbama.

(5) Kod novih gradevina, obvezna je izvedbe kuénih prikiju¢aka tako da svaki poslovni
prostor, odnosno svaka stambena jedinica mora imati zasebno vodomjerilo u prizemlju
gradevine u zasebnoj prostoriji u koju je omoguéen pristup djelatnicima Vodovoda d.0.0. Omis,
ili u zasebnim oknima ispred ulaza u zgradu. Zasebna okna takoder moraju imati lijevano-
zeljiezne poklopce. Glavno vodomijerilo smjesteno je izvan gradevne parcele na javnoj povrsini,

takoder u zasebnom oknu s lijevano-Zeljeznim poklopcem, a u razini zavréne obrade javne
povrSine.

(6) Obveza izvedbe hidrantske mreze u skladu s posebnim propisima. Hidranti se izvode
kao tipski nadzemni hidranti s minimalno dva prikljucka za vatrogasna crijeva. Polaganje vodova
hidrantske mreze izvodi se kao i polaganje ostalih vodova.

(7) Postojeci lokalni izvori (izvori, gustirne, bunari, cesme i sl.) moraju se odrzavati i ne smiju
se zatrpavati ili unistavati. Naprave (gustirne, bunari, crpke i cisterne), koje sluze za opskrbu

vodom moraju biti izgradene i odrzavane prema postoje¢im propisima i udaljene od moguéih
zagadivaca.

(8) Rjesenje vodoopskrbne mreze prikazano je u grafitkom dijelu elaborata Urbanistigkog
plana, kartografski prikaz broj 2.3 ,Vodoopskrbna mreza“ u mjerilu 1:2000.

5.4.2 Odvodnja otpadnih voda

Clanak 37.

(1)  Prema usvojenom idejnom rjeSenju odvodnje i progi$¢avanja otpadnih voda grada
Omisa (srpanj 1994. godine) zasebnim sustavom odvodnje je obuhvaéeno podruéje Omisa od
zapadne granice prema opcini Dugi Rat do Bali¢a rata na istoku.

(2) Kanalizacija je separatnog (razdjelnog) tipa. Odvodnja fekalne kanalizacije predvida se u
mjesnu fekalnu kanalizaciju - glavni kolektor, koji prolazi trasom drzavne ceste D-8 izvan
obuhvata Urbanistickog plana. Profil glavnog kolektora je F 400 te se na njega spajaju svi
korisnici pojedinih cjelina. Fekalne vode se odvode glavnim kolektorom do progiséivaca
otpadnih voda (na podrudju ,Ribnjaka“). Urbanistickim planom se uvjetuje obveza izvedbe
odvodnje otpadnih i oborinskih voda (razdjelni sustav) sukladno kartografskom prikazu broj 2.4
~Odvodnja otpadnih voda“ u mjerilu 1:2000. Omoguc¢ava se izmjena trase kolektora odvodnje,
ukoliko se pokaze potreba za racionalnijim rjeSenjem u skladu s terenskim prilikama.

(3) lzvedba svih novih kolektora (vodovi) fekalne kanalizacije trebaju imati cijevi
odgovarajucih promjera. Cijevi se polazu u zemljane rovove potrebnih dimenzija na sloj pijeska
debljine 10 cm, te zasipaju istim takvim slojem. Preostali dio rova zatrpava se u slojevima s
potrebnom zbijenodéu. Zavrdni sloj se izvodi prema zavr$noj obradi povréine kroz koju rov
prolazi. Vodovi se izvode u padu od 1,5% prema glavnhom sabirnom kolektoru. Na svim
krizanjima, skretanjima i spojevima treba biti osigurana izvedba odgovarajuéih okana (betonsko,

ACC ili PEHD). Svako okno mora imati odgovarajuci tipski lijevano-zeljezni poklopac koji se
izvodi u razini zavrSne obrade terena.
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4) Na sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda potrebno je prikljuciti sve gradevine. Objekti
tj. pogoni (praonice, restorani i sl.) koji zbog tehnoloskih procesa proizvode otpadne vode koje
ne zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti i dopustene koncentracije za ispustanje u sustav javne
odvodnje, trebaju imati uredaj za prethodno c¢iscenje, kojim postizu grani¢ne vrijednosti i
dopustene koncentracije.

(5) Do izgradnje planiranog sustava odvodnje, iznimno se kao priviemeno rjeSenje, dopusta
priklju¢ak na vodonepropusnu sabirnu jamu za zgradu kapaciteta do 10 ES, a za veéi kapacitet
obvezna je izgradnja zasebnog uredaja za prociSéavanje otpadnih voda, sukladno posebnim
propisima. Vodonepropusna sabirna jama mora se graditi na gradevnoj Cestici osnhovne zgrade
na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice. U sluéaju gradnje nepropusne
sabirne jame obvezno je osigurati moguénost praznjenja jame putem autocisterne, odnosno
obvezna je gradnja prometne povrSine do gradevne Cestice. Sirina prometne povrSine je
najmanje 3,0 m. Prilikom gradnje sabirne jame potrebno je osigurati mjere zastite od klizanja i
puzanja §to moze nastati kao posljedica iskopa terena. U tom slucaju potrebno je iskope svesti
na najmanju moguéu mjeru, osigurati pravilno temeljenje sabirne jame koje mora potvrditi
ovlasteni geolog prije nastavka gradenja sabirne jame.

(6) Odvodnja postojecih bujicnih i izvorskih voda planira se kanalima ispod drzavne ceste
D8 izvesti do recipijenta (mora). PovrSinska odvodnja u predvideni sustav kanalizira se preko
odgovarajuéih uliénih slivnika. Odvodnju oborinskih voda sa gradevina i otvorenih povr§ina
rijesiti na nacin da se ne ugrozi okolno zemljiste. "Oneci§¢ene" oborinske vode, sa parkiralita i
drugih manipulativnih povr8ina, prije ispustanja u recipijent potrebno je prodistiti na separatoru

masti i ulja. Detaljna pozicija separatora i ispusta odredit ¢e se nakon izrade odgovarajuéih
projekta odvodnje oborinskih voda.

) Odvodnja oborinskih voda s terena ali i odvodenje podzemnih voda od znacaja je za
stabilnost padine terena. Oborinska voda se usmjerava u postojece bujice i potoke te oborinske
kanale kojima se voda odvodi do mora a za $to je potrebno osigurati odgovarajuce propuste u
prometnici izvan obuhvata Urbanisti€kog plana. Kod zahvata u terenu i izgradnje gradevina na
padinama potrebno je izvesti kvalitetni drenazni sustav i sustav oborinske odvodnje koji imaju
funkciju prikupljanja i odvodnje oborinskih i podzemnih voda.

(8) U svrhu prevencije potencijalnog klizanja potrebno je predvidjeti odgovarajuéu odvodnju
i drenazu:

- povrsinska odvodnja pomocu jaraka i kanala,

dubinska drenaza gradnja drenaznih rovova od krupnozrnatog materijala,

samodrenirajuée horizontalne bu$otine malog promijera,

vertikalni bunari velikog promjera s gravitacijskim dreniranjem,

sadnja vegetacije i druge odgovarajuce mjere.

(9) Odvodnja i drenaza podrugja gradi se kao javni sustav i preduvjet je za gradnju na
gradevnoj Cestici. Nadlezno javnopravno tijelo daje uvjete priklju¢enja na sustav odvodnje.

5.4.3 Uredenje voda i zastita vodnog rezima
Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 38.
@) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujiénih vodotokova, kada moZe doéi do
plavljenja. ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sliénih $tetnih pojava, te
posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom
rezimu, provoditi e se i dalje izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz buji¢éne vodotokove
treba osigurati zastitni pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
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Cestice javnog vodnog dobra. U zastithom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje
kojima se moze onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nadin umanijiti
protoCnost korita i pogorSati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja
vodotoka. Posebno se zastitni pojas moze smanjiti do 3,0 m Sirine ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnhim uvjetima za svaki sluaj posebno. Svaki vlasnik, odnosno Kkorisnik
gradevine ili zemljiSta smjeStenog uz korito vodotoka ili esticu javno vodno dobro duZan je
omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ¢i§¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije
gradnjom gradevine ili njenim priklju¢enjem na komunalnu infrastrukturu umanyjiti propusnu mo¢

vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti priviemeno
odlagati bilo kakav materijal u korito vodotoka.

(2) Postoje€a neregulirana korita povremenih buji¢nih tokova i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i
druge povrsinske vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim
aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rieSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima, smjestiti najve¢im moguéim dijelom na cesticu ,javno vodno dobro“ iz
razloga izbjegavanja imovinsko — pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj
prostorno planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguditi siguran i blagovremen
protok voda vodotoka, te odrzavanje i Ciéenje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za

mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od
empirijskih metoda.

3) Odrzavanje korita povremenih bujicnih tokova i oborinskih kanala od posebnog je
znacaja za ovo podrugje ugrozeno klizanjem i puzanjem terena.

4) U iznimnim sluajevima, u svrhu osiguranja i formiranja $to kvalitetnijeg prometnog
koridora, ne iskljuCuje se regulacija ili izmjestanje vodotoka u obliku odgovaraju¢e natkrivene
armirano — betonske kinete (min. propusne moéi 100-godiSnjih velika voda) i na nacin koji ¢e
omoguciti njeno $to jednostavnije odrzavanje i &iS¢enje (natkrivanje izvesti pomiénim armirano
betonskim plo¢ama duz sto vecéeg dijela dionice i sa §to viSe revizijskih okana). Trasu regulirane
natkrivene kinete u sklopu prometnice, u pravilu, postaviti uz jedan od rubova prometnice ili
ispod samog plo¢nika kako bi ostao siguran za esticu javnog vodnog dobra. Projektno rieSenje
regulacije ili izmjestanja vodotoka treba uskladiti sa zahtjevima struénih sluzbi Hrvatskih voda.

(5) Na mjestima gdje trasa prometnice popreéno prelazi preko bujiénih vodotoka i odvodnih
kanala, predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti
mjerodavne protoke. Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postoje¢ih propusta zbog
male propusne moéi ili dotrajalosti, treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih
ili rekonstruiranih propusta u duZini min. 3,0 m, odnosno izraditi tehniko rjeSenje eventualnog
upustanja ,Cistih“ oborinskih voda u korito vodotoka kojim ¢e se osigurati zastita korita od
erozije i neometan protok vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti
sa strucnim sluzbama Hrvatskih voda. Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati neometan
protok kroz korito vodotoka. Na mjestima gdje prometnica prolazi preko reguliranog vodotoka
(trapezno obloZzeno korito, betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata
mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin koji ne¢e umanijiti
projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati staticka stabilnost postoje¢e betonske
kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se nece poremetiti postojeci vodni rezim. Os mosta
ili propusta postaviti Sto okomitije na uzduznu os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna za
prijelaz planiranih vozila. Konstrukcija mosta ili propusta mora se funkcionalno i oblikovno
uklopiti u postojece i buducée prostorno plansko rieSenje toga prostora.

(6) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektriéni i
telekomunikacijski kabeli i dr.), zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima, nije
dopusteno uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno &estice javnog vodnog dobra. Vodenje
trase, paralelno sa reguliranim koritom vodotoka, izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se
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osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduéa
rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg
ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa
za buducu regulaciju. U samo odredenim slu¢ajevima, udaljenost polaganja se moze smanjiti, a
to treba utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki slu¢aj posebno.

(7) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti u okviru konstrukeije mosta ili propusta a iznad vodotoka. Mjesto
prijelaza izvesti popre¢no i po moguénosti $to okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije
prolaze ispod Korita, investitor je duzan mjesto prijelaza osigurati na nacin da instalaciju uvuée
u betonski blok ¢ija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna
vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti
sa struénim sluzbama Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloZenog korita vodotoka ili
kanala, izvrSiti obnovu obloge identi¢nim materijalom i na isti naéin. Teren devastiran radovima

na trasi predmetne instalacije i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi
poremetilo povrsinsko otjecanje.

Zastita voda

Clanak 39.
Prilikom gradnje i uredenja prostora obuhvacenog Urbanistickim planom potrebno je osigurati
zakonom propisane mjere zastite voda i mora od oneciS¢enja koje moze nastati kao posljedica
tih aktivnosti u prostoru. To se posebno odnosi na obvezu gradnje sustava odvodnje otpadnih
voda bilo priklju€enjem na javnu kanalizaciju ili na gradnju sabirne jame ili vlastitog uredaja za

proCiscavanje. Nije dopuSteno upustanje otpadnih zagadenih voda u povremene bujiéne
vodotoke i oborinske odvodne kanale.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 40.
(n Zelene povrSine u obuhvatu Urbanistitkog plana su prikazane u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 1. Koristenje i namjena povrsina u mijerilu 1:2000, broj 3.
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina u mijerilu 1:2000 i broj 4. Nacini i uvjeti gradnje u mjerilu
1:2000.

(2) Zelene powrSine, odredene u kartografskom prikazu ,KoriStenje i namjena povr$ina“
obuhvacaju slijedece povrsine:

- uredene zelene povrsine (Z)
- zastitne zelene povrsine (Z1)
- prirodni krajobraz

3) Uredene zelene povrsine (Z) planirane su sjeverno i juzno od starog groblja. Osim funkcionalne
i estetske uloge imaju i ekolosku funkciju. Omoguéava se sadnja drvoreda uz kolne i pjeSacke
prometnice, gdje dopustaju terenski uvijeti.

4) ZaStitne zelene povrSine (Z1) obuhvadaju preko 20% povrSine zemljiSta u obuhvatu
Urbanistickog plana. To su povrSine koje se obraduju ili prirodno zelenilo s kamenim medama i
gomilama. Od posebnog su znacaja za ocuvanje stabilnosti padine. Potrebno je po$umljavanije i
obradivanje povrsina te osiguranje povrsinske i podzemne odvodnje oborinskih voda. Omoguéava se

proSirenje planiranih ulica, uredenje otvorenih javnih parkiralista te vidikovaca na povoljnim tockama
zastitnih zelenih povrsina.

(5) Prirodni krajobraz €ine predjeli osobitih krajobraznih vrijednosti kao i podruéja opasnosti od
odrona. Uz postavljene zastitne mreze omogucava se postavijanje i drugih zastita naselja od odrona.
Na vapnenackom grebenu, Borackoj glavici, s crkvom sv Stiepana iz 16. stoljea, omogucéava se
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uredenje odmorista i vidikovaca te rekonstrukcija postoje¢ih manjih rusevnih gradevina i bunkera,

iskljuCivo u izvornom obliku i uredenje terena — izletista, vidikovca uz suglasnost nadleznog tijela za
zastitu spomenika kulture.

(6) Obuhvat planiranog vidikovca na dijelu Boracke glavice ucrtan je u grafickom dijelu elaborata
Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrdina u mjeriiu
1:2000 i broj 4. Nacini i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
7.1  Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 41.
Zastita prirode
(1) Na podrucju obuhvata Urbanistitkog plana ne nalaze se zastiéena podrugja temeljem
Zakona o zastiti prirode. Uvjeti zastite prirode obuhvacaju slijedece:
- osigurati pro€i§¢avanje svih otpadnih voda,
- prilikom planiranja i uredivanja gradevina koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,
- prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste a eventualno postojeée

elemente autohtone flore saduvati u najve¢oj moguéoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje.

(2) Na podrudju obuhvata Urbanistitkog plana ne nalaze se podruéja ekoloske mreze
sukladno posebnim propisima.

7.2 Mijere zastite kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 42.
Zastita kulturnih dobara provodi se kao kontinuirani proces i na temelju stalnih istrazivanja.
Stoga se popis zasticenih kulturnih dobara mijenja te nadopunjuje i vodi u nadleZnom tijelu
zaduZenom za zastitu spomenika kulture. Kulturna dobra navedena u ovim Odredbama dijele
se na zasti¢ena kulturna dobra u smislu Zakona o zastiti i oSuvanju kulturnih dobara, te ostala
kulturna dobra koja se S$tite Prostornim planom bez obzira na registar zastiéenih kulturnih
dobara koji se vodi u nadleZznom tijelu zaduzenom za zastitu spomenika kulture.

Podrucja arheoloske bastine )

Clanak 43.
&) Unutar arheoloskih zona, unutar ili van postojecih naselja, potrebno je prilikom radova
osigurati arheolodki nadzor. Sukladno rezultatima arheolo$kog nadzora, nadlezno
konzervatorsko tijelo odreduje daljnje postupanje, odnosno moze:
» odbiti zahtjev i trajno obustaviti radove na tom nalazistu;
»  dopustiti nastavak radova uz odredivanje mjera zastite arheolo$kog nalazita;

»  dopustiti nastavak radova odredivanjem konzervatorskih uvjeta, odnosno izmijeniti rjesenje
o prethodnom odobrenju.

(2) ArheoloSko nalaziste koje je zasticena kao pojedinaéna kulturna dobra obuhvaéa:

NASELJE LOKALITET Obuhvat

Borak Arheoloska zona Bauci¢i (antick|{ Prema kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti uredenjd
Oneum) Z-5970 zastite prostora“ u mjerilu 1:2000

Omis-Borak | Crkva Gospe Snjezne i sv Luke | kat. Cest. 614, 615 1616 (&.zem.399) zk.ul.220 i 220/4
sa starim grobljem na Omi$
arheolo$kom nalazistu
Z-5186

36



3) Unutar arheoloSke zone Baudi¢i, na podrugju na kojemu se Urbanistickim planom
predvida mogucnost gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih gradevina, obvezuje se nositelj
zahvata da osigura arheolodko rekognosticiranje prostora prije podetka bilo kakvih radova te
sukladno rezultatima rekognosticiranja, zastitna arheoloska istraZivanja.

4) Prostornim planom $&titi se slijede¢a arheolo$ka bastina:
NASELJE LOKALITET

Borak Pesici, anticko naselje

Milia, anticka nekropola

(5) Zastita arheoloSke bastine koja se $titi Urbanistickim planom predstavija arheologke
lokalitete koji su evidentirani na temelju povremenih pojedinagnih nalaza i za sada ne postoje
utvrdene granice zastite. Prilikom izvodenja gradevinskih radova u blizini nalaziéta, tijela uprave
zaduZena za poslove graditeljstva duzne su upozoriti izvoditelje radova na moguénost nalaza i
pojacani oprez. U slu€aju da se kod izvodenja gradevinskih radova na bilo kojem lokalitetu (i na
onima koji nisu poznati ni evidentirani kao arheoloka zona) pojave nalazi, izvoditelj je duzan

odmah privremeno obustaviti radove i obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel zbog nadzora i
utvrdivanja uvjeta za daljnju gradnju.

Granice podrucja antickog naselja Pesici i antitke nekropole na podrugju Miija nisu utvrdene, pa
je potrebno kod svih iskopa na podrugju ruralne cjeline Pesiéi i neizgradenih Sestica zemljista na
podrucju Mlije osigurati arheoloski nadzor radi zastite eventualnih nalaza.

Zastita kulturno povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 44.
)] Gradevni sklopovi koji su zasticeni kao pojedinaéno kulturno dobro ureduju se
isklju¢ivo temeljem posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja nadlezne sluzbe zastite spomenika
kulture. Sakralni i civilni gradevni sklopovi mogu mijenjati namjenu (metoda revitalizacije) tek
temeljem izvrSene konzervacije koja moze ukljucivati metodu anastiloze, restauracije i tipoloske

rekonstrukcije ukoliko se takve metode potvrde kao pozeljne u postizanju integriteta kulturnog
dobra.

(2) Krajnji jugoistoéni, manji dio obuhvata Urbanisti¢kog plana je dio zasti¢ene kulturno
povijesne cjeline Omi8a (upis u Registar kulturnih dobara RH pod brojem Z-4066), dio zone A i
dio zone B. U zoni zastite, za svaki zahvat, je potrebno ishoditi prethodnu suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela. Moguca je rekonstrukcija objekata kao i javnih gradskih povrsina. Svi
zemljani radovi mogu se obavljati prema posebnim uvjetima nadleZne konzervatorske sluzbe,
kojima se, ovisno o pojedinoj lokaciji, mogu i ne moraju odrediti arheolo$ka istrazivanja ili
arheoloski nadzor. Na temelju rezultata provedenih arheolo$kih istraZivanja ili arheoloskog
nadzora odredit ¢e se daljnji tretman lokacije.

(3) Zasticena pojedinacna kulturna dobra i gradevni sklopovi obuhvaéaju slijedece:

NASELJE LOKALITET OBUHVAT
Crkva na Skalicama i franjeva&ki . .
. - ¢est.zem. (zgr.) 1112, 1113, 1114 i 1115
2 e (z.k.uloZak broj 231) Omi

4 Gradevni skiop, koji je zastiéen kao pojedinagno kulturno dobro, ureduju se iskljugivo
temeljem posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja nadlezne sluzbe zastite spomenika kulture.
Sakeralni i civilni gradevni sklopovi mogu mijenjati namjenu (metoda revitalizacije) tek temeljem
izvrsene konzervacije koja moZe ukljuCivati metodu anastiloze, restauracije i tipoloske

37



rekonstrukcije ukoliko se takve metode potvrde kao pozeljne u postizanju integriteta kulturnog
dobra.

(5) Prostornim planom $titi se slijedeéa pojedinacna gradevina:

NASELJE GRADEVINA

Borak crkva sv. Stjepana sakralna gradevina

(6) Crkva sv Stjepana smjestena je na istaknutom dijelu vapnenackog grebena (Boracka
glavica) s moguéim pjeSackim prilazom. Crkva je danas ugrozena neposrednim i neprimjerenim
polozajem TV (FM) odasiljaca i TV pretvaraca.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 45.
(1)  Na podrugju Miija-Borak predvida se organizirano prikupljanje komunalnog otpada i
odvoZenje na Zupanijsko odlagaliSte komunalnog otpada, odnosno u Centar za gospodarenje
otpadom kada bude izgraden, a koji priprema Splitsko dalmatinska Zupanija. Na podrucju grada

Omisa planira se gradnja transfer stanice i reciklaznog dvorista na podruc¢ju Zakucca unutar
gospodarske zone (I1, 12).

(2) Pozeljino je, ve¢ na mjestu nastanka otpada, vrsiti primarnu selekciju otpada i u tom cilju
postaviti kante/kontejnere za razli€ite vrste otpada. Kante/kontejnere treba postavljati na kolno

lako pristupadna mjesta koja nece ugrozavati koristenje okolnog prostora niti ugroZavati urbane
vrijednosti podrucja.

9.  MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 46.
@) Podruéje Miija Borak je smjesteno na nestabilnom dijelu strme padine. S obzirom na
uvjete na padini, geomorfoloSke procese, fizike procese i antopogene utjecaje podrudje je u
stanju stalnog puzanja, za $to ne postoje prirodne predispozicije smirivanja. Aktivnoscu
padinskih procesa trajno su ugrozeni stambeni objekti i obilaznica Omi$a (u gradnji). Stoga je
nuzno, §to hitnije, izvesti detaljne istrazne radove na temelju kojih je potrebno izraditi projekt

potrebne odvodnje i uredenja terena te izvrSiti sanacijske radove na kriticnim dijelovima
podrudja.

(2) Temeljem iskustvenih podataka na sli¢nim lokalitetima, sanaciju u provom redu treba
usmjeriti na dreniranje podzemnih voda i odvodnju povrsSinskih voda buduéi da vode bitno utjeéu
na pogor3anje stabilnosti terena degradirajuci fizikalno mehanicka i deformabilna svojstva
pojedinih litoloSkih €lanova kojim izgraduju padinu.

3) Drenaznim sustavom je potrebno regulirati i kontrolirano provoditi tokove podzemnih
voda i na taj nadin smanijiti njihovo nepovoljno djelovanje na stabilnost terena. Pored
kontroliranog prihvaéanja i odvoda podzemnih voda drenazni sustavi sluze da svojom
konstrukcijom i kamenom ispunom stabiliziraju teren i tako dvostruko korisno djeluju na
stabilnost terena. l1zrada mreze otvorenih kanala za prihvat i kontrolirani odvod povrsinskih voda
takoder je jedna od stabilizacijskih mjera buduéi da povrsinske vode prodiru u teren kroz
pukotine na povrSini terena koje su nastale klizanjem. Potrebno je izvrsiti prihvacanje i
kontrolirani odvod povrSinskih voda sustavom otvorenih gravitacijskih kanala koji se mogu
stalno koristiti i efikasno popravljati i odrzavati. Osim oznacenih bujica i potoka (u grafickom

dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana) potrebno je graditi i uredivati i druge otvorene kanale za
uspjesno provodenje povrsinskih voda do mora.
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4) Da bi se sprijecilo erodiranje i pospjesilo prosusivanje gornjih dijelova terena, potrebno je
zadrzati postojece poljoprivredne povrdine te provoditi podumljavanje terena, odnosno sadnju

pogodnim autohtonim biljnim vrstama na mjestima koja se nalaze u labilnom stanju ravnoteze i
nisu pogodna za obradivanje.

(5) Sanacijske mijere, zbog specifi¢nosti padine, su sloZene i skupe, pa je pri izvodenje
projekta sanacije i odrzavanja sanacijskih mjera nuzan multidisciplinarni pristup i suradnja svih
nadleznih i zainteresiranih strana (Grad Omi$, komunalne sluzbe, Hrvatske vode, Hrvatske
ceste, Hrvatske Sume i lokalnom stanovniétvo). Poseban problem je nepostojanje sustava za
prihvat dreniranih voda na nizim kotama i odgovarajuéih propusta kroz prometnice unutar i izvan
podruéja obuhvata Urbanistickog plana.

(6) Radi navedenih problema iz ovog &lanka, svaka nova gradnja na ovom podrucju, bez
prethodno provedenih mjera sanacije, predstavlja rizik za tu gradnju i okolno podrucje.

(7 Za svaku pojedinaénu lokaciju prije projektiranja planirane izgradnje nuzno je provesti
detaljnija geolosko-geotehnitka istrazivanja terena (istrazno busenje, geoloska i hidrogeolo$ka
istrazivanja itd.), kojima bi se egzaktno definirala geoloska grada terena po dubini, odnosno
definirala dubina pojave i znaCajke mati€ne stijene pogodne za temeljenje planiranih gradevina.
Tim istraZivanjima eventualno bi se definirali dijelovi terena sa veéom moguénosti pojave

deformacija (klizanje i puzanje), zatim pojava i nivo podzemne vode koja ima vrlo velik utjecaj
na stabilnost padine.

(8) U sklopu globalnih mjera prilikom izgradnje prometne infrastrukture potrebno je
predvidjeti sustav oborinske odvodnje koji bi mogao ujedno prihvatiti i dio drenaznog sustava.
Postojeci bujiéni vodotoci koji su zapusteni i uzurpirani moraju se staviti hitno u funkciju s ciljem
stvaranja povoljnijih uvjeta glede odvodnje i moguénosti dubinskog dreniranja terena, a sve s
ciljem osiguranja bolje globalne sigurnosti i stabiinosti cijelog prostora koji je predmet obuhvata.

9 Kod planiranja buduéih cestovnih pristupa stambenom podruc¢ju Borak i Mlija preporu¢a
se rezervirati odredene dovoljno Siroke koridore mogucéih prikljutaka na drzavne ceste kako bi
se smanjili trodkovi izrade geotehnikih gradevina (potporni zidovi, sidrene konstrukcije, piloti i
sl.) kao i potreba za zastitom stambenih gradevina tijekom izgradnje.

(10)  Na rubnim dijelovima potencijalnih klizi§ta/puzi$ta preporuka je da se ugrade reperi i
inklinometri za geodetsko pracenje pomaka tijekom vremena, a $to ¢e posluziti za ocjenu
aktivnosti klizista, a time i utvrdivanja potrebe za poduzimanjem aktivnih mjera sanacije.

(11)  Na dijelu podrucja opasnosti od odrona izvedene je zastitna mreza i prikazana na
kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povr§ina“ u mjerilu 1:2000.

Prema potrebi moguéa je izvedba zastitnih mreza i na drugim dijelovima na kojima postoji
opasnost od odrona stijena.

Mjere zastite i spasavanja

Clanak 47.
(1) Urbanisticki plan je izraden u skladu sa ,Zahtjevima zastite i spasavanja u
dokumentima prostornog uredenja Grada Omisa“, odnosno osigurane su sve mjere zastite
propisane tim zahtjevima &ijom ¢e se implementacijom umanjiti posljedice i u€inci djelovanja
prirodnih i antropogenih katastrofa i velikih nesre¢a po kritiénu infrastrukturu te povedati
stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okoli$a.

@) Zahtjevi zastite i spasavanja odnose se na ugroze po stanovnistvo i materijalna dobra
na podru¢ju Grada Omisa, te su podijelijene prema moguéim opasnostima i prijetnjama koje
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mogu izazvati nastanak katastrofe i velike nesreée na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog
plana.

Zastita od poplava (bujice) .

Clanak 48.
(1) Mjere zaStite od poplava izazvane bujicama ukljucuju gradenje regulacijskih i
zastitnih vodnih gradevina, kao i obavljanje svih potrebnih radova tehni¢kog odrzavanja

vodotoka bujica i ostalih vodnih gradevina te gradnja sustava oborinske odvodnje koja
obuhvaéa povrsinske i podzemne vode.

(2) Gradevinske mjere zastite od bujica ukljuéuju obavljanje svih potrebnih radova
gospodarskog i tehnickog odrzavanja bujica i vodnih gradevina te sustavnog obavljanja
tehnickog promatranja kljucnih vodnih gradevina, te je sukladno tome potrebno:

- Pro8iriti i urediti tokove bujica.

- lzgraditi pregrade na bujicama i izvrsiti poSumljavanje buijica.

- Onemoguéiti gradnju u zahvatu bujica te sprijeciti izazivanje erozije tla zbog gradnje
putova, stambenih i drugih objekata i odlagalista otpada.

- U suradnji sa nadleznim javnopravnim tijelom utvrditi konkretne mjere koje treba poduzeti
na koritu bujice u kritithom podrucju, produbljivanje i prosirenje korita koje je sve plice
zbog dugogodisnjih nanosa $ljunka te uredenje, ¢iS¢enje i odrzavanje.

- Utvrditi gdje su kriticne to¢ke mogudeg izlijevanja vode iz korita buijice.

3) Preventivhe mjere zastite od poplava sastoje se od provedbi mjera operativne obrane
od poplava. Kod primjene navedenih mjera koriste se pregledne pedoloske karte s erozivnim
i poplavnim podrucjima i vodotocima.

(4) Op¢éenite mjere zastite za zasti¢ene prirodne vrijednosti:

- Onemogucavaju se sve radnje kojima se na prirodnim vrijednostima naru8avaju svojstva
zbog kojih su ocjenjeni vrijednima,

- U 8to vedoj mjeri zadrzati prirodne kvalitete prostora radi o€uvanja prirodnog pejzaza i
okruzenja te stabilnosti padine.

- Kod zahvata u prostoru voditi ra¢una o zastiti prirodnog krajobraza.

- U suradnji sa nadleznim javhopravnim tijelom utvrditi konkretne mjere koje treba poduzeti
u zastiti stanovnistva i materijalnih dobara.

Zastita od potresa

Clanak 49.
) Podrudje grada Omisa pripada zoni ugroZzenosti od potresa intenziteta potresa od Vil
stupnja MSK. Taj intenzitet obuhvaca razorni potres koji znatno ostecuje &etvrtinu zgrada,

pojedine zgrade se ruSe i mnoge zgrade postaju hepodesne za stanovanje. Na mokrom tlu i
na obroncima nastaju pukotine.

(2) Sukladno navedenom, u postupku planiranja, priprema i provodenja potrebnih mjera
zastite i spa8avanja ljudi i materijalnih dobara od posljedica potresa, potrebno je voditi
ratuna o osiguranju protupotresnih mjera prilikom projektiranja zgrada, moguéim
stupnjevima ostecenja i kvantitativnim posljedicama koje se mogu oc¢ekivati za predvidivi
najvedi intenzitet potresa,

(3) U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih
za izgradnju uskladiti sa zakonskim i pod zakonskim propisima za predmetnu seizmicku

zonu uz odgovarajuée geomehanicko ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna
sigurnost konstrukcija.
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(4) Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je

omoguciti nesmetan pristup svih vrsta pomodi u skladu s vazecim propisima o zastiti pozZara,
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

(5) Planirane gradevine a koje koristi veci broj razlicitih korisnika, te javno prometne

povrsine i prometne povrsine u javnoj upotrebi, moraju biti gradene na nacin da se sprijedi
stvaranje arhitektonsko — urbanistickih barijera.

(6) Kao preventivha mjera zastite od potresa (VIII° MSK), zona uruSavanja zgrade ne
smije zahvacati kolnik ceste. Zona uru$avanja oko zgrade iznosi pola njene visine (H/2).
Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora iznositi
najmanje:

Dmin =H1/2 + H2/2 + 5 metara

gdje je:

Dmin - najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti;

H1 - visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako =zgrada nije okrenuta
zabatom prema susjednoj;

H2 - visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjednoj.

(7 Za udaljenosti, koje su manje od udaljenosti odredenih gornjim stavkom medusobni

razmak zgrada moze biti i manji pod uvjetom da je tehni¢kom dokumentacijom dokazano:

- da je konstrukcija zgrade otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,

- da u slu¢aju ratnih razaranja rusSenje zgrade nece u ve¢em opsegu ugroziti zivote ljudi i
izazvati oSte€enja na drugim gradevinama.

(8) Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove te omoguditi
nesmetan pristup svih vrsti pomoéi u skladu s vaze¢im propisima o zastiti od pozara,
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Tehniéko - tehnoloske katastrofe izazvane nesreéama u gospodarskim objektima
Clanak 50.
@) Ukoliko se u planiranim zgradama koriste zapaljive tekucine i plinovi, potrebno je te

dijelove zgrada izgraditi sukladno vazec¢im propisima koji ureduju predmetnu problematiku
smjestiti izvan stambenih naselja.

(2) Prijevoz opasnih tvari za lokalnu opskrbu potrebno je usmjeriti u $to ve€oj mjeri izvan
stambenih naselja osim u dijelu gdje dostava pojedinim subjektima nije drugacije moguc¢a.

3) Za potrebe gaSenja pozara u hidrantskoj mrezi treba, ovisno o broju korisnika,
osigurati potrebnu koli¢inu vode i odgovarajuéeg tlaka. Prilikom gradnje i/ili rekonstrukcije
vodoopskrbne mreze treba predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu sukladno propisima.

4) Kretanje i distribuciju opasnih tvari potrebno je kontinuirano pratiti putem nadleznih
institucija te u suradnji sa gospodarskim subjektima poduzeti preventivne mjere zastite.

(5) Nove gradevine, u kojima se pojavljuju opasne tvari (pogoni, skladista), ne mogu se
graditi u neposrednoj blizini naselja, drustvenih i Sportsko — rekreacijskih objekata, izvora
pitke vode te okupljali§ta, stoga ih je potrebno locirati na nacin da u sluéaju nesre¢e ne
ugrozavaju korisnike okolnih sadrzaja.
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Mjere zastite od pozara

Clanak 51.

) U svrhu osiguranja mjera zastite od pozara Urbanistickim planom je vodeno raduna o

slijedeéem:

- mogucnost evakuacije i spaSavanja ljudi i imovine na nagin da je, uz postojeéi, osiguran jos
jedan dodatni kolni pristup podrugju te da je planirana ulicna mreza kolnih i pje$ackih
prometnica kojima je omogucen pristup gradevnim &esticama;

- o sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina i njihovom poZarnom odjeljivanju;

- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila:

- osiguranju dostatnih izvor vode za gaSenje, uzimajuci u obzir postojeée i hove gradevine te
njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama.

(2) Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima

koji reguliraju ovu problematiku a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi

koriste se priznate metode proraduna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94,142/03)

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
sluCaju pozara (NN broj 29/13)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za ga$enje pozara (NN broj 08/06)

- Garaze projektirati prema austrijskoj smjernici OIB 2.2, ProtupoZarna zastita u garazama,
natkrivenim parkirnim mjestima i parkiranim etazama, 2011.

- Sprinkler uredaje projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS CEA 4001, 2008.

- Stambene zgrade projektirati prema austrijskim standardu OIB — Smjernice 2, Izdanje 2011.,
ProtupoZarna zastita

- Uredske zgrade projektirati prema austrijskim standardu OIB — Smjernice 2, Izdanje 2011.,
Protupozarna zastita, odnosno americ¢kim smjernicama NFPA 101, izdanje 2015.

- Trgovacke sadrZaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskim standardom
OIB - Smijernice 2, lzdanje 2011., Protupozarna zastita, odnosno ameriékim smjernicama
NFPA 101, izdanje 2015.

- Obrazovne ustanove projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101, izdanje
2015.

- lzlazne putove iz objekta projektirati u skladu ameri¢kim smjernicama NFPA 101, izdanje
2015.

- Povijesne gradevine zaétititi sukladno europskoj preporuci CFPA — E. No. 30 F, Izdanje
2013. ili u skladu s amerikim smjernicama NFPA 914, izdanje 2015.

- U svrhu zastite gradevine od izlaganja vanjskom poZaru primijeniti preporuke NFPA 80A,
Izdanje 2012.

- U svrhu smanjenja opasnosti od zapaljenja gradevine djelovanjem poZara otvorenog
prostora primijeniti odredbe NFPA 1144, Izdanje 2013.

(3) U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno posebnim propisima (€lanka 11. Zakona o zapaljivim
tekucinama i plinovima, NN broj 108/95, 56/2010.).

(4) Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja nadleznog
javnopravnog tijela kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na osnovu istih izraditi

elaborat zastite od poZara kao podlogu za izradu tehni¢ke dokumentacije potrebne za ishodenja
odgovarajuéeg akta za gradenje.

Ostali prirodni uzroci

Clanak 52.
Olujno ili orkansko nevrijeme i jak vjetar
) Zastitu u slu€aju olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra potrebno je osigurati

da se prilikom projektiranja zgrada vodi racuna da iste izdrZe optereéenja propisano
zakonom.
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Snjezne oborine i poledica

(2) Snjezne oborine mogu prouzroditi velike Stete na zgradama, a najveéim dijelom se to

odnosi na krovne konstrukcije, koje trebaju biti projektirane prema standardu za optereéenje
snijegom karakteristi¢éno za ovo podrucje.

10. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA

Clanak 53.
(1 Na temelju rezultata provedenih istraZivanja utvrdeno je da je podrucje obuhvata
Urbanistickog plana smjesteno na nestabilnom dijelu strme padine Cija je stabilnost posljednjih
desetlie¢a znatno ugroZena hidroloSki nepovoljnim uvjetima. S obzirom na uvjete na padini,
geomorfolodke procese, fizicke procese i antropoloske utjecaje podrucje je u stanju stalnog
puzanja. Ne postoje prirodne predispozicije za smirivanje puzanja — klizanja. Aktivno§céu
padinskih procese trajno su ugrozeno stambene zgrade i obilaznica Omisa, koja je u gradnji u
nozici padine. Stoga je neophodno §to hitnije izvesti detaljne istrazne radove (opsezni
geotehniCki i hidrogeoloski istrazni radovi) na temelju kojih ¢e se izraditi projekt sanacije

podrucja, potrebna odvodnja i uredenja terena te izvrSiti sanacijski radovi na kriti€nim
pozicijama.

(2) Prije pocetka projektiranja gradnje nove gradevina ili rekonstrukcije postojeéih gradevina a
koja obuhvaca dogradnju ili nadogradnju, nuzno je provesti detaljna geoloSko-geotehnicka istrazivanja
terena (istrazno buSenje, geoloska i hidrogeoloSka istrazivanja i dr.) kako bi se egzakino definirala
geoloska grada terena po dubini, odnosno definirala dubina pojave i znagajke matine stijene pogodne
za temelienje planiranih gradevina. Na temelju tih istraZivanja odredit ée se nadin temeljenja gradevina i

nacin dispozicije podzemnih i oborinskih voda a kako je odredeno ovim Odredbama (tocka 9. ,Mjere
sprjeavanja nepovoljna utiecaja na okolis®).

(3) Na rubnim dijelovima potencijalnih kliziSta/puzista preporuka je da se ugrade reperi i
inklinometri za geodetsko praéenje pomaka tijekom vremena, a Sto ¢e posluziti za ocjenu
aktivnosti klizista, a time i utvrdivanja potrebe za poduzimanjem aktivnih mjera sanacije.

101 Rekonstrukcija postojecih gradevina

Clanak 54.
)] Omogucava se rekonstrukcija postojeéih gradevina unutar mjeSovite namjene -
pretezno stambene (M1), unutar javne i druStvene namjene i sportsko rekreacijske namjene u
skladu s ovi Odredbama, odnosno u skladu s uvjetima i prostorno planskim pokazateljima
propisanim za planirane namjene i pojedine prostorne cjeline.

(2) Ukoliko se planira dogradnja postojeée gradevine, dogradeni dio se mora udaljiti od
mede u skladu s udaljenostima propisanim ovom Odredbama za provodenje. Ukoliko se planira
nadogradnja postojeée gradevine koja je udaljena manje od 1,0 m od mede, tada na
nadogradenom dijelu prema toj medi nije dopusteno postavljati otvore na proéelju gradevine.

(2) Omogucava se rekonstrukcija postojeéih gradevina, odnosno gradevina izgradenih na
temelju odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje i svaka druga gradevina koja je prema propisima
s njom izjednagena, unutar zastitnih zelenih povrSina i povrSina prirodnog krajobraza.
Rekonstrukcija je moguca u postojecim gabaritima uz moguénost gradnje krova bez nadozida.

(3) Postojete gradevine na Borackoj glavici uz crkvu sv Stipana rekonstruiraju se u cilju
uredenja izletista i prostora za javne potrebe. Uredenje sklopa postojelih gradevina i bunkera

sa okoliSem prije ishodenja odgovaraju¢eg akta za rekonstrukciju i uredenje, mora odobiriti
nadlezno stru¢no tijelo Grada Omia.
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(1 Elaborat UrbanistiCkog plana izraden je u pet izvornika i sadrzi uvezan tekstualni i graficki dio te

obvezne priloge. Ovjeren pecatom Gradskog vije¢a Grada Omi$a i potpisom predsjednika Gradskog
vije¢a Grada OmiSa sastavni je dio ove Odluke.

2 Uvid u elaborat Urbanistickog plana moze se obaviti u Upravnim odjelu za komunalno
stambene djelatnosti, uredenje prostora i zatitu okoli$a Grada Omisa.

1]
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u ,SluZbenom glashiku Grada Omisa“.
REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO DALMATINSKA ZUPA NIJA
GRAD OMIS
Gradsko vijece

Klasa: 350-01/16-01/22
Urbroj: 2155/01-01/19-
omis, ........... 2019.god

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA

Zvonko Mocié, dr.med.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD OMIS
Gradonadelnik

Klasa: 350-01/16-01/22
Urbroj: 2155/01-02/19-97
Omis, 22. svibnja 2019.god

Temeljem odredbi €lanka 39. Statuta Grada OmiSa (Sluzbeni glasnik Grada Omisa 4/09,
9/10, 2/13 i 10/13), u predmetu donoSenja Odluke o donofenju Urbanistickog plana uredenja
Mlija - Borak Gradonacelnik Grada Omisa, 22. svibnja 2019. godine, donosi

ZAKLJUCAK

I
Utvrduje se prijedlog teksta Odluke o donoSenju Urbanistitkog plana uredenja Mlija -

Borak u obliku i sadrZaju kao u privitku ovog Zakljutka i dostavlja Gradskom vijeéu Grada
Omisa radi donoS$enja.

II
Za izvjestitelja pred Gradskim vije¢em odreduje se Zora Lelas Kovié, dipl.oec, privremena
procelnica Upravnog odjela za komunalno stambene djelatnosti, uredenje prostora i zastitu

okoliSa Grada OmiSa i predstavnik Urbos d.o.o. iz Splita, izradivad Urbanisti¢kog plana
uredenja Mlija - Borak.

11
Pri donoSenju Urbanistitkog plana uredenja Mlija - Borak nositelj izrade, odnosno Upravni
odjel za komunalno stambene djelatnosti, uredenje prostora i zastitu okoliSa Grada Omisa
dostavio je sudionicima javnih rasprava pisanu obavijest o razlozima neprihvaéanja,
odnosno djelomi¢nog prihvacanja njihovih prijedloga i primjedbi na Prijedlog
Urbanisti¢kog plana uredenja Mlija — Borak.

GRADONACELNIK
Ivo Tomasovi¢ dipl.oec.v.r.
DOSTAVITI:
1. Gradsko Vijece
2. Upravni odjel za KSD, UP i ZO
3. Ured gradonacelnika
4. Pismohrana



OBRAZLOZENJE
Odluke o donosenju Urbanisti€kog plana uredenja Mlija - Borak

1. OSNOV ZA DONOSENIJE ODLUKE

Temeljem ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine”, broj 153/13 i
65/17.), Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Mlija — Borak (,,Sluzbeni glasnik
Grada OmiSa, broj 7/16) i €lanka 30. Statuta Grada OmiSa (,,Sluzbeni glasnik Grada
OmiSa“, broj 4/09, 9/10, 2/13 i 10/13) propisano je da Gradsko vijeée donosi odluke i
druge opce akte kojima ureduje pitanja iz samoupravnog djelokruga Grada Omisa, te
temeljem suglasnosti Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja KLASA:350-02/19-
13/18 URBROJ:531-06-1-2-19-6 od 08. svibnja 2019.god.,

2. RAZLOZI ZA DONOSENJE OVE ODLUKE

Razlozi za donoSenje Urbanisti€kog plana uredenja Mlija - Borak proizlaze iz potrebe za
planskim aktiviranjem zone mjeSovite, preteZito stambene namjene, tj. privodenje svrsi
dijela neizgradenog i neopremljenog (neuredenog) gradevinskog podrudja te definiranje
uvjeta i kriterija uredenja izgradenog dijela zone, detaljna razrada namjene povrina i

uvjeta gradnje uskladena sa stvarnim potrebama i moguénostima, detaljna razrada
prometne i komunalne infrastrukture. ..

3. OBUHVAT PLANA

Urbanisticki plan uredenja Mlija - Borak obuhvaéa priblizno oko 80,0 ha. Prostornim
planom uredenja grada OmiSa utvrdena je obveza donoSenja Urbanisti¢kog plana uredenja

Mlija Borak u granicama bivSeg Provedbenog urbanistickog plana Mlija — Borak bez
povrsine luke Omis,.

4. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVODENIJE OVE ODLUKE
Sredstva za provedbu ove Odluke su osigurana iz proraduna Grada Omisa.




