REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO- DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD OMIS
GRADSKO VIJECE
Klasa: 372-01/17-01/01
Urbroj: 2155/01-01-20-4
Omis, 30.6.2020.

Na temelju odredbi ¢lanka 30. Statuta Grada Omisa (Sluzbeni glasnik Grada Omi$a 4/09,
9/10, 2/13, 10/13, 1/18 i 8/18), Gradsko vije¢e Grada Omi$a u predmetu odluéivanja o
prijedlogu teksta Dodatka broj 3 Ugovora o zakupu auto-kampa Ribnjak, na 29. sjednici
odrZanoj dana 30. lipnja 2020. godine, donosi

ODLUKA

1. Daje se suglasnost na prijedlog teksta Dodatka broj 3 Ugovora o zakupu auto-
kampa Ribnjak, Klasa:372-01/17-01/01, Urbroj:2155/01-02-20-4 od 25.6.2020.
godine u obliku i sa sadrZajem kao u privitku ovog zakljucka.

2. Ovlas¢uje se lvo Tomasovi¢, dipl.oec., gradonacelnik Grada OmisSa na potpisivanje
gore navedenog Dodatka br. 3.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Zvonko Mocié, dr. med.
Dostaviti:
1. Upravni odjel za KSD i ZO, ovdje

2. Ured Gradonadenika
3. Pismohrana



GRAD OMIS, Trg kralja Tomislava 5/1, Omi§, OIB 49299622160, zastupan po gradonaelniku Ivi
Tomasovicu, dipl.oec., u daljnjem tekstu: Zakupodavac, s jedne strane
i

GALEB dalmatinska trikotaza d.d., Omis, Punta 6, OIB 74554924553, kojeg zastupa
, udaljnjem tekstu: Zakupnik, s druge strane, sklopili su

DODATAK br.3.
UGOVORA O ZAKUPU AUTO-KAMPA ,,RIBNJAK solemniziranom od Javnog biljeZnika u Omis$
Radoslava Vukovica, poslovni broj Ou-185/00 od 29.12.2000. godine

Clanak 1.

GRAD OMIS i GALEB d.d., nastavno ugovorne stranke, suglasno utvrduju:

- da su dana 28. prosinca 2000. godine sklopile Ugovor o zakupu auto-kampa ,Ribnjak*,
solemniziranom od Javnog biljeznika u Omisu Radoslava Vukovi¢a, poslovni broj Ou-185/00
od 29.12.2000. godine;

- da su dana 25. rujna 2006. godine sklopili Izmjenu i dopunu Ugovora o zakupu auto-kampa
»Ribnjak” solemniziranu od Javnog biljeZnika u Omisu Radoslava Vukoviéa, poslovni broj Ou-
148/06 od 25.9.2006. godine, (odnosno Dodatak br.1 Osnovnom ugovoru o zakupu), kojim
su, izmedu ostalog, suglasno izmijenili ¢lanak 5. stavak 2. Ugovora o zakupu auto-kampa
~Ribnjak®, solemniziranom od Javnog biljeZnika u OmiSu Radoslava Vukovi¢a, poslovni broj
Ou-185/00 od 29.12.2000. godine, a koja odredba se odnosi na iznos zakupnine;

- da su dana 31.1.2017. godine sklopili Ugovor o zakupu — dodatak br.2., solemniziran od
Javnog biljeZnika u Omisu Radoslava Vukovica, poslovni broj Ou-545/17 od 2.2.2017. godine,
radi reguliranja planiranih investicija u auto-kamp te su suglasno izmijenili ¢lanak 5. stavak 2.
Ugovora o zakupu auto-kampa ,Ribnjak”, solemniziranom od Javnog biljeznika u Omi$u
Radoslava Vukovica, poslovni broj Ou-185/00 od 29.12.2000. godine, a koja odredba se
odnosi na iznos zakupnine;

- da je GALEB d.d. dana 20.5.2020. godine dostavio zahtjev za produljenje roka na koji je
sklopljen Ugovor o zakupu auto-kampa ,Ribnjak”, solemniziranom od Javnog biljeZznika u
OmiSu Radoslava Vukovi¢a, poslovni broj Ou-185/00 od 29.12.2000. godine jer su nastupile
izvanredne okolnosti radi epidemije bolesti COVID-19;

- da je Gradsko vije¢e Grada Omisa na 29. sjednici odrzanoj 30.6.2020. godine donijelo Odluku
oznake Klasa: 372-01/17-01/01, Urbroj: 2155/01-01-20-4 kojom se ovla3éuje gradonadelnik
Grada Omisa za sklapanje Dodatka br. 3. Ugovora o zakupu auto-kampa Ribnjak, a koja
Odluka je u privitku ovog Dodatka broj 3 i ¢ini njegov sastavni dio.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su Zakupodavac i Zakupnik sklopili Ugovor o zakupu auto-
kampa ,Ribnjak“, solemniziranom od Javnog biljeznika u OmiSu Radoslava Vukovi¢a, poslovni broj



Ou-185/00 od 29.12.2000. godine te da se sukladno &l.4. istog Ugovor o zakupu sklopio na rok od 20
godina i traje od 1. sije¢nja 2001. godine do 1. sije¢nja 2021. godine.

Zbog nastupa promijenjenih okolnosti nastalih pojavom epidemije bole$éu COVID-19, Zakupodavac
je suglasan da se ugovor iz prethodnog stavka ovog ¢lanka u svom sveukupnom trajanju produi za
daljnji period od 1 godine, odnosno zaklju¢no do 1. sije¢nja 2022. godine.

Ugovorne strane su suglasne da ovakva ili slicna situacija, ako se ponovi kroz sezonu 2021., ne
predstavlja sama po sebi razlog za automatsko produljenje trajanja Ugovora o zakupu, odnosno da
¢e takva mogucnost ovisiti isklju¢ivo o novom dogovoru stranaka, a nikako ne njihovom ocekivanju.

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da u svemu ostalome odredbe Ugovora o zakupu auto-kampa ,,Ribnjak”
solemniziranom od Javnog biljeznika u OmiSu Radoslava Vukoviéa, poslovni broj Ou-185/00 od
25.12.2000. godine, lzmjena i dopuna Ugovora o zakupu auto-kampa ,Ribnjak“ solemniziranu od
Javnog biljeZznika u OmiSu Radoslava Vukovi¢a, poslovni broj Ou-148/06 od 25.9.2006. godine
(odnosno Dodatak br.1 Osnovnom ugovoru o zakupu) te Ugovor o zakupu — dodatak br.2.,
solemniziran od Javnog biljeznika u OmiSu Radoslava Vukoviéa, poslovni broj Ou-545/17 od 2.2.2017.
godine, a koje nisu u suprotnosti s odredbama ovog Dodatka br.3. Ugovora o zakupu, ostaju
nepromijenjene.

Clanak 4.

Ovaj Dodatak br.3. podlijeZe potvrdi (solemnizaciji) javnog biljeZnika.

Za slucaj da Zakupnik ne postupi sukladno odredbama ovog dodatka, ovaj dodatak ima snagu ovréne
isprave temeljem koje se moZe zbog neizvrienja obveze Zakupnika neposredno provesti prisilna
ovrha radi naplate, kao i ovrha radi iseljenja i predaje nekretnine.

Tro3ak solemnizacije snosi Zakupnik.

Clanak 5.
Ugovorne strane, a nakon $to su pomno procitale sve odredbe ovog dodatka, izjavljuju da je njihova

volja u svemu vjerno zabiljeZena pa istog u znak prihvaéanja svih prava i obveza vlastoru¢no
potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK
GRAD OMIS GALEB dalmatinska trikotaZa d.d.
Gradonacelnik, Ivo Tomasovi¢, dipl.oec. Direktor

Klasa: 372-01/00-01/10
Urbroj: 2155/01-02-20-
Omis, 2020.
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Predmet: Ugovor o zakupu auto - kampa ,,Ribnjak*
-izmjene ugovora zbog promijenjenih okolnosti — traZi se

Postovani,

Grad Omi§ kao zakupodavac i Galeb dalmatinska trikotaZa d.d. kao zakupnik nakon provedenog javnog natjedaja,a
temeljem odredbi &lanka 4. Zakona o zakupu poslovnog prostora (NN 91/96) te odluke Grada Omisa o davanju u
zakup poslovnog prostora i zakljutka Poglavarstva grada Omi¥a sklopili su ugovor o zakupu auto — kampa ,Ribnjak*
dana 29.12.2000.godine, za razdoblje od 01.01.2001.godine do 31.12.2020.godine, a koji je solemniziran kod javnog
biljeznika Radoslav Vukovié¢ iz Omi$a pod brojem OU-185/00. Ugovome strane sklopile su izmjene i dopune
ugovora o zakupu auto — kampa ,,Ribnjak* dana 25.09.2006.godine solemnizirano kod javnog biljenika Radoslav
Vukovi¢ iz OmiSa pod brojem OU-148/06 te dodatak broj 2.ugovora o zakupu auto — kampa ,Ribnjak* dana
31.01.2017.godine, solemniziran kod javnog biljeznika Radoslav Vukovié iz Omisa pod brojem OV-545/17 dana
02.02.2017. godine.

Galeb dalmatinska trikotaZa d.d. kao Zakupac, uz suglasnost Zakupodavca, izvriio je zna%ajna financijska
ulaganja u prostor auto-kampa ,,Ribnjak*, kontinuirano ulaZe u sadr¥aje kampa, te je primjetan konstantan porast broja
gostiju u kapacitetima kampa. Takoder, Zakupac veliku brigu posveéuje kadroviranju i adekvatnoj edukaciji radnika,
sve u cilju poboljSanja usluge gostiju kampa te kvaliteti turistitke ponude u gradu OmiSu. Zakupac kao tvrtka sa
sjediStem u gradu OmiSu sa dugogodi¥njom tradicijom, ima interes za daljnjim uspje¥nim vodenjem i razvojem
predmetnog projekta auto-kampa ,,Ribnjak“.

Neupitno je da su auto-kamp ,,Ribnjak™ i njegovi sadrZaji od izuzetnog znataja za Grad Omi kako u smislu
turisticke ponude, strateSkih planova, prostorno-planske dokumentacije, kao i stabilnog financijskog prihoda Grada
Omi3a, te da Zakupac Galeb d.d. uredno izvr¥ava sve svoje ugovorne obveze prema Zakupodavcu.

Potrebno je napomenuti da je poslovanje temeljem ugovora o zakupu izuzetno va?no za poslovanje Galeb d.d.
Jer se financijskim prihodima nastalih poslovanjem u kampu Ribnjak odrZava poslovanje i financijska stabilnost
djelatnosti Galeb d.d. u segmentu proizvodnje trikotaznih odjevnih predmeta koja je veé godinama pod sve veéim
pritiskom uvozne robe iz zemalja sa jeftinom radnom snagom.

Gt Abrianc (r]i: ]

- Galeb d.d. Omi8 je upisan u Sudski registar Trgovadkog suda u Splitu pod brojem Tt-95/3464-2 » MBS 080009397 » Temeljni kapital iznosi
42.165.800,00 kn, uplacen Je u cijelosti | podijeljen na 140.553 redovne dionice neminalnog iznosa 300,00 kn « Predsjednik Nadzornog odbora:
Mijo Simié « Uprava: Josip Aradié, Direkdor * Poslovne banke i transakaijski racuni; OTP BANKA d.d. Spilt, IBAN: HR04 2407000 1100578083 +
PARTNER BANKA d.d. Zagreb, IBAN: HR70 2408002 1100027859 « PRIVREDNA BANKA ZAGREBR d.d. Zagreb, IBAN: HR18 2340009
1110228313 »
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Pored navedenog, Galeb d.d. je u aktualnoj krizi COVID — 19 doZivio nove udarce gubitkom dijela prodaje i
dijela trZista bespovratno, te je za nastavak transformacije poslovanja k stabilnom gospodarskom subjektu Grada
Omifa uz zadrzavanje trenutne zaposlenosti, od iznimnog znadaja produZetak ugovora o najmu kampa Ribljak.
Trenutno Galeb d.d. zaposljava 372 radnika te prema svim sudionicima procesa uredno podmiruje sve svoje obveze.

Poznato je da je u veljadi 2020.godine u Republici ‘Hrvatskoj proglasena epidemija COVID - 19, a potom i
svjetska pandemija korona virusa. Uslijed navedene pandemije obustavljena je veéina gospodarskih djelatnosti kako u
svijetu tako i u Republici Hrvatskoj. Kako za spredavanje navedene epidemije JosS nije pronadeno cjepivo, za oekivati
je (§to jasno pokazuju najnovije procjene kretanja na globalnoj razini) da ée u naredne najmanje tri do Setiri godine
biti kolaps u djelatnosti turizma dok se ne provede cijepljenje cjelokupnog stanovnistva.

Slijedom navedenog naravno da se nc moZe odekivati pos]o{;anje Zakupnika Galeb d.d. u dosadasnjim
okvirima u kampu Ribnjak jer gostiju trenutno nema, te su procjene do kraja godine izuzetno lose, a $to predstavlja
veliku gospodarsku poteskocu za Zakupnika Galeb d.d.

Naravno da vam ne trebamo objaSnjavati da je posrijedi visa sila i nastale promijenjene okolnosti koje bitno
utjeCu na poslovanje Zakupnika Galeb d.d.

Temeljem &lanka 12. ugovora o zakupu za kamp Ribnjak i &lanka 369. Zakona o obveznim odnosima koji se
supsidijarno primjenjuje na ugovor o zakupu predlazemo izmjenu postojeceg ugovora o zakupu sa Gradom Omi¥ kao
Zakupodavcem Sto se tide vremena trajanja najma.

Clanak 369. Zakona o obveznim odnosima propisuje:

wAko bi zbog izvanrednih okolnosti nastalih nakon skiapanja ugovora, a koje se nisu mogle predvidjeti u vrijeme
sklapanja ugovora, ispunjenje obveze za jedmu ugovornu stranu postalo prefjerano ote¥ano ili bf JoJ nanijelo
pretjerano.veliki gubitak, ona moZe zahtijevati da se ugovor izmijeni ili Sak i raskine.*

Da navedena izvanredna okolnost epidemije COVID -19 predstavlja pretjerano veliki gubitak za Galeb d.d.
moZe se sagledati iz &injenice da je u 2019. godine u kampu Ribnjak bilo registrirano 29.553 gostiju, a u 2020. godini
nije sigurno da li ée uopée biti niti 10% od prethodne sezone. Kako je Galeb d.d. izvriio znaCajna ulaganja u kamp u

posljednje 3 do 4 godine zbog ovih uvjeta nece biti u mogucnosti vratiti uloZena sredstva, te nam je potrebno dodatno
vrijeme za upravljanje kampom. )

Imajuéi u vidu da postojeci Ugovor o zakupu istie dana 31. prosinca 2020., a uzimajuéi u obzir
novonastale promijenjene okolnosti koje bitno utjefu na poslovanje temeljem vaZeéeg Ugovora o zakupu
smatramo da je ekonomski opravdano i zakonski osnovano da Galeb d.d. nastavi s djelatno$cu u zakupljenom
prostoru auto-kampa ,,Ribnjak“ za iduée razdoblje do 5 godina pod izmijenjenim uvjetima kao u postojecem
ugovoru o zakupu, jer je to u interesu i cilju opéega, gospodarskog i socijalnog napretka grada Omisa i
njegovih gradana.

Gatild Abprianc GUB

* Galeb d.d. Omis je upisan u Sudski registar Trgova&kog suda u Splily pod brojem T1-86/3464-2 « MBS 0600092367 « Temaljnl Kapilal lznosi
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Mijo Simié « Uprava; Josip Aracié, Direklor « Poslovne banke i transakeijski racunl: OTP BANKA d.d. Spiit, IBAN: HIRO4 2407000 1100578083 «

PARTNER BANKA d.d. Zagreb, IBAN: HR70 2408002 1100027859 » PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d. Zagreb, IBAN: HR18 2340009
1110229313 -
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Zakupnina u 2020, godini u iznosu od 100.000 Eur (protuvrijednost u kunama) je upla¢ena Gradu Omisu, a
poslovanje u ovoj godini ¢e naZalost biti vrlo malo ili nikakvo, obzirom na neizvjesnost daljnjih kretanja i koli¢inu
otkazivanja rezervacija. PredlaZemo da ona ostane za 2021. godinu, a kao prijedlog za ostale godine zakupa bude
zakupnina iz postojeéeg Ugovora o zakupu s tim da se povefava u odnosu na rast broja turista registriranih u 2019.
godini.

Naime predlaZzemo da se zakupnina za svaku kalendarsku godinu odredi u postotku ostvarenog broja gostiju u
kampu Ribnjak prema osnovici ostvarenog broja gostiju u 2019.godini kao osnovici pune zakupnine po sadainjem
ugovoru o zakupu, te bi na taj nadin zakupnik Galeb d.d. plaéao ugovorenu zakupninu prema postotku ostvarenog
smje$taja u odnosu na 2019.godinu.

Vjerujemo u dobru volju i nadamo se da éete uvaZiti nase opravdane zahtjeve, a uvaZavajuci i okolnost da su
Republika Hrvatske i ostali gradovi i lokalne zajednice veé¢ donijeli mjere za pomoéi gospodarstvu na svojem
podrugju, te da to zasluZuje i Galeb d.d. kao znadajni reprezentant Grada Omiga i Dalmacije ukupno.

Srdadan pozdrav!

Galeb d.d.
Dircktor:

P

Aosip/Aratié
p

wmus mxouh d.dé
R0 31554924553

Geeleld Abriatic GLB
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REPUBLIKA HRVATSK, . SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA .

GRAD OMIS, zastupan po gradonadelniky Ivanu Skarigiéu, prof. (u daljnjem tekstu:
Zakupodavac) s Jedne strane

i
“GALERB” d.d., zastupana Po predsjedniky uprave Miroslawy Raljevigy, diplLinz. | s
druge strane (u daljnjem teksty- Zakupnik),

91/96), &lanka §. Odluke o davanjy y 2akup Poslovnog prostora (Sluzbeni Blasnik——
Grada Omiga 4797) te zakljugka Poglavarstya Grada OmiSa oznake Klasa:372.01/90.

UGOVOR |
O ZAKUPU AUTO.KAMPA “RIBNJAK” |
|

!
UVODNE ODREDBE !

élanak 1,

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

a) Da je Zakupodavac dana 25.7.2000. godine dnevnom listy Slobodnoyj Dalmaciji
oglasio natje¢aj za prikupljanje ponuda za davanje u, zakup auto-kampa Ribnjak y
Omisu (u daljnjem teksty- Kamp);

Da je predmet dugoroénog zakupa Kamp kao jedinstven ugostiteljsko-turistigi
objekt, koji se sastoji od ogradenog zemljista na predjelu Ribnjak, poloZenog na
Cest.zem, 3834, 3835 | vecem dijely Cest.zem. 38371 (nove oznake) k.o Ducée,
ukupne povriine 70.839,00 m2, a na kojem se nalaze slijedeci objeky;:

* igralidte za male Sportove,
* 2uredena teniska terena,

* Testoran kapaciteta 140 sjedecih mjesta u Zatvorenom dijelu i 200 sjedecih mjesta

Pet sanitarnih ¢vorova,
objekt na ulazu,
dva prostora za plin,
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¢ prostor za vanjski sef ormar;

¢) Da je Kamp opremljen komunalnom infrastrukturom te da se daje u zakyp

"videnom stanju.

Clanak 2.

Zakupnik se prijavio na regen; natjetaj, uplatio iznos od 80.000,00 kuna natje€ajne

jam&evine te ponudio slijedeée— ——

a) Visina zakupnine - kunska protuvrijednost u iznosu od 100.000,00 DEM godisnje

i naknada u visini 2% ukupnog godisnjeg prihoda i to od 3. do 10. godine zakupa te
naknada u visini od 3% ukupnog godisnjeg prihoda od 11, do 20. godine zakupa.

b) Da ée izvriiti ulaganja u auto-kamp podijeljeno u dvije faze, u ukupnoj vrijednosti

od 1.510.000,00 DEM.

~.

Clanak 3.

Na 69. sjednici, odrZanoj 15. prosinca 2000. godine, nakon odustajanja vife rangiranih
ponuditelja, Poglavarstvo Grada Omifa prihvatilo je ponudu  Zakupnika kao
najpovoljniju za zakup Kampa

.

u
ZAKUP KAMPA

élanak 4,

opisan u

Clanak 5.

géaagl(c}e Su suglasne da zakupnina 7a prve dvije godine zakupa izngsj ukupno
.000,00 DE}M » Plativo u kupama unaprijed po srednjem te€aju Hrvatske narodne
placa d

; A : a. lean n Z

g?i Preostalih 18 godinga zakupa, Zakupnik placa zakupniny y 1znosu od 100.000,00
plaéh: jagodxsnje u kunama PO srednjem teCaju Hrvatske narodne banke na dan
7 nja.

Navedeni iznos Zakupnik je duzan

A : . placati unaprijed odisnje, i to najkasnii
Siyecnja godine za koju se vr; uplata prued g J ° najkasnije do 15,

S




Naknadu«iz, ukupnog prometa iz Elanka 2. ovog Ugovora Zakiipnik JedlizaL uplatii
naj-kvasnij't‘:'?.-dofa_ﬂ.?l travnja - slijededoj 8odini u odnosy na oy na 'kdjﬂ_'{:;ﬁ' obragiii -
n&kna’dcbdﬂagiz

Navedene iznoge Zakupnik je duzan uplaéivati na ragun Proraduna Grada Omisa broj;
34401-63 0-731, s pozivom na broj 24 7727 20905.

Za nepotpune neblagovremene uplate zaradunava se zakonska zatezna kamata_

Popis zaposlenika sa im
ovog Ugovora.

Ovaj Ugovor stranke mogy
njegova trajanja i pod uvjetin

pismenom iz jestiti Zaky
a) Ukoliko se od Ugovora odust
initi do 15. oZujka tekude godine i uz otkazni rok od




b) Ukoliko, pak, Zakupnik odustane o

S6zOne, ne moZe to udiniti prije 1. listopada tekuée godi
| . natin kako je utvrdeno u prethodnoj togki ovog Ugovora.
"

vremenu iskoristavania, i to-

a) Ukoliko do odustanka dode prije isteka pete godine iskoristavanja, pripada mu 50
% od uloZenih sredstava;

b) ukoliko do odustanka dode izmedu pete i desete godine iskoridtavanja, pripada mu
35% od uloZenih sredstava;

¢) Ukoliko do odustanka dode izmedy desete i petnaeste godine iskoristavanja,
pripada mu 15% od uloenih sredstava;

d) Ukoliko dcTo‘d;stanka dode poslije petnaeste godine iskoridtavanja, ne pripada mu
nikakvo pravo na naknady uloZenih sredstava. -

Clanak 12,

U sludaju raskida ovoga Ugovora zbog vide sile koja bi onemoguéila rad Kampa,
stranke mogu Postupiti kao u &lanku .t 18

razmj_'erni dio zakupnine ako do prekida

Clanak 14,

Zakupnik je duzan Kamp i sve objekte osigurati kod osiguravateljskog drustva,

4
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Clanak 15.

Na dan isteka zakupa Zakupnik je obvezan Zakupodavcu predati Kamp u uredenome
stanju sa svim poboljSicama, uzimajuéi u obzir Cinjenicu trofenja uslijed redovite
uporabe.

Nakon isteka zakupa, Zakupnik nema Pravo potraZivati naknadu za ulozena sredstva u
uredenje Kampa i izgradnju objekata, niti ima pravo uloZeno prebijati sa zakupninom.

1
UREDENJE AUTO-KAMPA

Clanak 16,

Zakupnik se obvezuje do konca 2005. godine u Kamp uloZiti 1.510.000 DEM, itou
dvije faze: ————
a) | FAZA predvida ulaganja u visini 0d.820.000,00 DEM., i to u slijedeée namjene:
- osposobljavanje elektroinstalacija (prikljuéni ormari¢i, rasvjeta, frizideri, GRO i
sL.); = - )
- popravak asfaltnih povrina:
- CiSéenje i ravnanje terena auto-kampa
- izvedba p;r_m‘ga na ulazu u auto-kamp;
Cidcenje i ospasobljavanje sanitarnih ¢vorova;
- Osposobljavanje otvorenih sportskih terena;
- nabavka smjestajnih kapaciteta (20% ukupnog kapaciteta);
osposobljavanje restorana za samoposluZivanje;
suncalifte na moru (120 m2),
tobogani.

b) I FAZA predvida ulaganja u visini od 690.000,00 DEM, i to u slijede¢e namjene:
- izgradanja teniskih te viSenamjenskih Sporiskih terena;

- dodatno hortikulturno uredenje; ’

- recepcija s potrebnim prostorom (200 m2);

- calfe barovi (2x80 m2); -

- brenamjena sadagnje recepcije u trgovine.

Clanak 17.

Sukladno ¢&lanku 16. ovog Ugovora, Zakuppi “—je—duzan_u_korist_ ZakuPOdaV<_=a
dostavljati bankarsko jamstvo (garanciju) za f racenje financiranja rado@na' ur_eden)u
Kampa godisnje u razdoblju od 5 (per) godina, u iznosima kojime mogu pojedinagno
biti manji od 300.000,00 DEM . . _
Garanciju za go 15nja ulaganja treba dostavljati do 31. sijeCnja za godinu na koju se
odnosi, osim garancije za 2001 godinu koju je potrebno dostaviti u roku od 45 dana,
ratunaju¢i od dana potpisivanja Ugovora
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Ukolike Zakupnik-ne POstupi premg odredbamg prethodnoga Stavka, Smatrat ¢e gp da
Odustaje oq Ugovora ; 1511 ée se raskinuti. tome slu¢ajy Zakupnj ¢ ne vragy
Jamdevin, , POvrat uplagene Zakupnine izvrsit e S€ u roku of tri dana o4 dang
raskidg Ugovora,
B T — |
Clanak 13
Ukoliko tjekom pryip, Pel godina
Zakupni

’ |i|
I
|
Zaky odavag je las -—""—Za-]iﬂnnik_umzn__ﬂko o ocijeni Potrebnim, Poslovanje
Km’%wmbno Oduzece, koje ¢e solidarng s -
Prava i obyey, iz 0vog Ugovora

Clanak 21,

Kampy tijekom trajanja | PO prestanky z5

kupa
Janja zaky, 4, Ugovore Stranke gy

ripadajudim Objektima ne MoZe opterefii;

otudity -~ T B

.
Clanak 27 g
Glede mogudée gradnje hotelsko-apanmanskog objekta s Prate¢im

Ugovome stranke SU suglasne dz ¢ iti

tome post; Bne



-

Zakupodayge ¢e Zakupniky Pripomog; oko Pravodobngg, ishodenja svih dopusnjcy

potrebitih 54 gradnju te ga osloboditj komunalnih do rnosa s time |, svezi.

v
ZAKLIUCNE ODREDBE

Clanak 23

Stranke sloZno utvrduju da ge jedi itelj istiCki ne

Zakupodayag Jamgj Zakupniky dq Kamp nije opterecen nikakvim Neupisanim
Pravima tregip osoba te da ¢e eventualng PotraZivanja s time u syey; Pasti iskljucivo
na teret Zakupodavca, odnosno da Zakupnik pege ni¢im bitj ometen y koristenjy

Prava koja proistjey i ovog Ugovara

Zakupodavac se obvezyje Zakupnika yyegt; Y posjed Kampa y roku od trj dana,
radunajuéi oqg dana Prilivaéanija bankarske garancije, o cemy ce se sadinit komisijski
Zapisnilk .

Clanak 27

Ovaj Ugovor podlijeZe misljenjy Drzavnog Pravobraniteljstya |, Omisu te potvrdi
(solcmnizacfji) Javnog bi] jeZnika,

Za sludaj da Zakupnik pe Postupi  sukladno Clanku 5§ 14 Ovog  Ugovora,
Zalcupodavac ce ga pisanim Putem pozvati na ispunjcnje obveze, pa y slucaju da

T T s

R —




tbroj: 21 55-01
mig, 28 prosip

-02-00-13
ca 2000,

Iste pa
Clanak 30
akih Primjeraky o4 kojih svakq Strana Zadriav,
i esetim),

ZA “G ALEB”
Di

Miroslay Raljevig, dipl.in3,

7

d.d.
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REPUBLIKA HRVATSKA - ZUPANIJA SPLITSKO DALMATINSKA - GRAD
OMIS, zastupan po gradona&elniku prof. Ivanu Skaridiéu, u daljnjem tekstu :
zakupodavac, a temeljem odredbi &lanka 37. Statuta Grada Omiga (SluZbeni glasnik

- Grada OmiSa br. 8/04) i zakljuka Poglavarstva Grada Omiga oznake Klasa:372-

01/00-01710, Urbroj:2155/01-02-06-1 donesenog na 25. sjednici odrZanoj 20. rujna

2006. godine, s jedne strane
)y i

GALEB d.d., Dalmatinska trikota¥a, Omi3, koju zastupa direktor Stjepan Pezo, u

daljnjem tekstu: zakupnik, s druge strane,

sklopili su

IZMJENUIDOPUNU UGOVORA O ZAKUPU
AUTO KAMPA “RIBNJAK”

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su 28. prosinca 2000, godine sklopile Ugovor o
zakupu auto-kampa “Ribnjak”, danasnjeg naziva auto-kamp “Galeb”, oznake
Klasa:372-01/00-01/10, urbroj: 2155-01-02-00-13 (u daljnjem tekstu: Osnovni
ugovor) te ga ovjerili u uredu Javnog biljeZnika Radoslava Vukoviéa, pod brojem Ou-
185/00, dana 29. prosinca 2000. godine.

Clanak 2.

U provedbenom urbanisti¢kom planu Omisa, Ribnjak, koji je donesen 6.5.2003.
godine predvidena je lokacija za gradnju hotela, oznake 14-T1, ukupne povr$ine 7265
m2, a koja se u naravi nalazi unutar ogradenog zemljista koje je predmet zakupa iz
Osnovnog ugovora.

Ugovomne strane su suglasne da se navedena &estica izdvoji-kao posebna cjelina, a
ukupna povrsina auto-kampa koja je bila predmet Osnovnog ugovora umanji za
povrSinu &estice 14-T1, i to za 10,26% ukupne povrine, odnosno za 7.265 m2 te
iznosi 63.574,00 m2.

Sukladno navedenom u &lanku 1. stavak 2. Osnovnog ugovora mijenjaju se rijedi na
natin da umjesto “ukupne povrgine 70.839,00 m2” stoji : “ukupne povrSine 63.574,00
m2|’. .

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da se, proporcionalno umanjenju povrSine zemljita koje
je predmet zakupa za 10,26% , zakupnina umanji u istom postotku, pa se stayak 2.
¢lanka 5. Osnovnog ugovora mijenja i sada glasi:

Za preostalih 14 godina zakupa (2007.-2020.), Zakupnik plaéa zakupninu u iznosu od
45.888,44 EUR godinje u kunama po srednjem tetaju Hrvatske narodne banke na

dan pladanja. '

Ugovorne strane sloZno utvrduju da se zakupnina za tekuéu 2006.godinu veé trebala
uplatiti zakupodavcu kako je to utvrdeno &lankom 5. osnovnog ugovora pa se obratun
umanjenja visi podev od 2007. godine i dalje.




Clanak 4,

Radi naknade za umanjenje dobiti od poslovanja auto-kampa na smanjenoj povrsini u
buduéem razdoblju, umanjuje se naknada i ukupnog prihoda koju Jje zakupnik bio
duZan plaéati za razdoblje od 11. do 20.-te godine zakupa prema Osnovnom ugovoruy,
tako da ¢e za svo preostalo razdoblje zakupa ona iznositi 2% ukupnog godisnjeg
prihoda. e

Sukladno navedenom, mijenjaju se stavei 4. 1 5. ¢lanka 5. Osnovnog ugovora na nagin
dastd. ist, 5. &.5. sada glasi:

“ Naknadu iz ukupnog prometa, koja iznosi 2% ukupnog godidnjeg prihoda za cijelo
preostalo vrijeme trajanja zakupa, Zakupnik je duZan uplatiti najkasnije do 30. travnja
u slijedecoj godini u odnosu na onu na koju se obra¢un odnosi.

Naknadu iz prethodnog stavka kao zakupninu iz €l. 3. ovih Izmjena i dopuna
zakupnik je duZan plaéati na Ziro-ratun Prorauna Grada Omiga broj 2330003-
1830000008, s pozivom na broj 22 7722-20905.”

Clanak 5.

Ugovorne strane su suglasne da se u &lanky 13, Osnovnog ugovora na kraju stavka 2.
bride . i dodaju slijedede rijeci: ‘
“, ali ne i eventualnu izgubljenu dobit.”

Clanak 6.
Sukladno odredbi &lanka 12 Osnovnog ugovora zakupnik je bio duzan izyrsiti
ulaganja u uredenje kampa.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e zakupodavac obestetiti zakupnika u
proporcionalnom iznosu uman jenja povi$ine odnosno za 10,26 % od neamortiziranog
iznosa ukupnih ulaganja koje Je zakupnik dokumentiraq, $to iznosi 777.068, 83 kn.

Zakupodavac se obvezuje da ée o svom trogku izmijestiti isto¢nu ogradu auto-kampa
sukladno, izgledu i dimenzijama gradevinske &estice 14-T1 koja je opisana u &lanky 2.
ove Izmjene i dopune Ugovora o zakupu auto-kampa “Ribnjak”, a prema skici iz
PUP-a Ribnjak koja se nalazi u privitku i sastavni jedio ove Izmjene i dopune
Ugovora o zakupu auto-kampa “Ribnjak”, a to na nagin da radove na izmjetanju
moZe zapodeti najranije 15.10.2006, godine, a zavrsiti najkasnije do 01. 02. 2007.
godine .

vremenu zakupnik ée sam organizirati preseljenje ograde, a za nastale trogkove teretiti
¢e zakupodavca,

Zakupodavac Jje obvezan troak izmjeStanja predmetne ograde podmiriti u roku od 30
dana od primitka obraguna trofkova,




Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno izjavljuju da sve preostale neizmijenjene odredbe
. Osnovnog ugovora ostaju na snazi.

Clanak 9.

Ova Izmjena i dopuna Ugovora o zakupu auto kampa “Ribnjak” podlijeze, kao i
Osnovni ugovor, potvrdi (solemnizaciji) javnog biljenika.
Tro3ak solemnizacije snosi Zakupodavac.,

Clanak 10.

Ova Izmjena i dopuna Ugovora o zakupu auto-kampa “Ribnjak” sa&injena je uosam
jednakih primjeraka od kojih svaka strana zadr¥ava po tri, a dva slue za potrebe
solemnizacije ugovora. ‘

Clanak 11.

Ugovome strane prihvaéaju prava i obveze iz ove Izmjene i dopune Ugovora o
zakupu auto-kampa “Ribnjak” te ga u znak prihvaéanja vlastorugno potpisuju.

Klasa: 372-01/00-01/10
Urbroj: 2155/01-03-06-3
Omi§, 25.9.2006.

ZAKUPNIK
GALEB d.d.
Direktor

Stjepan Pezo, dipl.oec.

M ?
AGALED”dd
' OMIS -
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5;;;;_ ~ Slanak 5. stavak 2. Ugovora o zakupu auto kampa “Ribnjak* solemniziranog od Javnog biljeZni

nestrance GRAD OMIS ( OIB: 49299622160), Trg kralja Tomislava S, Omis, zastupan po
om zastupniku Zamjeniku gradonadelnika koji obnasa duZnost Gradonalelnika Grada
‘Jvi Tomasoviéu, dipl.oec., kao Zakupodavac, a s druge stranc GALEB dalmatinska
~d.d. ( OIB: 74554924553), Punta 6, Omis, zastupan po zakonskom zastupniku
tjicpanu Pezo, dipl.oec., kao Zakupnik, dana 31. sijeénja 2017. god. u Omisy sklapaju

" DODATAK br.2
< ‘Ugovoru o zakupu auto kampa "Ribrjak” solemniziranom od Javnog biljesnika u Omisu
‘ Radoslava Vukovié poslovni broj ovjere Ou-185/00 od 29.12.2000. god,

Clanak 1.

GRAD OMIS i GALEB dalmatinska trikota?a d.d., nastavno ugovorne stranke, suglasno
utvrduju;

- da su dana 28. prosinca 2000. god. sklopili Ugovor o zakupu auto kampa “Ribnjak”

solemniziranom od Javnog biljeZnika u Omi%u Radoslava Vukovié poslovni broj ovjere Qu-
[85/00 od 29.12.2000.god.

- da su dana 25. mjna 2006. god. sklopili Izmjenu i dopunu Ugovora o zakupu auto kampa
 “Ribrjak” solemniziranu od Javnog biljeZnika u Omi%u Radoslava Vukovié poslovni broj
‘mdptij,@ﬂalﬂlﬂé od 25.09.2006.god. ( odnosno Dodatak br.] Osnovnom ugovoru o
i '_{,_::{f:'! kupn)s kojim su, izmedu ostalog, suglasno izmijenili &lanak 5. stavak 2. Ugovora o zakupu
VS A pa “Ribnjak” solemniziranog od Javnog biljefnika u Omigu Radoslava Vukovié
roj ovjere Ou-185/00 od 29.12,2000.god., a koja odredba se odnosi na iznos

\l

13

i 'gp Jje Galeb dalmatinska trikotaza d.d., temeljem postojeteg ugovora i temeljem vite
W ugovora o podzakupu dijelova predmetnog kampa kojima je uveo partnera Bungalow d.o.0.

iz Sibenika u poslovanje i raspolaganje dijelom kapaciteta istog kampa, od Grada Omiga pod
brojem Klasa: 372/01/13-01/16, Urbroj: 2155/01-02-06 zatraZio suglasnost za planirane
investicije koje ée dovesti do povelane vrijednosti predmetnog kampa kao i povedane
mogucnosti prihoda Zakupnika a posljedi¢no i Zakupodavca sa osnova postotka ukupnog
godidnjeg prihoda Zakupnika, uslijed Sega je Grad Omi§ postavio dodatni zahtjev 1a
povedanjem fiksnog iznosa zakupnine u iznosu utvrdenom u ovom Dodatku, na §to je Galcb
dalmatinska trikotaZa d.d. Omis pristao

Clanak N

U skladu s utvrdenjima iz &I, 1. ovog Dodatka, ugovorne stranke slozno utvrduju da se

i




f

b

u Omitu Radoslava Vukovié poslovni broj ovjere Ou-185/00 od 29.12.2000.g0d,, mijenja na A
nadin da isti sada glasi:

- “Za preostale Cetiri godine zakupa ( 2017.-2020.), Zakupnik plaéa Zakupodaveu
zakupninu u iznosu od 100.000,00 eura ( stotisuéacura) godi¥nje u kunskoj -
protuvrijednosti tog iznosa po srednjem tedaju HNB-a koji vrijedi prvog dana u mjesecu u i
kojem dospijeva plaéanje. ¥

Clanak 3.

Ugovome stranke suglasno utvrduju da Zakupnik plaéa Zakupodaveu  zakupninu
unaprijed godidnje i to najkasnije do 15, veljate 2017. za 2017. godinu, dok za 2018., 2019. i
2020. godinu, Zakupnik plaéa Zakupodaveu zakupninu unaprijed godisnje i to najkasnije do 15.
sijefnja godine za koju se vrsi uplata, s time da je cjelokupan iznos zakupnine uveéan za
pripadajuéi porez ha dodanu vrijednost, koji pada na teret Zakupnika.

Clanak 4.

Ugovorne stranke su suglasne da u svemu ostalom odredbe Ugovora o zaku pu auto kampa
“Ribnjak” solemniziranog od Javnog biljeZnika u Omisu Radoslava Vukovié poslovni broj ovjere
Ou-185/00 od 29.12.2000.god. te Izmjena i dopuna Ugovora o zakupu auto kampa “Ribnjak”
solemnizirana od Javnog biljeZnika u Omi%u Radoslava Vukovié poslovni broj ovjere Ou-148/06
od 25.09.2006.god. ( odnosno Dodatak br.l Osnovnom ugovoru o zakupu), a koje nisu u
suprotnosti s odredbama ovog Dodatka br. 2 Ugovora o zakupu, ostaju nepromijenjene.

Clanak 5.
Ovaj Dodatak podlijeze potvrdi ( solemnizaciji) javnog bilje¥nika.
Za slutaj da Zakupnik ne postupi sukladno odredbama ovog Dodatka, ovaj Dodatak ima
snagu ovrine isprave temeljem koje se moZe zbog neizvrienja obveze Zakupnika neposredno

provesti prisilna ovrha radi naplate.

Tro¥ak solemnizacije snosi Zakupnik.

Clanak 6.

Ugovorne stranke, a nakon §to su pomno protitale sve odredbe ovog Dodatka, izjavljuju
da je njihova volja u svemu vjemo zabiljeZena pa istog u znak prihvaéanja svih prava i obveza
vlastoruéno i potpisuju.



372-01/00-01/10
165/01-02-174
$14/31.01.2017. god.

ZAKUPODAVAC:
GRAD OMIS

' Zamjenik gradonagelnika koji
{* obnasadumost Gradonatelnika

Grada Omisa, Ivo Tomasovié, dipl.oec.
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Stjepan PCZO, dipl_oec
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO- DALMATINSKA ZUPANLIJA
GRAD OMIS
Gradonacelnik

Klasa: 372-01/17-01/01
Urbroj: 2155/01-02-20-4
Omis, 25. lipnja 2020.

Na temelju odredbi ¢lanka 39. Statuta Grada Omisa (Sluzbeni glasnik Grada Omisa 4/09,
9/10, 2/13, 10/13, 1/18 i 8/18), Gradonadelnik Grada Omi3a u predmetu sklapanja
Dodatka broj 3. Ugovora o zakupu auto-kampa Ribnjak, donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog teksta Dodatka broj 3 Ugovora o zakupu auto-kampa Ribnjak,
Klasa:372-01/17-01/01, Urbroj:2155/01-02-20-6 od 25.6.2020. godine, u obliku i sa
sadrzajem kao u privitku ovog zakljucka te se dostavlja Gradskom vije¢u Grada Omisa radi
davanja suglasnosti na isto.

2. Za izvjestitelja pred Gradskim vijeéem Grada Omisa odreduje se Ilvo Tomasovic,
dipl.oec., Gradonacelnik Grada Omisa.

GRADONACELNIK

Ivo Tomasovi¢, dipl.oec., v.r.



OBRAZLOZENJE

Dana 20.5.2020.godine zaprimljen je podnesak zakupnika GALEB dalmatinska trikotaza
d.d. u kojem se obrazlaZe zahtjev za sklapanje izmjene Ugovora o zakupu auto-kampa
Ribnjak zbog promijenjenih okolnosti izazvanih epidemijom bolesti COVID-19.
Globalna zdravstvena kriza kojoj svjedo¢imo je dogadaj bez presedana u novijoj svjetskoj
povijesti te je od utjecaja kako na turizam, tako i na druge segmente svjetskog
gospodarstva.

Radi navedenog a u skladu sa €1.369. Zakona o obveznim odnosima, predlaZe se
djelomicno usvojiti zahtjev GALEBA d.d. i produZiti rok vaZenja ugovora o zakupu auto-
kampa Ribnjak za 12 mjeseci.

Osim uvaZavanja utjecaja zdravstvene krize na turizam, ocjenjuje se da bi raspisivanje
novog javnog natjecaja za dugorocni zakup auto-kampa Ribnjak u ovoj godini zbog
objektivnih okolnosti rezultiralo neadekvatnim ponudama.



