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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO - DALMATINSKA ZUPANHA

GRAD OMIS
Gradsko vijece

g
X
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Klasa: 372-01/17-01/27
Urbroj: 2155/01-02-21-3
Omis, 2021. godine

Temeljem odredbi &lanka 30. Statuta Grada Omisa (Sluzbeni glasnik Grada Omisa 4/09, 09/10, 2/13,
8/18) i zahtjeva zakupnika JOKER FITNESS d.o.0. iz Splita, Gradsko vije¢e Grada Omisa na --. sjednici
odrzanoj ---3.2021. donosi

ODLUKU O UMANIJENJU ZAKUPNINE ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA TERTANE U SPORTSKO/
DVORANI! RIBNJAK

1. Djelomicno se udovoljava zahtjevu zakupnika JOKER FITNESS d.o.0., Put Brodarice 6, Split, za

umanjenje zakupnine za zakup poslovnog prostora teretane u sportskoj dvorani Ribnjak u
Omisu.

2. Radi ublaZzavanja posljedica epidemije bolesti COVID-19 umanijit ¢e se zakupnina iz Ugovora o
zakupu poslovnog prostora teretane u Sportskoj dvorani Ribnjak, koji je Grad Omi$ zakljucio
sa zakupnikom JOKER FITNESS d.o.0. iz Splita, Put Brodarice 6, na nafin da ¢e mjesecni iznos
zakupnine u razdoblju od 1.3.2021. godine do 31.12.2021. godine biti umanjen za 30%
odnosno mjese¢na zakupnina u navedenom razdoblju iznosila bi 9.450,00 kn mjesecno.

3. Na temelju utvrdenja iz tocke 2. zakljucit ¢e se dodatak ugovora o zakupu poslovnog prostora
teretane na kojim ¢e se izmijeniti ¢l. 3. Ugovora o zakupu poslovnog prostora, oznake
Klasa:372-01/17-01/27, urbroj:2155/01-02-19-06 od 18.1.2019., na nafina da se na kraju
st.1.6lanka 3. umjesto tocke stavlja zarez i dodaje tekst: "osim u razdoblju od 1.3.2021.
godine do 31.1.2.2021. godine u kojem mjeseéna zakupnina iznosi 9.450,00 kn.”

Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju na snazi.

4. Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e se u “Sluzbenom glasniku Grada

Omisa”.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Zvonko Moci¢, dr.med.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD OMIS
GRADONACELNIK

Klasa: 372-01/17-01/27
Urbroj:2155/01-02-21-2
Omis, 25.3.2021.god.

Na temelju ¢lanka 39. Statuta Grada Omisa (SluZbeni glasnik br. 4/09, 09/10, 02/13,
8/18), u predmetu umanjenja zakupnine za zakup poslovnog prostora teretane u
sportskoj dvorani Ribnjak u Omisu u razdoblju od 1.3. do 31.12.2021. godine,
Gradonacelnik Grada Omisa, donosi

ZAKUUCAK

1. Gradskom vije¢u Grada Omisa predlaze se donosenje Odluke o umanjenju
zakupnine za zakup poslovnog prostora teretane u sportskoj dvorani Ribnjak
u Omisu u razdoblju od 1.3. do 31.12.2021. godine, u obliku i sa sadrZzajem
kao u privitku ovog Zakljucka.

2. Zaizvjestitelja odreduje se Stipe Zuljevié-Mikas.

GRADONACELNIK
Dostavlja se:

1. Gradsko vijece

2. Odsjek za proracun lvo Tomasovié, dip.oec.,v.r.
3. Ured gradonacelnika

4. Pismohrana



OBRAZLOZENJE

EpidemioloSkim mjerama, koje radi suzbijanja epidemije bolesti COVID-19
uzrokovane SARS-CoV-2 virusom donosi StoZer civilne zastite Republike
Hrvatske, privremeno se obustavlja rad i obavljanje pojedinih djelatnosti, a
djelatnost teretane je bila obuhvaéena zabranom iz gotovo svih odluka
Stozera.

Radi obavljanja poslovne djelatnosti teretane u sportskoj dvorani Ribnjak u
Omisu proveden je javni natjecaj na temelju kojeg je zakupnik JOKER FITNESS
d.o.o. iz Splita sklopio ugovor o zakupu i izvr3io znadajna ulaganja jer je
predmetni poslovni prostor zakupniku predan neureden, u roh bau stanju.
Posebno oteZavajuca okolnost je ¢injenica da je nakon dovrietka uredenja
zakupnik obavljao djelatnost u vrlo kratkom razdoblju prije nego su stupile na
snagu mjere StoZzera kojima je zabranjen rad teretanama.

Razvidno je da je radi zabrane rada temeljem Odluka StoZera nije moguce
ostvariti oekivani povrat ulaganja uz visinu zakupnine koja je izracunata u
okolnostima prije epidemije bolesti COVID-19.

Radi navedenog, a sa ciljem odrZavanja gospodarske aktivnosti kojom se
doprinosi kvalitetnijem koristenju sportske dvorane Ribnjak u Omisu,
predlaZze se Gradskom vijecu donosenje Odluke na temelju koje bi se umanjila
zakupnina za poslovni prostor teretane za 30% u razdoblju od 1.3. do
31.12.2021. godine.

GRADONACELNIK



JOKER FITNESS D.Q.0.

PUT BRODARICE 6

21000 SPLIT

GRAD OMI$

Split, 08.03.2021

Predmet: Zamolba za umanjenje zakupnine za poslovni prostor u sportskoj dvorani ,Ribnjak”

Po3tovani,

Na temelju sklopljenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora Klasa:372-01/17-01/27, ur broj:l
2155/01-02-19-06 od 18.01.2019. godine fakturirate nam zakupninu za poslovni prostor (broj 13),
svlationice (broj 7 i 8) i dio recepcije a sve u sportskoj dvorani ,Ribnjak” u dijelu koji je u vlasnittvu
Grada OmiSa na iznos od 13.500 kn + pripadajuéi PDV.

Ovim putem Vam 3aljemo zamolbu za umanjenjem zakupnine u iznosu od 50% do kraja 2021. godine,
Kao Sto znate nasli smo se u jako tegkoj situaciji jer smo odlukom StoZera bili zatvoreni 2 puta po 2
mjeseca te nismo imali nikakvih prihoda. Svakako od samog pocetka ne radimo kaka smo planirali,
imamo manji broj €lanova od planiranoga a velike trotkove i poslujemo u konstantnom gubitku.

Kao dokaz $aljemo Vam na3u bruto bilancu za 2020.godinu iz koje moiete vidjeti sve nase trotkove,
ulaganja i prihode a sve vezano za radnu jedinicu Omis.

Sveukupni trodkovi iznosili su 693.798,19 kn, ulaganja u fitness Omig iznosila su 393.046,80 kn a
prihodi 220.077,80 kn.

Ako u obzir uzmete samo trogkove i prihode poslujemo u minusu od 473,720,39 kn, a ako éema
gledati i ulaganja u tom slu&aju smo u minusu od 866.767,19kn.

Nadamo se da Cete nam i ovoga puta izi¢i u susret te odobriti naéu zamolbu %to bi nam uvelike
pomoglo u oporavku od cijele ove loge situacije.

Srdagno Vas pozdravljam.

Josko Kerum
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+u ”_‘ pD ‘ R Brutto bilanca II —_—— . Datum posloviie promjene
Od - do.  01.01.2020 ~ 31.12.2020 Poslovna jedinica: 07 Omié fitness
Konto: 7 -7 Mijesto toSka:
= -
Prethodno stanje Tekuél promet UKUPNO
Konto Opis konta Duguje Potrazuje Duguje PotraZuje Duguije Polrazuje SALDO
71000 Trodak prodane tobe - 0,00 0,00 225,00 0,00 225,00 0,00 225,00 D
minlop. e napilaka o '
710 Nabawna wijednost prodane robe 0,00 0,00 225,00 0,00 225,00 0,00 225000 |
- ek —_ Geada s
71 TROSKOVI PRODANE ROBE 0,00 0,00 225,00 0,00 225,00 0,00 225,000
751030 Prlhodi od usluga (25%) 0.00 0,00 0,00 210.382.80 0,00 210.352,80 210.362,80 P
751 Pritiodi od prodale usluga 0,00 0,00 0,00 210.382,80 0,00 210.382,80 210.382,80 P
75701 Prihodi od najmeva - 25% 0,00 0,00 0,00 9.600.00 0,00 9.600,00 9.600,00 P
757 Prifiodi od najmova i zakupa 0,00 0,00 0,00 9.600,00 0,00 9.600,00 9.600,00 P
REL - e ]
75 PAIHODI OO PRODAJE 0,00 0,00 0,00 219.982,80 0,00 219.982,80 219.982,80 P
PROIZVODA 1 USLUGA f
76034 Prihodi od prod.cobe na malo 25% 0,00 0,00 0,00 320,00 0,00 320,00 320,00 P
760 Prthodi od prodaje robe a,00 0,00 0,00 320,00 0,00 320,00 320,00 P
T 76 PRIHODI 0D PRODAJE 0,00 0,00 0,00 320,00 0,00 320,00 320,00 P
TRGOVACKE ROBE
7824 Naknadoo utvrdeni piitiodi 0,00 0.00 0,00 111.220,83 0.00 111,220,83 111.22083 P
782 Prihodi 0d uhudznia rezersrana i 0,00 0,00 0,00 111.220,83 0,00 111.220,83 111.220,83 P
naknadno pladeni prhodi
78 OSTALI rOSLOVNl TZVANREDNI 0.00 0,00 0,00 111.220,83 0,00 111.220,83 111.220,83 P
PRHOD
e RAZRED 7 - OSTVARENI PRIHODI ( 0.00 0,00 225,00 331.523,63 225,00 331.523,63 331.298,63 P |
. _._ _ POKRICE RASHODA e LN . — . I e S i
UKUPNO 0,00 0,00 225,00 331.523,63 225,00 331.523,63 331.298,63 P
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UL eGP ___Brutto bilanca II Datum posiovae pronyjene
Od - do:  01.01.2020 — 81.12.2020 Poslovna jedinica: 07 Omi3 (itness
Konlo: ¢ -0 Mjesto todka:
Prethodno stanje Tekuci promet UKUPNO I
Konto Opis konta Duguje Potrazuje Duguje Potrasule Duguie  Polrasuje SALDO l
01213 Liinganja na tudoj imovini radi 74521,12 0,00 185.736,90 .00 260.258.02 0,00 260.258,02D
uporabe il pebolidania (nekrelnine,
opraate i gl)
oz Softver | oslala prava 74.521,12 0,00 1B5.736,20 0,000 260,258,02 0,00 260.258,02 D
01 NEMATERWALNA IMOVINA 74.521,12 0,00 185.736,80 0,00 260.268,02 0,00 260.258,02D
0310 Uredska oprema (falokopimi 0,00 0,00 11.582,00 0,00 11.582,00 0,00 11.582,00
apareli.lelefonl \slelax blagajne.alar
e miMimued) i
1
0311 RaZunalna oprema 3.185,78 0,00 0,00 0,00 4.1B5,78 0.00. 3.18578D |
0312 Tetekomunikacijska oprema 3.000,00 0,00 0,00 0,00 3.000,00 0,00 3.000,00D
{mobiteli fel. centrzle. anfena i sl
03191 Ostola oprema 28.200,17 0,00 76.320.83 0,00 104,521,00 0,00 104,521,000
031 Oprema 34.385,95 0,00 87.902,83 0,00 122.288,78 0,00 122.288,78 D
0325 Rekalme (svietleda), slupod | sl 10.500,00 0,00 0,00 0,00 10.500.00 0,00 10.500,00 D
032 Alal, paganski inventar | transpordni 10.500,00 0,00 0.00 0,00 10.500,00 0,00 10.500,00 D
uredall (sredstval ——a = —
0371 Oprema u pripremi 0.00 0,00 87.002 B3 87.902.83 B7.902,83 87.902.83 0.00
037 Malerijalna imovina u pripremi 0.00 0,00 87.902,83 87.902,83 87.902,83 87.902,83 0.60
03 POSTROJENJA,OPREMAALATI, 44.885,95 0,00 175.805,66 902, i .902, :
VR TART TR AR OR A 75.805 87.902,83 220.691,61 87.902,83 132.788,78 D '
SREDSTVA |
RAZRED 0 - POTRAZIVARJA ZA 119.407,07 542, A 480 i i
0 el NA 9 0,00 361.542,56 87.902,83 80.949,63 87.902,83 393.046,80 D g
| IMOVINA

UKUPNO 119.407,07 0,00 361.542,56 87.902,83 480.949,63 87.902,63 393.046,80 D
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Datum posiovae promjene

Od - do: 01.01.2020 ™ 31.12.2020 Poslovna jedinica: 07
Konto: 4 - 4 Miesto toSka:
Prethodno stanje Tekuéi promet UKUPNO B
Konto Opis konta Duguje Polrazuje Duguje PotraZuje Duguje Potrazuje SALDO
Polrodni malerijel 22 &iscenie i 0,00 .00 3.111,8 00 111,80 i
Rl _ogriaanie = I * . ’ A o N ° = ZUEeD
\:
40091 Oslali polrosne malerijal 0,00 0,00 5.949,19 0,00 5.948,19 0,00 5845180
400 MATERUALNI TROSKOVI 0,00 0,00 9.060,89 0,00 9.060,99 0,00. 9.060,99 D
Uredski mgterijat (paph, pisaée 0,00 0,00 155,94 0,00 155.94 X
4010 wipes, blovie, Bshanice, lonen, 3 a0 155840
. __ ulskel, kntendsr, tokovnicd | EL)
4011 Materijal i stedslva za tekuce 0,00 0,00 132,48 0,00 132,48 0,00 132,48 D
cdriuvanie v
401 Malerijzini Irpikovi administracije, 0,00 0,00 288,42 0,00 288,42 0,00 288,42 D
uprave i prodaje . '
4060 Elekirkna energljs 0,00 0,00 26.947,11 0,00 26.947.11 0,00 26947110
406 PolroSena energija u proizvodnji 0,00 0,00 26.547,11 0,00 26.847,11 0,00 26.947,11D
dabara i usluba '
40 MATERWALN! TROSKOVI 0,00 0,00 36.296,52 0,00 36,296,562 0,00 36.296,52 D
4120 Nabavijene usluge tekuceg 0.00 0,00 1.107.04 0,00 1.107,04 0,00 1.107.04 D
cdrdavanja (bez vastitog melterijala i '
dijelova) = —
A121 Nabavijene usluge za Inveslicijska 0,00 0,00 3.753,44 .00 3.753,44 0,00 3.753.44D
odrzavanie | popravke (bez vestitog '
- maigrala i dijelova)
4122 Usluge Eideenja i prarja 0,00 0,00 64.890,00 0,00 64.820,00 0,00 G4.890,00 D
4123 Utslugn ocizavanja sofivera i web 0,00 0.00 7.045,00 0.00 7.045.00 0,00 7.045,00D
slranicg
4128 Usll:}ie zadtitara na Cuvanju imovine i 0,00 0,00 306,00 0,00 306,00 0,00 306,00 D
wngl
412 Ur.‘luge] cdrzavanja i zadtite (senvisne 0,00 .00 77.101,48 0.00 77.101,48 0,00 77.101,48 D
usiuga
41400 Zakupnine - nnjam pokrelne imovine 0,00 0,00 203.413,47 0,00 20341347 0,00 20341347 D
41401 Zakupnine « najamnine nekreining - 0,00 0,00 81.000,00 0,00 81.000,00 0,00 B81.000,00 0
poslov prostor
414 Usluge zakupa - lizinga 0,00 0,00 284.41347 0,00 284,413,47 0,00 284.413,47 D
4150 Trodkovi pramidite putem Uskovina, 0.00 0,00 150,00 0,00 150,00 0.00 150,00 D
. Tv.plakataisl
4158 Trotkodd promidibe najmom mediia 0.00 0,00 3.550,00 0.00 3.550,00 0,00 3.550,00
{stranica porala i 81
415 Usluge promidzbe, sponzorstva i 0,00 0,00 3.700,00 0,00 3.700,00 0,00 3.700,00 D
Nogkomd sajmova aid
4164 Knjigovedsivene usluge 0,00 0,00 2.100,00 0,00 2.100,00° 0,00 2100000
416 Intefektualne i osobne wsluge 0,00 0,00 2,100,00 0,00 2.100,00 0,00 2.100,00 D
4172 Voda i odvodnje 0.00 0,00 111544 0,00 1.115,44 0,00 111544 D
4179 Oslale komunaine usluge i ehotoske 0,00 0.00 16.760,98 0,00 16,760,98 0,00 16.760,98 ©
usluge
a7 Komunaine usluge 0,00 0,00 17.876,42 0,00 17.876,42 0,00 17.876,42D
4198 Tro¥kovi fotokopiranja, prijepisa, 0,00 0,00 14.967,00 0,00 14.967,00 0,00 14.967,00 D
sprade nalepnion i folografijs i s1. o
4199 Oslali nespomenuil vanjski trodkovi « 0,00 0,00 4.900,00 0,00 4.900,00 0,00 4.90000D
usluge
a9 Ostate vaniske usluge - irofkovt 0,00 0,00 19.867,00 0,00 19.867,00 0,00 19.867,00 D
41 OSTALI VANJSKI TROSKOVI 0,00 0,00 405.058,37 0,00 405.058,37 0,00 405.058,37 D |
(TROSKOV| USLUGA)
4200 Trolovi neto place uprave i prodaje 0,00 0,00 169.526,50 0,00 169.526,50 0,00 189.52650 D
420 NETO PLACE | NAKNADE 0,00 6,00 169.526,50 0,00 169.526,50 0,00 169.526,50 D
4210 ;am:kwi poraza i priceza | dopr.iz 0,00 0,00 42,381,81 0,00 42.381,81 0,00 4238181 D
ace
a1 Trodkovi poreza i prireza 0,00 0,00 42.381,81 0,00 42,381,81 0,00 4238181 D
4230 Doprinosi ha place - uptava | prodaja 0,00 0,00 34.964,90 0.00 34.964,29 0,60 3486490 D
423 Doprinosi na place 0,00 0,00 34.964,99 0,00 34.964,99 0,00 3496489 D
42 0,00 0,00 246.873,30 0,00 246.873,30 0,00 246.873,30D
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B Brutto bilanca II
Prethodno stanje Tekuéf promet UKUPNO I
Konto Opls konta Duguje PolraZuje Duguje Potrazule Duguje PotraZuje SALDO
4610 TroSkoui pitijeveza na posao | s posla 0,00 0,00 4.920.00 0,00 4,5920,00 0,00 4.920.00D
461 (adob tkova, darov | polp 0,00 0,00 4.920,00 0,00 482000 000 4.820,000
46890 mglwsuow prava koridtenja- 0,00 0,00 650,00 0,00 650,00 0,00 650,00 D
468 Trodkov prava kodilenja (osin 0.00 0,00 650,00 Y0,00 650,00 0,00 650,00 D
o vajmova) S Al
46 RAZN! TROSKOVI POSLOVANJA 0,00 0,00 $§.570,00 0,00 5.570,00 0,00 §.570,00 D
4 RAZRED 4 - TROSKOVI PO 0,00 0,00 693,798,19 0,00 693.798,19 0.00 693.798,19D
PRIRODNIM VASTAMA | RASHODI I
L . ZDRUGIH AKTIVNOST' . B S . . . R |
UKUPNO 0,00 0,00 693.796,19 0,00 693.798,19 0,00 693.798,19D
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podaci o predmetu i strankama

Ugovor o zakupu poslovnog prostora

\Omis dne : 18. sijecnja 2019 godine
\ %roj : OV 233 /19
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_ GRAD OMIS, Trg kralia Tomislava 5/1, Omi, OIB 49299622160, zastupan po
,gradmmﬂcln'iku Ivi Tomasoviéu, dipl.oec., u daljnjem tekstu: Zakupodavac, a temeljem
odredbi &lanka 39. Statuta Grada Omi¥a (SluZzbeni glasnik Grada Omiga br. 4/09, 9/10, 2/13,
10/13, 1/18 ) i Odluke o odabiru najpovoljnije ponude za davanje u zakup poslovnog prostora
1 sporiskoj dvorani “Ribnjak” oznake KLASA: 372-01/17-01/27, URBROI: 2155/01-02-18-
" 05 od 09.11.2018. godine , s jedne strane N
1
- JOKER FITNESS d.o.0., Split, Put Brodarice 6, OIB 56659428976, kojeg zastupa direktor
~ Josko Kerum, u daljnjem tekstu: Zakupnik, s druge strane, sklopili su

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

PPREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik uzima u zakup, neuredeni poslovni prostor (broj 13),
. svlagionice (broj 7 i 8) i dio recepcije, sve u sportskoj dvorani “Ribnjak®, (€est.zem.3198/10
(kat.%est.3837/59) k.o. Duce), u dijelu koji je u vlasni§tvu Grada Omisa, kako je to prikazano
| ma izvatku iz Elaborata o etaZiranju sportske dvorane ,,Ribnjak“ koji je u privitku, u svthu
obavljanja cjelogodi¥nje usluZne sportsko-rekreacijske djelatnosti-teretana.

Zakupodavac se obvezuje izgraditi recepcijski pult u prizemlju dvorane ,,Ribnjak®, kako je to
prikazano na izvatku iz Glavnog projekta Arhitektonske radionice centar d.o.o. sportske
. dvorane ,Ribnjak*, najkasnije u roku od 6 mjeseci od dana sklapanja ovog Ugovora.

Zakupodavac zadrava pravo koridtenja dijela recepcijskog pulta koji se daje u zakup,
ukoliko nastane potreba za istim.

i TRAJANJE UGOVORA

hi¥ }, Clanak 2.
§;§5 Grad Omi¥ daje prostore, koji su predmet zakupa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, Zakupniku u
fs',af . zakup na 5 godina od dana sklapanja ovog Ugovora.
v
o)

-




7ZAKUPNINA I TROSKOVI
Clanak 3.

Zakupnik je duZan Zakupodavcu pla¢ati zakupninu u iznosu od 13.500,00 kn mjesecno,
uvedaru za PDV, a placa se mjesetno unaprijed do petog dana u mjesecu na koji se
zakupnina odnosi. S

Obveza plaéanja zakupnine nastupa danom stavljanja poslovnog prostora (broj 13) u
funkciju, po ishodenju pravomocne uporabne dozvole za navedeni prostor, a najkasnije u
roku od 6 mjeseci od dana sklapanja ovog Ugovora o zakupu. Datum sastavljanja Zapisnika o
stavljanju u funkciju poslovnog prostora (broj 13) smatrat ¢e se datumom pocetka naplate
zakupnine.

Radi platanja zakupnine iz stavka 1. ovog glanka Zakupodavac ¢e Zakupniku ispostavljati
mjesetne radune.

Zakupnina se pla¢a na IBAN Proratuna Grada Omia broj HR22 2407 0001 8300 0000 8,
model HR24, s pozivom na broj 7722-10-56659428976, s naznakom: zakup po ugovoru broj:
372-01/17-01/27.

Za nepotpune i neblagovremene uplate zaralunava se zakonska zatezna kamata.

Za razdoblje do stavljanja poslovnog prostora (broj 13) u funkciju, Zakupnik je duZan na dan
sklapanja ovog Ugovora dostaviti ovjerenu bjanko zaduZnicu na iznos od 78.000,00 kuna.
Nakon stavljanja poslovnog prostora u funkeiju (broj 13) te uplatom prve zakupnine, bjanko
zaduZnica ée biti vraéena Zakupniku.

Ukoliko Zakupnik ne ispuni obvezu iz stavka 6. ovog dlanka, Zakupodavac nece pristupiti
sklapanju ovog Ugovora.

Clanak 4.

Ugovorne strane utvrduju da je Zakupnik, dana 25.10.2018.godine, uplatio jam¢evinu v
iznosu od 1.300,00 kuna. Slijedom navedenog, prva zakupnina, uveéana za PDV, iznosi
15.575,00 kuna (od &ega PDV iznosi 3.375,00 kn).

Clanak 5.

Zakupnik je duZan snositi troSkove tekuceg dijela odrZavanja objekta i ostale troskove
(struja, odvoz smeéa, komunalna naknada, vodna naknada i dr.), pristojbe, poreze i naknade
vezane za koriStenje prostora, osim troSkova potro$nje vode koja je uraCunata u cijenu
zakupnine. U slugaju odstupanja od uobicajene potro$nje vode, Zakupnik je duZan osigurati
slobodan pristup prostorijama koje su predmet zakupa ovog Ugovora, da bi se izvrSio uvid u

iste.
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Clanak 6.

Zakupnik nema pravo na povrat uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora ( broj 13)
nakon isteka Ugovora o zakupu poslovnog prostora ili u slugaju raskida Ugovora bez obzira
na razlog raskida, te se odrife prava na naknadu za uloZena sredstva s osnova izvodenja bilo
kakvih radova u poslovnom prostoru (broj 13) odnosno odriée se prava primjene instituta
stjecanja bez osnove i/ili poslovodstva bez naloga (bez obzira je 1i u prostorni prostor ulagao
sa ili bez suglasnosti Grada Omisa).

Zakupnik nema pravo zadrZanja poslovnog prostora (broj 13) s osnove potraZivanja uloZenih
sredstava u isti.

Clanak 7.

Zakupnik ne smije &initi preinake svladionica (broj 7 i 8), dijela recepcije i poslovnog
prostora (broj 13) nakon ishodenja uporabne dozvole, kojima se mijenja konstrukcija,
povriina, namjena ili vanjski izgled prostora bez pisane suglasnosti Zakupodavea.

(lanak 8.

Zakupnik potpisom ovog Ugovora potvrduje da je upoznat sa stanjem i povriinom predmeta
zakupa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora i da na njih nema nikakvih primjedbi, te se isti daju u
zakup u videnom stanju. ‘

Zakupnik se obvezuje zakupljene prostore koristiti u skladu sa svojom djelatnoSéu i brinuti se
o njima paZnjom dobrog gospodarstvenika, a Stetu nastalu zbog nepaznje ili nestru¢nog
koristenja duZan je u cijelosti nadoknaditi Zakupodaveu ili je popraviti na svoj troSak te
Zakupnik snosi tro¥kove tckuéeg odrZavanja prostora ( &isenje, soboslikarski radovi, sitniji
popravci na instalacijama) dok svi ostali radovi i popravei koji se ukazu potrebnim da se
prostori koriste sukladno ugovorenoj djelatnosti Zakupnika, a ¢iju potrebu za izvrSenjem nije
prouzrokovao Zakupnik ili osoba koju je Zakupnik ovlastio, padaju na teret Zakupodavcea .
Zakupnik je u obvezi bez odgadanja obavijestiti Zakupodavca o potrebi izvodenja odredenih
naprijed opisanih radova u prostoru , te mu odrediti primjeren rok za izvodenje istih . Ukoliko
se Zakupodavac oglugi na poziv Zakupnika za izvodenjem naprijed opisanih popravaka, iste
¢e izvesti Zakupnik na troSak Zakupodavca.

Ugovorom o zakupu, Zakupnik se obvezuje pridrzavati kuénog reda dvorane (Odluka o
kuénom redu sportske dvorane ,,Ribnjak®, ,,SluZbeni glasnik Grada Omisa*“, br.1/17).

Clanak 9.

Prostori koji su predmet ovog Ugovora ne smiju se dati u podzakup.




Clanak 10.

Zakupnik je duZan, nakon isteka roka zakupa ili ako se Ugovor o zakupu raskine ranije iz bilo
kojeg razloga, predati prostore koji su predmet ovog Ugovora o zakupu, Zakupodavcu u
urednom stanju, sa svim pobolj§icama koje su izvrSene, dok inventar koji sluZi Zakupniku u
svthu obavljanja djelainosti pripada Zakupniku, $to uljuuje vanjske i unutarnje klima
jedinice. .

Za sve udinjene radove, kao i za radove tekufeg odrZavanja Zakupnik nema pravo na

nadoknadu nakon isteka roka zakupa, niti ako zakup prestane ranije uslijed bilo kojeg
razloga.

PRESTANAK UGOVORA

Clanak 11.

Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koji je zakljuden.

Clanak 12.

Ugovor o zakupu svaka ugovorna strana moZe otkazati u svako doba, ako druga ugovorna
strana ne izvrSava svoje obveze utvrdene ovim Ugovorom ili Zakonom o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora, uz otkazni rok od 30 dana, koji pocinje tei prvoga dana
sljedeéeg mjeseca od mjeseca u kojem je otkaz primljen za koje vrijeme Zakupnik mora
iseliti iz poslovnog prostora te ga predati Zakupodavcu u urednom stanju, sa svim
poboljicama koje su izvriene bez prava na povrat uloZenih sredstava u uredenje prostorija
koji su predmet zakupa ovog Ugovora. “

Izjava o otkazu dostavlja se drugoj strani u pisanom obliku.

Clanak 13.

Zakupodavac moZe otkazati ovaj Ugovor o zakupu u svako doba , bez obzira na ugovorne ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa ako Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca u
obliku preporudenog pisma s povratnicom koristi prostor koji je predmet zakupa protivno
Ugovoru ili mu nanosi znatniju $tetu koristeéi ga bez duZne paZnje.

Zakupodavac moze otkazati ovaj Ugovor o zakupu u svako doba ako Zakupnik ne plati
dospjelu zakupninu u roku od 15 dana radunajuéi od dana primitka pisane opomene
Zakupodavea u obliku preporudenog pisma s povratnicom.

OVRSNA KLAUZULA

Clanak 14.

Ovaj Ugovor podlijeZe potvrdi (solemnizaciji) javnog biljeZnika. Ugovorne strane su
suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovr$ne javnobiljeZni€ke isprave u skladu s odredbom
&lanka 54. Zakona o javnom biljeZnistvu, a tro$ak solemnizacije snosi Zakupnik.
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Ugovorne strane su suglasne da za sludaj da Zakupnik ne postupi sukladno odredbama ovog
Ugovora, a posebno ako ne postupi sukladno &lanku 3., 4. i 5. ovog Ugovora, Zakupodavac
ée ga pisanim putem pozvati na ispunjenje obveze.

U slu¢aju da obveza ne bude ispunjena u daljnjem roku od 15 dana od dana dostave pisane
opomene Zakupodavea Zakupniku, Ugovor se raskida i Zakupnik se obvezuje napustiti
prostore koji su predmet zakupa, predati ih Zakupodaveu, te je Zakupnik suglasan da
Zakupodavac moZe na temelju njega neposredno provesti prisilnu ovrhu na njegovoj
cjelokupnoj imovini, kao i na njegovim radunima i novéanim sredstvima kod bilo koje banke,
ili drugog subjekta koji obavlja poslove nov€anog prometa, radi naplate trabine iz ¢lanka 3.,
4.15. ovog Ugovora po njihovom dospijecu.

e

ZAVRSNE ODREDBLE

Clanak 15.
Ako tijekom trajanja zakupa nastupe okolnosti koje se nisu mogle predvidjeti ovim
Ugovorom, stranke ée sve eventualne nesuglasice rijesiti sporazumno i to uroku od 60 dana.
U sludaju nastanka spora, spor ¢e se rijesiti putem Trgovackog suda u Splitu.

Clanak 16.

Ovaj Ugovor je sastavljen u 5 istovjetnih primjeraka, od kojih 3 primjerka pripadaju
Zakupodaveu, a 2 primjerka pripadaju Zakupniku.

Clanak 17.

Ugovorne strane prihvaéaju prava i obveze iz ovog ugovora te ga u znak prihvacanja
vlastoruéno potpisuju.

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK

GRAD OMIS JOKER FITNESS d.o.o.
kojeg zastupa gradonadelnik kojeg zastupa direktor
Ivo Tomasovi¢, dipl.oec. Josko Kerum

Vot Vay,




Prilozi:

- izvadak iz Elaborata o etaZiranju sportske dvorane ,,Ribnjak®; !
- izvadak iz Glavnog projekta Arhitektonske radionice centar d.o.0. sportske dvorane |
»Ribnjak*.

Klasa: 372-01/17-01/27
Urbroj: 2155/01-02-19-06
Omis, 18. sije¢nja 2019. god.

REPUBLIK A HRVAT SKA
Javni biljednik
Radoslav Vukovié
Omis, Cetvit Z. Dra¥ojevica 1A

Poslovni broj: OV-233/2019
Ja, javni biljeznik Radoslay Vakovié, Omis, Cetvrt Z. Dra¥ojevita 1A, potvrdujem da su stranke:

IVO TOMASOVIC, OIB 14473190015, OMIS, SVETOG ROKA. 2, kao gradonadelnik
GRAD OMIS, OIB 49299622160, Omi$, Trg Kralja Tomislava S, meni osobno poznat,
ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danaSnji
dan,

JOSKO KERUM, OIB 45272450821, SPLIT, SIME LIUBICA 8A, kao direktor JOKER
FITNESS d.o.0., MBS 060282837, OIB 56659428976, Split, Put Brodarice 6, &iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskamicu br. 113682045 PU Splitsko-daimatinska,
ovlaStenje za zastupanje utvideno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danafinji dan

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugevor o zmkupu poslovnog prostora na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobilje/nitkim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrnog
JjavnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu protitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta, Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplaéena po tat br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 100,00 kn

Javnobiljefnitka nagrada naplaena po ¢l. 16. u vez s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu
uvetania za PDV u iznosu od 218,75 kn. '

Omig, 18.01.2019.
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ETAZIRANIE
predlaZe se upis slijedeéih samostalnih uporabnih cjelina u ZK uloZak broj 2257 K.o. Duce:

(. 2807/6211 idealnih zajednickih djelova nekretnine koji je povezan s Velikom
©  dvoranom ukupne korisne povrsine 2806.61 m?, polozene na etazi prizemlja i 1.
kata, a koja se sastoji od: dvorane, hodnika, 2 sobe za rekvizite, prostora
ispod stepenica, elekiro sobhe, sobe slabe struje, 3 prostorije za trenere, 8
svlationica, prostora doping kontrole, gledalidta, 4 spreme, 8 WC-a,
mijeénog bara, ulaznog prostora u prizemlju, tribina na 1. katu te

pripadaka prilazne ferase, kuénog vrta i ton prostora br. 1 na 1. katu a koja
je u viasnistvu Grada Omisa

' . 1504/6211 idealnih zajedni€kih djelova nekretnine koji je povezan s prostorom

Male dvorane ukupne korisne povrsine 1504.19 m?, poloZena ha etazi prizemljai 1.
kata, a koja se sastoji od: dvorane, hodnika, prostora ispod stepenica,
prostorije za trenere, 2 prostorije za suce, 4 svlacionice, ambulante, 2 WC-a

te pripadaka kué¢nog vrta i ton prostora br. 2 na 1. katu a koja je u viasniStvu
Josa nekretnine d.o.o.

- 180/6211 idealnih zajedniékih djelova nekretnine koji je povezan s prostorom
Trim dvorane ukupne korisne povrsine 179.58 m2, poloZene ha etaZi prizemija a
koja se sastoji od trim dvorane koja je u vlasnidtvu Grada Omisa

. 2216211 idealnih zajedniékih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnim
prostorom broj 1 na etaZi prizemlja ukupne korisne povrsine 22.41 m?, koji se
sastoji od jedne prostorije a kojt je u vlasnistvu Josa nekretnine d.o.o.

. 2216211 idealnih zajedniékih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnim
prostorom broj 2 na etazi prizemlja ukupne korisne povrsine 22.41 m?, koji se
sastoji od jedne prostorije a koji je u vlasniStvu Josa nekretnine d.o.o.

. 502/6211 idealnih zajednickih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnim
prostorom broj 3 na etaZi prizemlja ukupne korisne povrsine 502.01 m? koji se

sastoji od jedne prostorije te pripadaka pristupnog platoa i kuénog vrta a
Koji je u vlasnistvu Josa nekretnine d.o.o.

. 389/6211 idealnih zajedni&kih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnim
prostorom broj 4 na etazi 1. kata ukupne korisne povrsine 388.64 m? koji se

sastoji od jedne prostorije i stepenica broj 4 a koji je u vlasnistvu Josa
nekretnine d.o.o.

. 20/6211 idealnih zajedni¢kih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnim
prostorom broj 5 na etazi 1. kata ukupne korisne povrdine 20.28 m? koji se
sastoji od jedne prostorije a koji je u viasnidtvu Josa nekretnine d.o.o.

. 20/6211 idealnih zajednidkih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnim
prostorom bhroj 6 na etazi 1. kata ukupne korisne povrSine 20.39 m?, koji se
sastoji od jedne prostorije a koji je u vlasnistvu Josa nekretnine d.o.o.




20/6211 idealnih zajednickih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnim
prostorom broj 7 na etaZi 1. kata ukupne korisne povriine 20.39 m?, koji se
sastoji od jedne prostorije a koji je u vlasni$tvu Josa nekretnine d.o.o0.

20/6211 idealnih zajednickih djelova nekretnine keji je povezan s poslovnim
prostorom broj 8 na etazi 1. kata ukupne korisne povrSine 20.39 m?, koji se
sastoji od jedne prostorije a koji je u vlasnistvu Josa nekretnine d.o.o.

20/6211 idealnih zajednitkih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnim
prostorom broj 9 na etazi 1. kata ukupne korisne povrsine 20.39 m?, koji se
sastoji od jedne prostorije a koji je u vlasnistvu Josa nekretnine d.o.o.

20/6211 idealnih zajedni¢kih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnim
prostorom broj 10 na etaZi 1. kata ukupne korisne povrsine 20.39 m?, koji se
sastoji od jedne prostorije a koji je u viasnistvu Josa nekretnine d.o.o.

20/6211 idealnih zajedni¢kih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnhim
prostorom broj 11 na etaZi 1. kata ukupne korisne povrsine 20.28 m?, koji se
sastoji od jedne prostorije a koji je u vlasni$tvu Josa nekretnine d.o.o.

10/6211 idealnih zajedniékih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnim
prostorom broj 12 na etaZi 1. kata ukupne korisne povrsine 9.66 m?, koji se
sastoji od jedne prostorije a koji je u viasni$tvu Josa nekretnine d.o.o.

359/6211 idealnih zajednickih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnim
prostorom broj 13'na etaZi 1. kata ukupne korisne povrsine 358.86 m?, koji se

sastoji od jedne prostorije i stepenica broj 1 a koji je u viasniStvu Grada
Omisa

27616211 idealnih zajedni¢kih djelova nekretnine koji je povezan s poslovnim
prostorom broj 14 na etazi 1. kata ukupne korisne povrsine 275.87 m?, koji se

sastoji od 5 ureda, press centra, hodnika, predprostora i stepenica broj 3 a
koji je u viasnistvu Grada Omisa

SADRZAJ:

Tehni¢ki opis

Tlocrt etaZe prizemlja u mjerilu 1:100
Tlocrt etaZe 1. kata u mjerilu 1:100

Pregled samostalnih cjelina po prostorijama
Pregled suvlasnickih dijelova
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TEHNICKI OPIS

Predmet diobe — etaZiranja je Sportska dvorana «Ribnjaky koja je izpradena na katastarskoj
parceli 3837/59 sudske oznake Sestica zemlje 3198/10 K.o. Duce. EiaZiranjem se ufvrduju
samostalne uporabne cjeline odnosno suvlasnitke dijelove u syrhu uknjizbe vlasniStva nad

posebnim dijelovima gradevine. \

Sportska dvorana je izgradena temeljem gradevinske dozvole Klasa: UP/I-361-03/07-
01/20 Urbroj: 2181-05/05-07-14 od 28.12.2007. podine 1 Rjedenja o izmjeni i dopuni
pradevinske dozvole Klasa: UP/I-361-03/16-01/27, Utboj: 2181-1-11-04/08-16-02 od
31.03.2016. godine.

Za navedenu gradevinu Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje, Sjediste
Split izdalo je Uporabnu dozvolu Klasa: UP/I 361-05/16-01/000013 od 6.09.2016. godine.

Uporabna dozvola izdata je za dio gradevine dok je za poslovne prostore izgradene do stupnja
_gruba gradnja“ potrebno ishoditi posebnu uporabnu dozvolu.

Glavni projekt za poslovne prostore u Sportskoj dvorani ,Ribnjak izradio je

athitektonski ured ARC d.o.0. iz Splita, projektant Vjekoslav Ivanigevié, dipl.ing.arh. pod
oznakom ZOP , Ribnjak2*, iz 2016. godine.

Ranije je izraden projekt etaZiranja oznake 118/09 izraden od Geotehna d.o.o. od
17.11.2010. godine kojim su projektirani poslovni prostori u dvorani. Tada su planirana 3
poslovna prostora ali je u naravi izvedeno 14 poslovnih prostora. Projekt eta¥iranja izraden je
na nekadasnju osnovnu Sesticu 3837/1 jer tada joS nije bila provedena p

arcelacija odnosno
formirana gradevna Cestica.

U evidenciji katastra prednietna parcela 3837/59 upisana je u posjedvni list broj 1535
a kao vlasnik uknji¥en je Grad Omis, Trg Kralja Tomislava 5. U posjedovnom listu jo$ nije
upisana sportska dvorana ali je geodetski elaborat broj 23/2016 izraden od strane Ureda
ovladtenog inZenjera Martina Bakoviéa pregledan i ovjeren od strane nadleznog Podruénog
ureda za katastar Split — Ispostava Omi§ pod Klasa: 932-06/16-02/143, Urbroj: 541-26-02-
01/1-16-3 od 11.05.2016. godine. Provedbom predmetnog elaborata u katastru i zemljis$noj Ce
biti uknjiZena sportska dvorana povisine 5378 m? i uredeno zemljiste povrsine 3460 m®.

U zemljidnoj knjizi kao vlasnik Cestice zemlje 3198/10 K.o. Duée uknjiZen je Grad
Omis ali je uknjiZeno i pravo zaloga nekretnine na Josa nekretnine d.o.0. iz OmiSa
Oblik i povriina parcele su u zemlji¥noj knjizi i katastru nije medusobno uskladeni.

. Blaborat eta¥iranja je izraden na temelju Projekta izvedenog stanja koji je izradio
arhitektonski ured ARC d.o.o. iz Splita, projektant Vjekoslav Ivanifevié, dipl.ing.arh. pod
oznakom TD 2/15, iz 2015. godine osim za poslovne prostore koji je izraden na temelju gore
navedenog glavnog projekta za poslovne prostore.

Gradevina se sastoji od 2 etaZe: prizemlja i 1. kata. Na etai prizemlja se nalaze
slijedece samostalne uporabne cjeline:

— Velika dvorana - dio

— Mala dvorana — dio

—  Trim dvorana

— Poslovni prosteti broj 1 do 3




————pee

Na etazi 1. kata se nalazi:
— Velika dvorana - dio
— Mala dvorana - dio
— Poslovni prostori broj 4 do 14

U zajednitke djelove zgrade ulaze : vjetrobran, hall, hodnik 4 prizemlju, hodnik na

zajednicke instalacije i uredaji dvorane.
Hodnik broj 3 na 1. katu predstavlja zajedni¢ki dio poslovnih prostora broj 4 do 12 i u

- 1.katu, unutarnje stepenice broj 2, predprostor, strojarnica, agregatnica, pristupni plato,
| asfaltirana staza, kuéni vrt oko strojarnice, dimnjak, nosivi zidovi, konstrukcija dvorane,
* zaobljeni i ravni prohodni krovovi, prodelja zgrade ukljugivo ostakljenja, prozore 1 vrata te

. sludaju moguénosti spajanja navedenih prostora u jedinstvenu samostalnu cjelinu isti ¢e se
. pripojiti novonastaloj samostalnoj cjelini kao 3to je to bilo prikazano u Projektu etaZiranja.

Sve samostalne uporabne cjeline moraju osigurati prohodnost planiranih vatrogasnih

puteva.

Za izradun korisnih povr$ine koristeni su slijededi koeficijenti:
- natkrivend pristupni plato-terasa
- otkriveni pristupni plato-terasa

- kuéni vrt

- visina stropaod 0 do 1 m
- visinastropaod 1 do2m
- visina stropa preko 2 m

(ukupna povrEina x koeficijent 0,50)
(ukupna povrSina x koeficijent 0,25)
(ukupna povrsina x koeficijent 0,10)
(ukupna povrina x koeficijent 0,00)
(ukupna povrSina x koeficijent 0,50)
(ukupna povrsina x koeficijent 1,00)

Ukupna korisna povrSina zgrade iznosi 6212,75 m?. Zbog zaokruZivanja povrina
samostalnih cjelina ukupna zaokruZena korisna povrina iznosi 6211 m?. Iz toga proizlazi da
samostalnim cjelinama odgovaraju slijedeéi suvlasnicki dijelovi:

vy

Samostalna cjelina Ukupno s Ukupna korisna | Suvlasnicki postotak
‘pripadcima povriina dio )
Velika dvorana 3503.51 2806.61 2807/6211 45,18%
Mala dvorana 2386.33 1504.19 1504/6211 24.21%
Trim dvorana 179.58 179.58 180/6211 2,89%
| Poslovni prostor br. 1 22.41 2241 22/6211 0,36%
Poslovni prostor br. 2 2241 22.41 22/6211 0,36%
Poslovni prostor br. 3 880.18 502.01 502/6211 8,08%
Poslovni prostor br. 4 388.64 388.64 389/6211 6.26%
Poslovni prostor br. 5 20.28 20.28 20/6211 0,32%
Poslovni prostor br. 6 20.39 20.39 20/6211 0,33%
| Poslovni prostor br. 7 20.39 20.39 20/6211 0,33%
Poslovni prostor br. 8 20.39 20.39 20/6211 0,33%
Poslovni prostor br. 9 20.39 20.39 20/6211 0,33%
Poslovni prostor br. 10 - 20.39 20.39 20/6211 0,33%
Poslovni prostor br. 11 20.28 2028 20/6211 0,32%
Poslovni prostor br. 12 9.66 9.66 10/6211 0,15%
| Poslovni prostor br. 13 358.86 358.86 359/6211 578%
Poslovni prostor br. 14 27587 | 27587 | 276/6211 4,44% |
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