SLUZBENI GLASNIK

GRADA OMISA

List izlazi po potrebi.
Urednistvo:

Trg kralja Tomislava 5
Telefon: 862-059, 862-360

BROJ 1
OMIS, 20. ozujka 1996.

Godisnja pretplata 100 DEM u kunskoj
protuvrijednosti na dan uplate prema
srednjem tecaju NBH.

Placa se na Ziro racun broj: 34401-630-731

Na temelju ¢lanka 19. stavka 3. Zakona o prostornom
planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine
RH"broj: 54/80 i 16/86) i ¢lanka 36. Odluka o privre-
menom ustrojstvu Grada Omisa ("Sluzbeni glasnik Grada
Omisa" broj: 1/93), Gradsko vije¢e Grada OmiSa na 8.
sijednici, odrzanoj dana 10. oZujka 1994. godine, donosi

ODLUKU
o donosenju Provedbenog urbanistickog plana
turisticke zone ''Ruskamen’’

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom donosi se Provedbeni urbanisticki

plan turisticke zone "Ruskamen" (u daljnjem tekstu:
Provedbeni plan).

Clanak 2.

Provedbenim planom utvrduje se prostorno urban-
istiki  razvitak, uvjeti gradnje i rekonstrukcije na
podrucju obuhvata plana.

Provedbeni plan iz ¢lanka 1. ove Odluke obuhvaca
podrucje omedeno granicama:

- jug: more,

- zapad: istoénom granicom parcele 919 okomito na
MC-2

- sjever: magistralna cesta MC-2

- istok: isto¢na granica parcele 2140 okomito na MC-
2.

Clanak 3.

Sastavni dio ove Odluke je:

1. Tekstualni dio Provedbeni urbanisticki plan tur-
isti¢ke zone ""Ruskamen'' koji sadrzi:

a) Uvod

b) Podrucje obuhvata plana

¢) Ocjena mogucnosti uredenja prostora

- realnost obveza razrade ciljeva koji se planom trebaju
ostvariti i smjernice iz plana Sireg podrudja,

- stanje u prostoru

d) Planirano uredenje prostora

- koncepcija, organizacija i oblikovanje naselja (zone),
- program gradnje i uredenja prostora,

- namjena povrsina,

- rjeSenje prometa,

- vodoopskrba,

- kanalizacija,

- elektroopskrba,

- telefonska instalacija,

- javna rasvjeta

e) Oblikovanja i zastita prostora i ostvarenje plana
- uvjeti uredenja prostora,

- oblik, veli¢ina i ograda gradevinske parcele,

- gradevinska linija objekta,

- povrSina unutar koje se moZe izgraditi objekt,
- maksimalna i minimalna izgradenost,

- namjena objekta,

- maksimalna visina objekta,

- uvjeti arhitektonskog oblikovanja,

- uvjeti za smjestaj vozila,

- zelenilo,

- uvjeti za komunalnu infrastrukturu,

- zaStita prostora,

- zasStita od elementarnih nepogoda,

- zaStita od poZara,

- ostvarenje plana.

f) Provedbene odredbe

2. Graficki prilozi

a) Generalno rjeSenje namjene §ireg podrucja  1:25000
b) Postojece stanje 1:1000
¢) Namjene povrsina 1:1000
d) Urbanisticko tehnicki uvjeti 1:1000
e) Plan parcelacije 1:1000
f) Komunalne instalacije 1:1000

Originalni graficki prilozi ¢uvaju se u dokumentaciji
Projektnog biroa "Konstruktor" Split.

Elaborat iz prednjeg stavka ovjeren je peCatom Grada
Omisa i potpisom gradonacelnika, a ¢uva se u Zavodu za
gospodarenje Omi$, Sekretarijatu za graditeljstvo u
Omisu i gradu Omisu.

II. UVJETI PROVODENJA PLANA
Clanak 4.

Na temelju Provedbenog plana mogu se izdavati
uvjeti uredenja prostora i gradevinske dozvole za sve
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objekte, sadrZaje i instalacije u njemu obuhvadene uz
posebne urbanisticke uvjete koji su propisani u tekstual-
nom dijelu Provedbenog plana.

III. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 5.

Graficki prilozi, tekstualni dio Provedbenog plana i
ova Odluka Cine sastavni dio plana.

Clanak 6.

Provedbene odredbe ovog Provedbenog plana objavit
¢e se u."Sluzbenom glasniku Grada Omisa".

Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a
objavit ¢e se u "SluZzbenom glasniku Grada Omisa".

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
GRAD OMIS
GRADSKO VIJECE

Klasa: 350-02/94-01/02 £
Omis, 10. oZujka 1994. GRADSKO VIJECE
PREDSJEDNIK

Milan Novakovi¢, dipl. ing.

11. ODREDBE ZA PROVOBENJE PLANA:.

OPCE ODREDBE
11.0.1.

Izradena detaljna planska dokumentacija temelji se na
smjernicama, ciljevima i zadacima utvrdenim Prostornim
planom op¢ine Omis$ do 2015. godine, uzevsi u obzir i
uvjetovanosti koje proizlaze iz samog prostora
obuhvacenog ovim Planom. Ovim odredbama utvrduju
se pokazatelji za izgradnju, uredenje i zastitu prostora na
podruéju turisticke zone Ruskamen, a prezentirani su u
tekstualnom i grafickom dijelu elaborata Plana.

11.0.2.

Detaljna granica podrucja obuhvata Plana utvrdena je
Odlukom o izradi Plana, te je kao takva prikazana i na
grafickim prilozima ovog plana.

11.0.3.

Svi zahvati na prostoru obuhvata Plana vezani za
izgradnju objekata, uredenje prostora ili realizaciju bilo
kakvih radova na povrSini, ispod ili iznad zemlje, mogu
se provoditi samo u skladu s uvjetima uredenja prostora
utvrdenih u skladu sa postavkama plana, kao i na temelju
zakona i drugih propisa.

11.0.4.

Ostvarivanje, razrada ciljeva i zadataka te nacin
koriStenja prostora utvrden Planom provodit ¢e se i osig-
uravati u kontinuiranom procesu, preko nadleznih tijela i
ustanova Grada Omisa.

11.0.5.

Planom se utvrduje organizacija i namjena prostora,
reZimi uredivanja prostora, urbanisticko-tehnicki uvjeti

za izgradnju i rekonstrukciju objekata i uredaja, te uvjeti

za nacin koriStenja objekata.
11.0.6.

Na ovom podrucju ne smiju se graditi objekti, koji bi
svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potenci-
jalno, ugrozavali zivot, zdravlje i rad ljudi, ugrozavali
okoli§ iznad dopustenih vrijednosti, niti se smije
zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao
takve posljedice.

11.1. DETALINA NAMJENA POVRSINA
11.).1.

Ovim planom se rjeSenje uredenja prostora postavlja
integralno kao funkcionalna cjelina koja se sastoji od
osnovnih sistema i podsistema. Osim toga ovaj urbani
sistem stoji u meduodnosu sa rubnim naseljima, pa je
nuzno postivati planske pretpostavke odnosa mikro i
makro lokaliteta.

11.1.2.

Izgradnja i uredivanje prostora unutar obuhvata ovog
plana vrsit Ce se u skladu s grafickim prilozima i prate¢im
tekstualnim obrazloZenjima, koji su jedini mjerodavni za
utvrdivanje namjene povrSina i objekata, odnosno za
medusobno razgrani¢enje povrsina razlicitih namjena.

11.1.3.

Planiranim uredenjem prostora u okviru obuhvata
plana utvrdena je detaljna namjena povrSina iobjekata za
slijedece funkcije:

- zona malih turistickih objekata s moguénoscéu jedne
stambene jedinice (S),

- zona malih turistickih objekata (T),

- zona turistickog naselja (postojei turisticko-hotels-
ki kompleks "Ruskamen”) (TN),

- zona centra (C),

- povr§ina za plazni objekt (P),

- prometno-komunalne povrsine i objekti,

- zona maritimnog rjesenja,

- slobodni i neizgradeni prostori (Suma, zelene
povrsine, kamenjar, zasticeni geomorfoloski oblici i sl.)

11.1.4.

Unutar pojedinih kategorija namjene moguca je real-
izacija slijedecih sadrZaja:

e

-
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-u zoni S osim smjeStajnih kapaciteta u sklopu plani-
rane izgradnje moZe se realizirati i jedna stambena jedini-
ca i prate¢i poslovni prostori ¢ija namjena ne ometa
osnovnu funkciju objekta, odnosno susjednih objekata u
smislu stvaranja izvora zagadenja prema propisima koji
reguliraju zastitu i kvalitetu okoliSa, kao i objekte nam-
jenjene sportu i rekreaciji.

- u zoni T mogu se locirati iskljucivo sadrZaji nam-
jenjeni turizmu (smjeStajni, ugostiteljski, sportsko-
rekreacioni i dr.).

- zona TN predvida objekte ugostiteljstva, turizma,
$porta i rekreacije (rjeSava se posebnim UrbanistiCko-
arhitektonskim projektom).

- u zoni C predvida se lociranje poslovnih sadrzZaja,
prostorija poSte kao i drustvenih prostorija za potrebe
naselja Ruskamen.

- na prostoru P predvidena je izgradnja plaznog objek-
ta sa sadrZajima namjenjenim korisnicima plaza, odnosno
obalnog prostora.

- prometno-komunalne povrsine i objekti, podrazum-
jevaju sve povrsine i objekte unutar potrebnih infrastruk-
turnih koordinata ili gradevinskih parcela nuZnih za
izgradnju i funkcioniranje prometne i komunalne infra-
strukture. Unutar tih koridora sadrzani su i pjeSacki
nogostupi uz prometnice, kao i nasjeci, odnosno nasipi
potrebni za izgradnju prometnica, a realizirani u formi
potpornih zidova.

- zona maritimnog rjeSenja podrazumjeva objekte
namjenjene KkoriStenju mora (sport i rekreacija), objekt

pristanista (lucice) kao i planiranu Setnicu (lungo-mare).

- slobodni i neizgradeni prostori, odnosno zastieni
geomorfoloski oblici, predstavljaju javne ili privatne
povrsine koje se zadrzavaju u zateCenom izgledu-nam-
jeni, ili se ureduju vezano za neposredno locirane objek-
te i sadrzaje. U okviru ukupnih slobodnih povrSina
(veéinu Cini slobodan mediteranski krajolik - Suma ili
gole kamenite plohe) zastupljene su i zelene povisine i to
kao uredene zelene povrsine u okviru pojedinih parcela,
okuénice, odnosno parkovne i ostale zelene povrSine.

11.1.5:

Neizgradene povrSine kao i objekti zateCeni na
podru¢ju pojedinih zona, koje su planom odredene za
drugu namjenu, zadrZavaju se i dalje koriste na dosa-
dasnji nacin do realizacije promjene prostora za Planom
predvidenu namjenu.

11.2. REZIMI UREDIVANJA PROSTORA
11:2.1.

U cilju postizanja odredenog nivoa oblikovne
kvalitete novih struktura na podrucju turisticke zone,
rezimima uredenja prostora utvrduje se potreba izrade
odredene dokumentacije, koja ¢e prethoditi realizaciji
planiranog uredenja prostora. To se posebno odnosi na:

- urbanisti¢ko-arhitektonski projekt parcele TN

- idejni projekt prometne mreZe

- idejne projekte komunalne infrastrukture

- idejni projekt pojedinih maritimnih objekata

13.2.2.

Izgradnja pojedinih objekata unutar obuhvata Plana
mozZe zapoceti samo pod uvjetom da je prethodno zado-
voljen dogovoreni minimum uredenja gradevinskog
zemljisSta.

11:2.3;

U okviru zateCene zone izgradnje moguce je provodi-
ti rekonstrukciju objekata, kao i njihove dogradnje i
nadogradnje u skladu sa planom postavljenim
ograni¢enjima i standardima odnosno prema odredbama
ovog Plana.

11.2.4.

U okviru planom predvidene parcele moguce je izra-
diti jedan objekt osnovne namjene sa potrebnim prate¢im
objektima uz uvjet zadovoljavanja maksimalne
pokrivenosti parcele.

Ova odredba na parceli TN primjenjuje se nakon
izrade urbanisti¢ko arhitektonskog rjeSenja iste.

11.25.

Prije realizacije plana treba u okviru prethodnih rado-
va utvrditi imovinsko-pravni status zemljiSta na
podru¢jima javnog interesa (komunalni infrastrukturni
koridori i druge povrsine) te kroz parcelacioni elaborat
osigurati formiranje tih parcela.

11.3. URBANISTICKO-TEHNICKI UVJETI ZA
IZGRADNJU I REKONSTRUKCIJU
OBJEKATA

1 11.3.1. Oblik i veli¢ina gradevinske parcele

Unutar turisticke zone formirane su uglavnom vece
gradevinske parcele, kao rezultat namjene ovog prostora.
Oblik i veli¢ina svake pojedine parcele definirana je
Planom. Projektiranu mreZu novih gradevinskih parcela
treba uspostaviti kroz parcelacioni elaborat na temelju
kojeg ¢e se prici realizaciji planirane parcelacije. Detaljni
plan parcelacije za jedinstvenu parcelu, oznake TN 1,
definirat ¢e urbanisticko-arhitektonski projekt. U slucaju
vise vlasnika u okviru novoformirane gradevinske
parcele, pravo gradnje dobiva onaj s najvecim uceséem
vlasniStva u ukupnoj povrsini novoformirane parcele.

U izuzetnim slucajevima, ako gradnju na parceli s
viSe vlasnika nije moguce tako privesti svrsi, ista se po
uvjetima odredenim ovim Planom moze podjeliti u vise
gradevinskih parcela za izgradnju dvojnih ili objekata u
nizu, pod uvjetom da svaka novoformirana gradevinska
parcela ispunjava ostale uvjete odredene ovim Planom.

Kod podjele planom definiranih parcela dolazi do
podjele i povrSina za izgradnju objekata, uz uvjet
poStivanja ostalih normativa u pogledu izgradenosti
parcela. Novoformirane parcele moraju imati osiguran
pristup na javni put.

11.3.2. Gradevinska linija

Gradevinskom linijom formira se pravac na kojeg se
postavlja objekt u okviru gradevinske parcele. U ovom
Planu obavezna gradevinska linija postavlja se u odnosu
prema javnim prometnim povrSinama. Udaljenost
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gradevinske linije objekta od javne prometne povrsine ne
smije biti manja od 3.00 m, odnosno samo u izuzetnim
slucajevima 2.00 m.

U slu¢aju izgradnje na terenu sa ve¢im nagibom moze
se dio izgradnje (parkirali§ta) pribliZiti neposredno uz
javnu prometnu povrsinu, ali samo unutar ograde parcele.

Kod gradnje u slu¢ajevima pribliZavanja, na mjestima
nasipa prostori ispod objekata mogu se koristiti za
pomocne prostorije.

11.3.3. Povrsina unutar koje se moze razyviti tlocrt
objekta, s udaljenostima od granica parcele i maksi-
malnom, odnosno minimalnom izgradenosti parcele

Povrsina unutar koje se moZe razviti tlocrt objekta
utvrdena je na nacin da se sa svih strana parcele osigura
odredeni minimalni standard udaljenosti od susjednih
parcela. Planom je taj standard odreden sa 3.0 m, odnos-
no na pojedinim mjestima 2.0 m (oznaceno u grafitkom
prilogu).

Maksimalna izgradenost parcele planom je
ograniCena na najvise 40% njezine povrsine, u §to su
ukljuceni svi objekti koji se grade na pojedinoj parceli.
Za dvojne objekte ona moZe biti najvise 50%.

Minimalna  izgradenost svake pojedinacne
gradevinske parcele iznosi 10%, odnosno za dvojne 20%
njene povrsine.

11.3.4. Mjesto i nacin prikljudivanja parcele na
komunalne objekte i javni put

Planska rjeSenja uredenja prostora osiguravaju svakoj
pojedinoj parceli direktan pristup s prometne mreze koja
se realizira u formi ulica, odnosno pjesackih pristupnih
puteva (gabarit definiran u planu prometa).

Ostala komunalna infrastruktura vodi se podzemno u
okviru cestovnih povrsina ili neposredno uz planirane
cestovne komunikacije, odakle se odvajaju prikljucci za
svaku pojedinu parcelu.

11.3.5. Namjena objekata

Osnovna namjena objekata u okviru turisticke zone
Ruskamen je osiguranje prostora namjenjenih turizmu. U
tom smislu ova buduca izgradnja na tom podrué¢ju mora
prvenstveno osigurati kvalitetne turisticke sadrZaje.

Dio objekata s obzirom na lokaciju mozZe sadrzavati
pojednu stambenu jedinicu (za potrebe vlasnika), dok
veci dio objekata treba sadrzavati i poslovne prostore u
funkciji turizma (ugostiteljstvo, trgovina, sport i rekreaci-
ja).

Ne dozvoljavaju se poslovni sadrzaji ¢ija djelatnost
izaziva povecanu buku, prafinu ili neugodne mirise,
odnosno ¢ija namjena nije u funkciji namjene cijele zone.

Na planski odredenoj parceli dopusta se izgradnja
samo jednog objekta planirane namjene uz kojeg se mogu
izgraditi i prateci objekti vezani uz navedenu osnovnu
namjenu.

11.3.6. Maksimalna visina objekata
Maksimalna visina objekata odredena je vezano uz

planiranu funkciju kao i u odnosu na polozaj u prostoru.
Radi toga se visina objekata ograni¢ava na:

A B C
S1 P+2+M 13m
S2 P+2+M 13m
S3 P+1+M 10 m
S4 P+1+M 10 m
S5 P+1+M 10 m
S6 P+1+M 10 m
S7 P+1+M 10 m
S8 P+1+M 10 m
S9 P+1+M 10 m
S 10 P+1+M 10 m
S11 P+2+M 13m
S12 P+2+M 13m
S 13 P+1+M 10 m
S 14 P+1+M 10 m
S 15 P+2+M 13m
S 16 P+1+M 10m
Eol P+2+M 14 m
T2 P+1+M 10m
T3 P+M 7m
T4 P+2+M 13m
P1 P+M 7m
Cl1 P+M 7m
TN 1 P+MdoP+5 6-20m

A - oznaka parcele
B - maksimalna etazna visina
C - visina vjenca (strelie) izraZena u metrima

Visina vijenca objekta mjeri se od kote kona&no
uredenog terena uz objekt na najniZem mjestu uz objekt.

Svi objekti mogu biti izvedeni s podrumskom etazom
koja iznad zemlje (na najniZoj koti terena) moZe imati
visinu najvise 1.00 m.

11.3.6. Vrsta krova, nagib i pokrov

Sve krovne plohe u okviru ove zone izvode se
obvezno kao kose sa nagibom 25 - 45°. Kod objekata
vecih tlocrtnih povrsina manje djelove krova moguce je
izvoditi i kao ravne plohe. Oblikovanje krovnog dijela
objekta provodi se u formi dvostre$nog krova, sa
postavom sljemena krova paralelno sa prometnom
povrSinom, pokrivenog kupom kanalicom ili mediteran
crijepom. Objekti garaza mogu biti izvedeni s ravnim
krovom.

11.3.7. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje

Objekte, u principu, arhitektonski oblikovati svo-
Jstveno autohtonom oblikovnom izrazu tipi¢nom za pri-
morsko-mediteranske predjele. Pri tome izgradnju loci-
ranu u posve novim zonama treba arhitektonski i pros-
torno oblikovati u skladu sa principima moderne arhitek-
ture uz akceptiranje ambijentalnih vrijednosti gra-
diteljskog nasljeda ovog podruéja. Izgradnju treba kroz
primjenu lokalnih autohtonih detalja pribliZiti kvalitet-
nom oblikovnom izrazu. Kod eventualnog dijeljenja
parcela na manje volumen objekta oblikovati na nadin da
se postigne razigrana struktura.

U pogledu koriStenja materijala za obradu fasada
objekta dopusta se koristenje svih kvalitetnih suvremenih
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