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Na temelju &lanka 31, ¢ 32, Zakona o
prostoment ueedenju (“Narodne nevine”, broj 30/
94, ¢lanka 37, Statuts Grada Omida (“Sluzbend
glasnik Grada Omisa”, braj 8013 1 Odiuke o
doroenju Provedbenog urbanistickog plana digla
zone mjciovile namyens Balida Ral - Mala Luka
(Klasa: 350-0391-01402, Thbroj: 2155-01-91-3,
“Slugheni glasnik opéine Onid”, broj 3'91), Gradske
poglavarsivo Grada Omida, na 64, speaduici odifanaj
3. oFujka 2004, godine, donijelo ji

ZAKLIUCAK
o objavl provedbenih vdredbi Provedhenng
urbanistickog plana dijela zone mjedovite
namjene Baliéa Fat (Mala Luka)

1. Usvrduje se da su, sukladno &lank 5. Odhuke
o donofenju Provedbenog urbanistickoy plana dilela
zonz mijeivvile namjens Balica Rat (Mala Luka). (2
daljnjem tckstu; Provedheni plan), provedbene
adredbe, koge se nalaze u privitku ovog sakipicka i
Eine njegoy infegralni dio, sastaval dio Provedbanog
pluna.

3. Takoder se uveduje da jo predmeind Pro-
vedhani plan na snazi od dana L0 kolovoes 1991,
padine, od kada s¢ 1 primjanjuje.

3, Ovaj Zaklintak objavit ée se u “Bludbenom
alasniiy Urada ChmiSa™

AEFUBLIKA HEVATSKA
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ODREDBE ZA PROVODENJE
PROVEDEENGOG URBANISTICKOC
PILANA BALICA RATA

Uredenje prostora, izgradnja chjekata, oba-
wjanje drugih radnji na poedrugju vbubvala
Provedhenop urbanistitkog plana mjsfovile nurmjene

BALIOA RATA moZe se obavljati samo u skladu s
ovim Planem i pjegovim postaviama.

Utvrdivanje wvjera uradenju prostora viditi ce
se na temelju usvojene dolkumentacije — grafickih
prilega i provedbenih odiedbi islamanih ko ramuje
ienesens Wvjete wredenja prostora od todke 4. 1.1 -
4111, te podataka o infrasirukiuri iskazanih u
mwikama 3.4, — 3.6

4.1. U¥IETI URFPHENIA PROSTORA - INDI-
VIDUALNA LAGRADNIA

4.1.1 Oblik, velitina i ograda gradevinske parcele

Oblike i velifina svake pradevinske parcele dat
3¢ u grafifkom prilogu “Plan pareclacije”

lzuzelno planiranje granice pradevinske parcele
iste namjene mogu 3¢ mijenjati na nadin du se od
vite gpradevinskih parecla lonnicn jedoa odnosno
obrnuto od jedne wvite. Takoder se zradevinske
parcele mopu mijenjati i prilagodavati viasnidkim
parcelama ako je otckano ili nemoguée farmirat
planirany gradevinsku parcelu koja se sasfoji od
dvije ili vide viasnizkih pareels i o semo u sludaju
Kkad vlasnik ima 7% povedine planiranje gradevinglc
parcele,

Parcele ux mors mogn postaviti ogradu mini-
muhio udaliens 5 m od granice pomerskog dobra.

Parcele uz magisiralon cestu mogn postavill
ogradu na minimahmj uda]jcumL" 3,0 m ood linije
Ty

.’_';‘L[J.”dl'l(:l!: IIASJlJﬂ a ILi__,.ldulll Ll[lul Tazk J.Jd
distanet od 10,0 m.

Visina oprade parcele poe PPO-Omif ic 1,0 m,
medutim oprade mogn biti i vece ako su v funkeiji
otvorenog ili natkrivenog prostora keji se iza njib
nalazi.

Orgradne zidove parcele kao i potpome zidove
zidati kamenom (prepotaka; autoltonim-sedrom).

4.1.2. Gradevinske linije ahjelita

Ciradevinsku lingju Sini nib povdine vnatar koje
se moFe razviti tloerl objekla § tawmw gdje je hilo
potrebno formirati uliéno profelje verlala se lintja u
prafickom prilogu “Urbanistichkn-tehnidki uvicti”.
Medntim dozvoljava se paraleln pomak obavezne

i
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aradevinske linijc od wlice prema ununagnjosti
parcele kao 1 mintmalno uvlagenje | Lbacivanjc dijela
abjekta u iznosu od 25% ulitne fasade

4.1.3, V'ovriina unutar knje s mo¥c izgraditi objekt

Povediog uontar knje se mogy izgradib objekt
iskazana je za svaku purceln v grafithom prilogu
“LUrbanistitko-tehnithi uwieti™

Hvi objekl se mogu pribliZi granici susjedne
parcele na 3.0 m, medutim djelomitno natkriveni
prizemni proston mogu dodi do rubua parcele (npr.
razne nadstrednice g nalkrivene parking prostore ili
ljctoe kuhinje su keminom i prostorom za
blagovan;e].

4.1.4. Maksimalna i minimalng Legrudenost

Legrudenesl gradevinsice parcele (zemljidee poud
obrektimal a slobodne smjede abjekic s obzirm
fna mjctovilu namjenn, re smije bith veda nd 0%
nitl manja od 10% za dvajoe ohjekle 20% - 50%.
A Za objekle unizovima maksimaloo 70%.

Pod tlocrtnom poveiinom ohjektn raluna s
horiamtalna projekcija obickta sa svim istacima.

4.1.5. Namjens ehjekata

Prema PPO - Omis ovo podiudje rezervirang
= 7a mjsfiovity 2zpradnju. Rezultati ankete ukaxali
su na najpovoliniii odnns poveding unular objckta
A0F0% v kerist lriama (prostor za iznajmljivarjc)
1 odnosu ne slanovanje.

Medutim, prilikom tazenja uvjets urcdenja
prostord na naknadni zabrjey nvestilora mede s2
adabeiti § drugadyi edoes.

Poslovni prostori w stambeno-turistizkim
objeklima mogu biti namijemieni ugostileljsbo,
treovind 1li obrin, & predvideni su nu pujedinim
lodcetjams v grafickom prilogu “Urbanisticka-wchnicki
uvjel™. Mjihov razmjestaj izvrien j¢ lemeljom
peasterne konvepeije naseljz 1 rezolata anketc
sprovedane medu vlasnicima, medutim prilikom
izdavania uvjela urcdenja prostora meguée fe
predvidied poslovni prostor 1 tame gdje PUP-um nije
Facrmang Uz naknudni zahijev viasnika paresle.

Ne dozvoljuvaju sc poslovni prostori Eja
djclamaost izaziva povedann bulu ili nengodie mirse,
odnosno Eya namjena remeti ugadan Zivol lurisia i
domicilnog stanowniitva,

Prilikom utvrdivanja uvjela uredenja prostora
polrebno je naglasiti primjenu sanitamib @ dogih
propisu 1 uvjets ovisno o vrst dislamost.

4.1.6. Maksimalna visina ohjekia

Wisina objekia stambeno-turistihe wradnje ne
mozZe biti veda od prizomlja s dva kawa s potkee-
vljem, odnosno vising obickta mjerena o mvela-
cijske kote (najniFa kole kosog terona vz objeki) do
vijenca objekla ne moFe bit veés od 12,0 m,

Visina 1 katnost objokts detaling je obradena u
urhanisticko tehnickim uyjelms pojedinih Takaciy.

4.1.7. Tvjeti arhiteklonskey ablikovanja

Nova izgradnia ¢ jodne strane morn respektirati
urbunc zakonitosii, & s druge projeklanislom
kreativmodén wéiniti le obickie prepucnalljivima.
Uvedenje elemsnata sulohlone arhitekmure u stru-
kluru navap objekia mora bili rarlezne, neoplerc-
demu cklektiSkim pristupom. Krovovi ohjekra monaji
Biti dio ukupne zamisli arhiteklonskog riefenia,
medutim ne preporud

) raigranost krenenih
ploha iz esteskib, funkeionalndh 1 meionalnil ez oz

Padove vedih krovoih ploha nsmierit prama
mord, a pokrav izveslt kupom kanalicom il:
mediteran erijepom sa nagiborm prema propisiso g
ovu vistu pokrova, Obrada [asada ahjelona rjesii
fe 5o u skladu sa Feljom investitora i zazusli
projeklanty, medutim ne dosvolili kimene obloge
samo jednog prodelia (ohidne jo w ulazna) jor 32
o doimbje kao kulisa.

4,18 Uvjell za smjefeaj vozila na parceli

Nz parceli adje jo lo mogaée prilikem i
projekme dokuresnlacie poschr paZoi posvetit
sinjedlaju St vedeg broja automobila nz teren ilr u
abjekiu,

GaraZe graditi sawo o sklopu objekata il
potpomih zidova.

4.1.9. Zeienilo na parceiama

Preporuda se vlasnicima parcels na kojima je
diclomiéne ili v pelpunusti izrasla borove fuma da
prilikom gradinje pokuiaiu maksimalne sadtiit
pustojedn vegetaciju.

Trilikom sadnjc 1 oplemenjivanja ckuénica
sugerira se edabir autohionib voéala, niskog mslmja
i masiing, o uredenje adina.

4111 Usfetl za komunalou infrastroliurn
Ujeti za komunalmi infrastruklun detaling su
opisani 1 ranjirn poglavljima i iskasani u grafidkim

prilozima “Tdejno gjefenje prometa™ i “Komuonalne
mstalacije - prildjude”,
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4.L11. Thvjeti za ncometano krefanje invalidnil asoba

Prema postojedem praviloiku o prostormim
standardima, urhanisticko-tehniélarn wictima | normma-
livima 71 uklagjanje arhilcktonsko-urbansiickib
barijern (reba osiguran nesmetano kretanje ivvalidnib
cevba, balesnib | searih osoby, tudnica, male diece
i dmaik

Wazi u poslevoe prostote moraps hiti w nivon
il rampom puvezant sa ostalinn pjedadkim putima,
Dijetowt zarada 117 drogi uredaji lenji se nalaze uz ili
na presackim povriinama (prometni enakovi,
reklome, tende 1 sL) ne smiju biti na visini manjo
ad 2.5 m,

4.1.12. Trhanistitko-tehoifki uvjeti za indivi-
dualne lokacije

Lepgenda: P = pekrovlje kaje mege bill jevedene
s nadricony faksiinsdne visine 1,5 m
et Tem

I T VL Al

P = prizemlie na nivou glavnog ulaza u

objekl
T = puzembe koje jednim dijelom ialuzi
na teren, a nalazi s¢ spod glavne
ulazne staze P

P" = priremliz koje jednim dijelom izlazi
i ferew, a ralazi se ispud clafe P

)
I

podrom koji moze bitl nmad najnizc
kote terena 1,0 m
br.1 -8
Kemost. P+ 1+ P,
I* ma najniie koti
P, mogede igraditi
Uradewinaia lindjn: 3 mood picladke staze
objckat br. 1 mora bili uduljen
1 m od sumljunog miba ceste
pralovtd prostori:  u svim obieklima
b T - agencija, ostall objelt ugo-
stitzlstvw 1 irpovina na nivou F?
br. ¥ - 15
Kamwee D' P -1+ P,
aradevinska Jinta: zu P 2.0 m od tuba kolnika
28 P* na rubu kalnika
Sadrm) ne nivou P* s paraZe il poslovni prostor,
o medi s iskljudin ta ctafa
tizgraditi podpommi xid ake
lo vidc odgovara vlasniku
br. 16 — 20
Eanost: I | P+1+P,
Umgjesto 17 moZe sc izgraditi P, su potpornim
zidovinaa kaji slijede nagib terena,

Gradevinska hinija: 3,0 m od vanjskag muba sjeverne
sanbracajnice

Toslovni prostori:  rgovina na niven P br. 16120

br. 21 - 27

Kalnosl: P+ T 11,

P, — magude Legrudiid

Gradevinska linija: za juzne parcele S m ad saohra-
UCHTIEC.

b 28 - 20

Eatnost, P+ 1+ _P_,\_

Grradevinska linfja: 1,5 m od sjeverne saobracajnice

hr, 30
Kamost: P + P
P na nujni?”!{:i koTi teremny

br, 31 - 33
Kamost: P+ 1+ B

moeguea je izgradnja P'ooa lokacij br 32
lcao 8o je vel wzpgradena na lokaciji br. 33

br. 34
Katnost: P" +P+1 T,
ovaj ebjekl na temelju zabujova mvestitora

tiwZe sc izgraditi kao mmuli hotel kapaciteta 120 ledaja
ili kao niz stambenih objekata sa pansionima za
iznafmljivanje

- moguéa je fazna izgradnja

= clin P namujeniu ugostiteljskim sadrzajima
tipa restoran, snack-har, ¢p Ly bar,

— apskrbu ohjekta rijesild ramporm kofM vodi 1

nalkTiv r-'nl nnr:n.nd'nn ln ',}ms{m :r,l\”“ u!‘”
na kati 17, 0{]

= na miven 13,00 uz guspodarsld pristup nalazi
s 1 matirivene parkirali$te 7a 15-tak automobila

- g tlaznom nivon 17,00 u istolnom dijelu
pareele mogue o smicstiti poslovne prostore —
trgovine, reeepeiju,

— ovoj lokaciji funkeionalng pripads i parcela
br. 82 koja mota ixkoristin prirodne damst: — smlje,
koje se mogu uredini kuo plami objela gdic je o
gradevinskih invosticija rooguée samo puplodat pod
kamenim plodama te mjektraniem konsolidicati
strepove spilje,

— nd vanjskom teronit moguéa je izgradma i
malog hazeus sdnosno kamens poplofanth platoa za
boravak Hudi 1 poshiivanje pica i slastica,
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— uva] proster ne smije imati vgradn § §e-
lnica U7 mere nesmerno prolad njegovim
Tubom,
hr, 35 - 36
Kamost: P+ P -1+ P,
T namijenjone je paraisma i trgovinama
Gradevinska lingfa: na rivou P je 3.0 w1 od saohrg-
tajniee, a na nivou M je na rubu
sanbragajnice,
hr, 37 — 41
Katnost: P+ 1+ T
moguéa jo izgradnja 1 P
objekt br, 41 ima na nivon P prostor za obret
br. 42 - 45
Kamest: P7 =P + [+ P
objeld bi, 44 mode s¢ dograrditi sa sjevems
strang ifi s mogy izgeadili dva samostalna
abjekla
objekt br. 45 na niveu P* ili P ima po-
slovni prosler - agenciju
b 4 — 47
Kalnost: 7+ P +14 T,
= pristup objektima sa copudne odnosno
isieéne pjefadie komunikacije
— mognca je zgradnia poslovnih prostora
— Tg0vIn:
br, 4§ — 49
Kamosr: P+ P* + T - )
— pristap ohjcklima sa sjeverny pjoiadke
konunikacije
- lonicanjeim elaZa slijediti nagib trena

hr. 50 - 57
Kamost P+1 1 P,
— visinske kote P slijede kote suobraca-
Inice sa zapudne strans
- moguéa je izgradnja P, i puslovnih
prostora; rgovina i oheta
Gradevinska linija: 3,0 m od zapadne saobradajnice
za lokaciju koje su neposredno uz
Il vezane.
hr. 58
Katost: I* « 1+~ P,
roguda jo izgradnja [ P,
— u prizemlju objukta smjestiti restoran i
recepriju

w sluénafu da se parcels br. 5967 {ret-
raju kao turisticki komploks

br. 59
Katmost: PP+ P 0 P + F.
glavni ulax sa sjsverozpadne pjefaike
kormunikacije
— ha majniFaj etwil P predvidien restoran
ili meki drugi ugostiteljske objekt sa pei-
stupom sa juine, ndnosro piciadke ko-
munikacijs
— moguia je i7gradnju P u sklopu potpe-
rnih zidava,

br. 0l - 67
Eatnost: T P + P,

- P vezatl za visinske kote piefafle komu-
nikacije

— mode se fzgraditi § P u sklopu potpornih
eidova objekla 1 terenn

- zajedno sa purcclama br 58 § 59 ove se
parcele map izgraditi kao jedan wristiski komplcks
ili puk odvojeno kao ohjekti za stanovanje { turizam

- dio parcele b 90 koji pripada ovim parce-
luma je poljoprivredno zemljifte, Suniranje ovog
terera szvriili izgradnjomn horizontalnib lamemh
zidova te preraspodielom i nancdenjem plodne
zemlje fonmirati povrdine za sndnju maslina
br. 68 - 73
Kamost: P*+ P+ P+ P,

moguéa jo izgradnja P, u sklopu potpomib
zidova abjekes i terena
& ubzirom na veliéinn zemlji$a, a na zahtjey

vlasnika, umgesta slobodnostojecih ohjelata mogy s
izdatl { uvjeti za dvojne objekte

- gradevinsia lindj 4.0 m od uba sjeverne
sanbradajnice

- B i B koji su sjevarnom stranon ukopsn:
u teren maogn sv gegraditl de polpomes zida ceste

— moguda je izgradnja T u sklopu terasusiih
potpemib midova

= veliki die parcele br. 90 loja se nalazi nize
ad navedenih parcela predvidena je za sadnju m-
slina. Samranje terena izvrdit etadnjom horizontdnih
kamenib zidova w preraspodiclom | nanvfenjem
pledoe zemlje.

br. 74
Kammost: P* + P + 19

- gradevinska linija: 4.0 m od ruba sachra-
Eajtree
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- P7 se moze izgraditi do potpomog zida
sanbradajnice
br. 75 - 76
Kamaost: 1™ P PP

— pradevinska linja: 40 m od ruba sjeverns
sanhradajnice

=T 1P svpjomm gjevernom ukopanom siranmm
gy s¢ priblidil potpomom zidu cesta

- moguéa Je izgradnja I, u sklopu popomih
eidowa.
br. 77
Fulmpst: P+ T+ Pn

gradevinska linija: 2,0 m od juifnc sachra-

Cajmiee

moguéa je izgradnja P,

br. 78 - 79
Katnesl: PP +P+1+ P,

= grudevinska Tingjz: 2,0 m od ruba parkiralista

— uivo P — izgraditi kao poslevni prestor —
treoving, wbrl il gerafe ili semo potporni zid na
Fahtjev vlaznika
br. 80 - §2
Kamest: P o [+ P, - lerasasta izgradnja

- P o aajpuiZFom uiveu terena

- maguéa je izgradnia T ow sklopu polpornih
sidova oiekta | terona

- gradevinska lingja: 3.0 m od zapadne piciéane
lomunikacje.
e, 83 - 88
Katmest: P+ D7+ P T - terasasti niz

— T na nivou kota sjeverne pjetalke kon-
nikacijc

- moguda jo izgadnjs Iy U skiopu popornil
Fidmva

— 1 judnom ogradnom polpomom ridu moguéa
Ju lzpradnja poslovmih prostora trgoving ili spremifta
2 brodsku opren

- poZelino je omopuditi divektan pristp svakom
objektu sa fetpice e moere
br. 89
Katnost. P L P+ P,

= P na mivou piefatkog pristupa
hr. 91
lzgradenost ove parcele moZe bitl max. 40%.

Mepemera:  plaZni objekt — manii ugnstiteljski
objekti za osvjeZavajuda pits 1 slastice.

spremifte za brodsku opremu, javni
sumilammi évor, terase natkrivene odri-
owoin, objuldd za t=najmljivanie brodica,
daski za jedrenje, rekvizita za plad.
Katnost: P na mivon vive
Objcktl se maraju inkorporirati w potpornd zid terena
saravnom krovnom plohom nasulom zemljom i
veelonjenom.

hr. 92

Plazni objeke — obraden ved ranije kao dio parcele
br. 34,

4.2. ZASTITA PROSTURA

4,2,1. Zaftita od elementarnih nepogoda | ratnib
opasnesti

Prostorno rjieienic ovog plana zasnovano je oo
natelima organizacije prostora koje njep
povesdivost svodi oy najmenju mognén mjery, a s
dmge strane omegutava elikasnu zastitu od
¢lementarnih nepogoda 1 tatnih opasnosti,

O LE

5 obzirom da se radi o nasclju mdividualnog
stanovanjs gdjc su izgradencsti cemljiita male
wslgurane su brze i lake cvakuacije stanovniSiva na
slobodne dijelove parcele.

4.2.2. Uvjetl za zoftitn od poZara

Uvietl zv zndliln od pofarz u svrhu zaftle
Zivota 1 zdravija Hudi, melerijaloh dobars i covic-
kowve okoling propisani su Zakonooy nizom propisa
i ddrugim odlukama o zastti od poZara.

U ditavom naselju kao pozami putond korisie
se jayne prometnice, 2 ndaljenos! parcela ic takova
da je u blizini mogué pristup vamogasoim kolima

Osigorane su dovoline kolidine vods za gagene
pozara kapacitetom cjevovada 1 funkeionalnim
rasporedom hidrantske meke.

Potrcbne je zabraniti upolrcbu otvorene varre
na parcelums i zajednickin prosworma nascelja.

4.2.3. Moguinost ctapnog ostvarenja planz

Trgradnja individualnib stambeno-taristickih
objekata odvijati Ce se dinumikem koju ée diloirati
polrebe § financijske mognénosti aihovih viasnika

Medutim u I etafl realizacijc ovep plana
nenphodne jo otkupiti zeamljigte za osnovne kolne i
piefatke konmmikacije, izgradill novi ulaz u naselje
keao 1 wzvrdill zemljang i prube gradevinske radove
iily prometoica.

U I fazi ohjekti ce biti spojeni na septiéke
Jame, a v T, fazi predvida sc izgradnja kanaliza-
cijskop sistema Eitavog nasclja.

Huang & - Broj 2
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Elekiroopskrbu naselja tkoder jo moaués investi Naime, grube gradevinske radave — transport i
lieno u skladu sa potrebama @ potrofnjam elekiiéne  nanodenjz lamenih blokova izeidin prijc izgradnje
wnergije u nasclju, objckata 1 piedatke komunilcaciie u o pudrudja.

Trgeaduju ludice uskladiti sa izeradnjom objckata
na istotnom dijelu naselja,




SADRZAJ

Llrsi

GRADSKO POGLAYARSTVO

1. Zakljndek o objavi provedbenih odredbi Provedbenog urbanistihog plana djeln sme mijcsovite namyene
Belifa Bat (Mala Luka) o .




