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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD OMIS

Gradsko Vijece

Klasa:372-01/24-01/16
Urbroj:2181-7-01-24~4
Omi§, 22.10.2024.

Temeljem odredbi ¢lanka 30. Statuta Grada Omi3a (SluZbeni glasnik Grada Omisa br. 04/09, 9/10,
2/13,10/13, 1/19 i 8/18, 2/21 i 13/22-pro&id.tekst) i &lanka 25.k. Odluke gospodarenju nekretninama,
u predmetu raspisivanja javnog natjecaja za davanje u zakup dijela turistickog lokaliteta Brzet, koji je
u vlasni$tvu Grada Omi3a, Gradsko vije¢e Grada Omisa na 32. sjednici odrZanoj 22.10.2024. godine,
donosi B

ODLUKU O RASPISIVANJU JAVNOG NATJECAJA ZA ZAKUP DIJELA
TURISTICKOG LOKALITETA BRZET

1. Utvrduje se tekst javnog natje¢aja za prikupljanje pisanih ponuda za zakup pisanih ponuda za
zakup dijela turistickog lokaliteta Brzet koji je temeljem presude Zupanijskog suda u Zagrebu,
poslovni broj 27 G#-334/2022, vlasnidtvo Grada Omisa, sa sadrZajem kao u privitku ove Odluke.

2. Predmet zakupa su nekretnine oznagene kao Eest. zem. 809/4, 810/2, 811/2, 812/1, 813, 815/1,
815/2, 815/3, 829 i 812/2, sve k.o. Omis, kao i objekti sagradeni na ovim nekretninama, oznaceni
slovima A, B, C, D, E i G u skici koja je sastavni dio Geodetskog pisanog nalaza i misljenja koje je
sadinio Petar Garmaz, dipl. ing. geod, u Solinu rujan 2015. i travanj 2016., a ista je u privitku ove
Odluke.

3. Rok na koji se sklapa ugovor o zakupu je 5 godina uz uvjet da se ugovor moZe raskinuti i ranije
ako se sudski i upravni postupci koji se odnose na turisticki lokalitet Brzet okoncaju prije isteka
navedenog roka.

4. Poletna visina zakupnine u iznosu od 12.704,20 EUR mjesegno utvrdena je na temelju
Procjembenog elaborata oznake T.D. 02-08/24-P koji je izradio Ino Nikoli¢, dipl.ing.grad.,
ovladteni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

5. Ova Odluka stupa na snagu dan nakon dono3enja, a objavit ¢e u Sluzbenom glasniku Grada
Omisa.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA

Zvonko Mo¢i¢, dr.med.




REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD OMIS
Gradonacelnik

Na temelju €lanka 30. Statuta Grada Omisa (“Sluzbeni glasnik Grada Omisa” br. 4/09,9/10 i
2/13,10/13, 1/18 i 2/21) te ¢lanka 25.k. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnitvu
Grada Omisa te Odluke Gradskog vije¢a KLASA:372-01/24-01/16, URBROJ: 2181-7-01-24-4
od 22.10.2024. godine, objavljuje se

JAUNINATJECA)
ZA PRIKUPLJIANJE PISANIH PONUDA ZA DAVANIJE U ZAKUP DIJELA TURISTICKOG
LOKALITETA BRZET

PREDMET NATJECAIA

1. Predmet zakupa je dio turistickog lokaliteta Brzet koji je temeljem presude
Zupanijskog suda u Zagrebu, poslovni broj 27 G#-334/2022 vlasniétvo Grada Omia, i to bag
nekretnina oznacenih kao est. zem. 809/4, 810/2, 811/2, 812/1, 813, 815/1, 815/2, 815/3,
829 i 812/2, sve k.o. Omi$, kao i objekata sagradenih na ovim nekretninama oznacenim
slovima A, B, C, D, E i G na skici koja je sastavni dio Geodetskog pisanog nalaza i miljenja
koje je sacinio Petar Garmaz, dipl. ing. geod, u Solinu rujan 2015. i travanj 2016., a koja skica
Cini sastavni dio natjecaja.

2. U objektima koji su navedeni kao predmet natjecaja nalazi se oprema i namjestaj
koji su vlasniStvo dosadadnjeg zakupnika i nisu predmet natjeéaja.
3. Lokalitet je opremljen komunalnom infrastrukturom.

TRAJANJE ZAKUPA

4. Rok na koji se sklapa ugovor o zakupu na temelju ovog javnog natjeéaja je 5 godina
uz uvjet da se ugovor moze raskinuti i ranije ako se sudski i upravni postupci koji se odnose
na turisticki lokalitet Brzet okoncaju prije isteka navedenog roka.

POCETNI IZNOS ZAKUPNINE
5. Pocetni iznos zakupnine je 12.704,20 EUR mjeseéno.
ROK ZA PODNOSENJE PONUDA

6. Tekst javnog natjecaja objavit ¢e se na sluzbenoj web stranci Grada Omisa
www.omis.hr, a obavijest o natjecaju u listu Slobodna Dalmacija. Ponude moraju biti
zaprimljene u pisarnici Grada Omisa najkasnije do . do 14:00 sati, bez obzira na
nacin dostave. Ponude zaprimljene nakon isteka tog roka neée se razmatrati i vratit ¢e se
posiljatelju neotvorene.

7. Ponuditelji su duZni uplatiti jamcevinu u iznosu od 15.245,00 EUR na Ziro racun
Grada Omisa broj IBAN HR2224070001830000008, model HR 68, s pozivom na broj 7722-10-
OIB.




8. Ponude se podnose u zatvorenoj omotnici na adresu: GRAD OMIS, Trg kralja
Tomislava 5, 21310 Omi$, sa naznakom “ne otvaraj - ponuda za zakup lokaliteta Brzet”,

najkasnije do

. do 14:00 sati.

Ponuda mora biti uvezena u cjelinu.
Ponude koje nisu uvezane u cjelinu smatrat ¢e se nevaljanim te iste nece biti predmetom

razmatranja.

Javno otvaranje ponuda odriat e se

gradonacelnika, Trg kralja Tomislava 5, Omis.
Otvaranju ponuda mogu pristupiti ponuditelji i/ili njihovi opunomodenici.

UVJETI ZA PODNOSENJE PONUDA

. godine u 14:00 sati u Uredu

9. U javAidm prikupljanu ponuda za zakup lokaliteta Brzet u OmiSu mogu sudjelovati svi
ponuditelji koji ispunjavaju slijedeée uvjete:

UVIET

DOKAZ O ISPUNJAVANJU
UVJETA

MINIMALNA RAZINA

Da je ponuditelj fizicka osoba
koja ima drzavljanstvo
Republike Hrvatske,
drzavljanstvo drZzava koje
¢ine Europski gospodarski
prostor ili pravna osobe koja
ima sjediSte u Republici
Hrvatskoj ili drzavi koja €ini
Europski gospodarski prostor
i koji su registrirani za
pruZanje usluga u turizmu i
za obavljanje ugostiteljske
djelatnosti te da je razvrstan
kao hotel prema Zakonu o
ugostiteljskoj djelatnosti (NN
85/15, 121/16,99/18, 25/19,
98/19, 32/20, 42/20, 126/21)

lzvod iz sudskog registra ne
stariji od 6 mjeseci od dana
objave javnog natjecaja

lzvod iz Obrtnog registra, ne
stariji od 6 mjeseci od dana
objave javnog natjecaja

Vazece rjesenje nadleZznog
upravnog tijela ili
Ministarstva o razvrstavanju
ugostiteljskog objekta u
kategoriju ,hoteli”

Minimalno 5 godina iskustva
u pruzanju usluga u turizmu i
obavljanja ugostiteljske
djelatnosti u kategoriji hotel
prema razvrstavanju
ugostiteljskih objekata iz
Zakona o ugostiteljskoj
djelatnosti

Solventnost

BON plus za pravnu osobu
BON 1 SOL za fizicku osobu

TraZeni obrasci ne smiju biti
stariji od 3 mjeseca od dana
otvaranja ponuda

Za pravne osobe:

Bonitetna informacija
BONPLUS sadrZi ocjenu
kreditnog rejtinga, odnosno
procjenu buduce
sposobnosti poduzetnika da
svoje obveze ispunjava u
preuzetim rokovima.
Minimalna razina: ocjena A

Za fizi¢ke osobe:
BON 1 sadrZi podatke o




financijskom polozZaju i
uspjesnosti poslovanja.
SOL — potvrda o solventnosti

Da je u prethodnom Potvrda nadlezZne turisticke Minimalno 20.000 nocenja
razdoblju (2019-2023. zajednice godisnje

godine) ostvario
odgovarajuéi prosjecni broj
nocenja u hotelu godisnje

U slu¢aju da se na natjecaj javi zajednica ponuditelja, svaki ¢lan zajednice ponuditelj mora
pojedinano zadovoljavat sve uvjete natjecaja.

10. Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je dostavio ponudu koja je u
skladu sa uvjetima iz natjecaja i sadrZi najvisi iznos zakupnine.

11. U slutaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem
se smatra sljedeéi ponuditelj koji je ponudio najvisu zakupninu, uz uvjet da pisanom izjavom
prihvati ponudu ponuditelja koji je ponudio najvisu ponudenu zakupninu.

12. U slucaju da prvi najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude gubi pravo na povrat
jamdcevine.
13. U slucaju da nakon analize ponuda preostanu dvije najpovoljnije ponude sa istim

ponudenim iznosom zakupnine koji je ujedno i najvidi ponudeni iznos zakupnine, ponuditelji
¢e biti pozvani da u roku od sedam dana od primitka obavijesti dostave dopunu ponude sa
novim iznosom zakupnine.

14. Na zakupninu utvrdenu u ugovoru o zakupu koji ¢e se sklopiti sa najpovoljnijim
ponuditeljem obrac¢unava se stopa PDV-a temeljem Zakona o porezu na dodanu vrijednost
(NN 73/13,99/13, 148/13, 153/13,143/14,115/16, 106/18,121/19,138/20,39/22).

15. Zakupnina se placa unaprijed u godi$njem iznosu, najkasnije do 5-0g u mjesecu u
kojem dospijeva za placanje.

16. Nekretnina iz tocke 1. ovog natjelaja daje se u zakup u videnom stanju.

Potpisom Ugovora o zakupu lokaliteta Brzet i primopredajnog zapisnika, zakupnik potvrduje
da je predmet zakupa primio u videnom stanju i suglasan je da ¢e ga urediti o vlastitom
trosku kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost.

Takoder se zakupnik odriCe prava potraZivati naknadu od zakupodavca za uloZena
sredstva u lokalitet, s bilo koje osnove (naknade Stete, stjecanja bez osnove, smanjenja
zakupnine i dr.), niti nakon isteka roka zakupa ili ako se ugovor o zakupu raskine ranije,
bez obzira na razlog raskida.

Zakupnik ne moZe vrsiti preinake lokaliteta Brzet bez pisanog pristanka Zakupodavca te
se i u sludaju pristanka zakupodavca obvezuje sam snositi troSkove i odri¢e bilo kakvih
namirenja istih od strane zakupodavca te preuzima obveze nadoknade za svu
eventualnu $tetu uzrokovanu zakupodavcu, ili tre¢im osobama uslijed obavljanja
preinaka.




17. Pored zakupnine zakupnik pla¢a i ostale troskove ( struja, plin, odvoz smeca,
komunalna naknada, vodna naknada i dr.), pristojbe, poreze i naknade vezane za koriStenje,
odravanje i uredenje lokaliteta Brzet.

$

18. Lokalitet Brzet koji je predmet ovog natje¢aja ne mozZe se dati u podzakup.

19. Odabrani ponuditelj je duZan dostaviti vaZecu neopozivu bankarsku garanciju
kvalitetne banke registrirane u RH ili u drZavi koja Cini europski gospodarski prostor, u visini
godidnjeg iznosa zakupnine za svaku godinu. Za prvu godinu zakupa bankarska garancija se
dostavlja u roku od 15 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu lokaliteta Brzet. Ukoliko
odabrani ponuditelj ne dostavi garanciju u navedenom roku ugovor ¢e se raskinuti, a
ponuditelj gubi pravo na povrat jamcevine.

Za naredna razdoblja nova bankarska garancija mora se dostaviti najkasnije 30 dana prije
isteka roka valjanosti prethodno dostavljene garancije. U slu€aju da se garancija ne dostavi u
prethodno navedenom roku Grad Omi$ Ce raskinuti ugovor o zakupu i ovlasten je naplatiti
vazeéu bankarsku garanciju sa godisnjim iznosom zakupnine.

20. Ponuda se zajedno s pripadaju¢om dokumentacijom izraduje na hrvatskom jeziku te
mora sadrzavati:

a) ime i prezime odnosno naziv ponuditelja, prebivaliite/sjediste, OIB, preslik osobne
iskaznice za fizicke osobe, preslik izvatka iz obrtnog registra za fizicke osobe, iz kojeg je
vidljivo da je ponuditelj registriran za obavljanje djelatnosti koja je navedena u , Uvjetima za
podnosenje ponuda*“, ne stariji od 6 mjeseci od dana objave javnog natjecaja

b) preslik rjeSenja o upisu u sudski registar za pravne osobe iz kojeg je vidljivo da je
ponuditelj registriran za obavljanje djelatnosti koja je koja je navedena u ,Uvjetima za
podnosenje ponuda“, ne stariji od 6 mjeseci od dana objave javnog natjecaja

¢) potvrdu (u izvorniku) Grada Omisa, ne stariju od 30 dana od dana objave natjelaja kao
dokaz da fizi¢ka ili pravna osoba nema dospjelu nepodmirenu obvezu prema proracunu
Grada Omisa;

d) potvrdu Porezne uprave (u izvorniku), ne stariju od 30 dana od dana objave natjecaja kao
dokaz da fizicka ili pravna osoba nema dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom
proracunu, osim ako je sukladno posebnom propisu odobrena odgoda plac¢anja navedenih
obveza, pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrzava rokova

placanja;

e) dokaz o plaéenoj jamcevini;

f) ponudeni iznos zakupnine izraZzen nominalno u apsolutnom iznosu;

g) dokaze ako je ponuditelj fizicka osoba i ostvaruje pravo prvenstva prema Zakonu o
pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata kao i izjavu koja se daje pod punom
materijalnom i kaznenom odgovorno$¢u da prethodno nije kori§teno navedeno pravo
prednosti, a koja je ovjerena kod javnog biljeznika;

h) izjavu o prihvacanju svih uvjeta natjecaja;

i) izjavu kojom potvrduju da su upoznati sa stanjem i povriinom lokaliteta za kojeg se
natjecu, te da nemaju na navedeno nikakvih primjedbi;

j) dokaze iz to¢ke 9. ovog natjecaja (,Uvjeti za podno3enje ponuda“).

21. Pregled lokaliteta Brzet moZe se izvriiti svakog radnog dana za vrijeme trajanja javnog
natjecaja, u vremenu od 08:00 do 12:00 uz obveznu najavu telefonom na broj 021 755 500
ili 0993124518 (Stipe Zuljevi¢- Mikas) ili na e-mail: stipe.zuljevic-mikas@omis.hr.

22. Ponuditelju tija je ponuda prihvacena kao najpovoljnija upla¢ena jamcevina se
uradunava u cijenu zakupa.




Ostalim ponuditeljima jam¢evina se vra¢a u nominalnom iznosu, bez kamata, po donoenju
odluke o odabiru najpovoljnije ponude.

23. Zakupodavac zadrZava pravo ne prihvatiti ni jednu ponudu odnosno zadriava pravo
odustati 0d zakupa u svako doba prije dono3enja odluke o odabiru, uz povrat jaméevine.

24. Izabrani zakupnik je duZan sklopiti Ugovor o zakupu lokaliteta Brzet s Gradom Omigem u
roku koji Ce biti naznacen u Odluci o odabiru najpovoljnije ponude, u protivnom smatra se da
je odustao od ponude i gubi pravo na povrat jaméevine.

Odluka o odabiru najpovoljnije ponude objavit ¢e se na sluzbenoj stranici www.omis.hr i
na oglasnoj ploCi Grada Omisa, a rok za sklapanje ugovora o zakupu poéinje te¢i istekom
dana objave Odluke.

25. Ugovor o zakupu lokaliteta Brzet, koji ¢e se sklopiti temeljem ovog javnog natjecaja,
sklapa se kao ovr3na isprava ovjerena kod javnog biljeZnika, a tro$ak solemnizacije snosi
zakupnik.

26. VaZeci Ugever o zakupu turistickog lokaliteta Brzet traje do 31.10.2024. godine. .
Ugovor o zakupu turistickog lokaliteta Brzet koji se sklapa temeljem ovog natjecaja, stupa
na snagu kada se izvr3i primopredaja lokaliteta Brzet u posjed odabranom najpovoljnijem
ponuditelju.

Podnosenjem ponude ponuditelj je izri¢ito suglasan da Grad Omi§ moze prikupljati, koristiti i
dalje obradivati date podatke u svrhu provedbe postupka javnog prikupljanja ponuda,
sukladno propisima o zastiti osobnih podataka, te iste javno objaviti sukladno Zakonu o
pravu na pristup informacijama.
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GRAD OMIS
Upravni ddjel za komunalno stambenu djelatnost,
uredenje prostora i zastitu okolisa

Klasa:372-01/24-01/16
Urbroj:2181-7-05-24~2
Omis, 17.10.2024.

Temeljem odredbi ¢lanka 25.k. Odluke o lzmjenama i dopunama (SluZbeni glasnik
Grada Omi%a br. 10/13) i ¢lanka 39. Statuta Grada Omi3a (Sluzbeni glasnik Grada
Omiga br. 04/09, 9/10, 2/13, 10/13, 1/19 i 8/18, 2/21 i 13/22-prodis.tekst), u
predmetu raspisivanja javnog natjeaja za davanje u zakup dijela turistickog
lokaliteta Brzet, koji je u vlasnistvu Grada OmiSa, Gradonacelnik Grada Omisa,
donosi e

ZAKLJUCAK

1. PredlaZe se tekst javnog natjeéaja za prikupljanje pisanih ponuda za zakup dijela
turistitkog lokaliteta Brzet koji je temeljem presude Zupanijskog suda u Zagrebu,
poslovni broj 27 GZ-334/2022 vlasniStvo Grada Omis3a.

2. Tekst javnog natjedaja je u privitku ovog Zaklju¢ka i dostavlja se Gradskom vijecu
radi donosenja Odluke o raspisivanju javnog natjecaja za prikupljanje pisanih
ponuda.

3. Predmet zakupa su nekretnine oznalene kao &est. zem. 809/4, 810/2, 811/2,
812/1, 813, 815/1, 815/2, 815/3, 829 i 812/2, sve k.o. Omis, kao i objekti
sagradeni na ovim nekretninama, oznaceni slovima A, B, C, D, E i G u skici koja je
sastavni dio Geodetskog pisanog nalaza i misljenja koje je sacinio Petar Garmaz,
dipl. ing. geod, u Solinu rujan 2015. i travanj 2016..

4. Rok na koji se sklapa ugovor o zakupu je 5 godina uz uvjet da se ugovor moiZe
raskinuti i ranije ako se sudski i upravni postupci koji se odnose na turisticki
lokalitet Brzet okondaju prije isteka navedenog roka.

5. Pocetna visina zakupnine u iznosu od 12.704,20 EUR mjese¢no utvrdena je na
temelju Procjembenog elaborata oznake T.D. 02-08/24-P koji je izradio Ino
Nikoli¢, dipl.ing.grad., ovlasteni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

Na navedeni elaborat ishodeno je pozitivno misljenje Procjeniteljskog
Povjerenstva Splitsko-dalmatinske Zupanije (KLASA:364-01/24-00010602,
URBROJ:2181/1-18-01/03-24-0002 od 2.9.2024. godine).

6. Cjeloviti tekst natjetaja iz to¢ke 1. ovog zakljucka objavit ¢e se na internetskom
portalu www.omis.hr, a obavijest o objavljivanju natje€aja u dnevnom listu
“Slobodna Dalmacija”.

GRADONACELNIK

Ivo Tomasovic dipl.oec.




OBRAZLOZENJE

Temeljem pravomocne presude Zupanijskog suda u Zagrebu, poslovni broj 27 G$-334/2022,
dio turistitkog lokaliteta Brzet postao je vlasnitvo Grada Omisa, i to bas nekretnine
oznacene kao Cest. zem. 809/4, 810/2, 811/2, 812/1, 813, 815/1, 815/2, 815/3, 829 i 812/2,
sve k.o. Omis, kao i objekti sagradeni na ovim nekretninama.

Odlukom o Izmjenama i dopunama Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasni$tvu Grada
Omi3a, koja je donesena na 32. sjednici Gradskog vije¢a, predvideno je da se predmetna
nekretnina daje u zakup.

Rok na koji se sklapa ugovor o zakupu je 5 godina uz uvjet da se ugovor moZe raskinuti i
ranije ako se sudski i upravni postupci koji se odnose na turisti¢ki lokalitet Brzet okoné&aju
prije isteka navedenog roka.

Radi procjene pocetne vrijednosti zakupnine izraden je Procjembeni elaborat te je isti
dostavljen Procjeniteljskom povjerenstvu Splitsko-dalmatinske Zupanije radi ishodenja
misljenja o uskladenosti sa Zakonom i podzakonskim aktima.

Pozitivno midljenje Povjerenstva ishodeno je dana 2.9.2024. godine.

U skladu sa navedenim predlaZe se objava javnog natjeaja za prikupljanje pisanih ponuda za
zakup turistickog lokaliteta Brzet sa tekstom kao u privitku ovog Zakljugka.

Javni natje€aj za prikupljanje pisanih ponuda za zakup dijela turistitkog lokaliteta Brzet
objavit ¢e se po stupanju na snagu Odlukom o Izmjenama i dopunama Qdluke o raspolaganju
nekretninama u vlasnidtvu Grada Omisa.
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REPUBLIKA HRVATSKA

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA

PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO SDZ
IZUZEV PODRUCJA GRADA SPLITA I GRADA
KASTELA

KLASA: 364-01/24-0001/0602
URBROJ: 2181/1-18-01/03-24-0002
Split, 02.09.2024. godine

GRAD OMIS

PREDMET: Ogitovanje procjcniteljskog povjerenstva o uskladenosti procjembenog elaborata sa
zakonskim odredbama

Na procjeniteljsko povjerenstvo S plitsko-dalmatinske Zupanije od strane Grada Omi3a dostavljen je
procjembeni elaborat trziSne vrijednosti nekretnine oznatene kao k.¢.z. 809/4 i dr. k.o. Omis,
izraden od Inoslava Nikoli¢a, broj predmeta T.D.02-08/24-P.

Na sjednici procjeniteljskog povjerenstva Splitsko-dalmatinske Zupanije dana 29.08.20024.
jednoglasno je izglasano misljenje o uskladenosti dostavljenog procjembenog elaborata s
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Donosi se miSljenje kako je Elaborat uskladen s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnine (NN, 78/15) i Pravilniku o metodama
procjene nekretnina (NN, 105/15).
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za projektiranje, vjeStacenje u graditeljstvu i energetsko certificiranje
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ZADATAK:
SVRHA:

NEKRETNINA:

LOKACIJA:

TRZISNA VRIJEDNOST
ZAKUPA:

NARUCITELJ:
PROCJENITELJ:

OMIS, KOLOVOZ 2024.

Procjena trzisSne vrijednosti zakupa nekretnine
Za provedbu natje€aja za ugovaranje zakupa nekretnine

Turisticko naselje Brzet (objekti paviljona A i B,
recepcije, restorana, kuhinje i kotlovnice)

c.zem. 809/4, 810/2, 811/2, 812/1, 813, 815/1, 815/3 i 829,
k.o. Omis, ZKU 2503

Omis, Brzet 13
12.704,20 €/mj.

Grad Omis, Trg kralja Tomislava 5, Omis$

Inoslav Nikoli¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

. Digitally signed by
l N OS LAV INOSLAV NIKOLIC
=~ Date: 2024.08.14
NIKOLIC 20:47:19 +02'00'




1.

SAZETAK

Adresa nekretnine

Omis, Brzet 13

Tip nekretnine

Turisti¢ko naselje Brzet (objekti paviljona Ai B,
recepcije, restorana, kuhinje i kotlovnice)

ZKU 2503
suviasnicki dio 1. Vlasnicki dio: 1/1

Zemljisnik e
zk.Zest.br. 809/4, 810/2, 811/2, 812/1, 813, 815/1, 815/3 i 829
;;tastarska opcina Omis
posjedovni list 1306 i 1401

Katastar ?zl(:est.br. dio 1705/1, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710
Xkatastarska opcina Omis

Neto korisna povréi“n‘a (m?) 1.730,73

[Bruto povrsina (mv‘) 1.776,83

Trzi$na vrijednos:;akupa (€/mj) 12.704,20

Legalitet - DA

Pristup na javnu povrsinu DA

Energetski certifikat* -
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TEHNICKI OPIS:
opis:

katnost:

orijentacija:

godina izgradnje:
temelji:

nosiva konstrukcija:
medukatna konstrukcija:

krov i pokrov:
procelje:

svijetla visina prostorija

obrada podova:

obrada unutrasnjih zidova

prozori:

vrata:

dizalo :
instalacije:

grijanje:
klimatizacija:
infrastruktura:

odrZavanje:
ostalo:

Mente forte d.o.o.

Turisticko naselje Brzet koji se sastoji od vise objekata: smjestajni
paviljoni A i B, objekt recepcije C, objekti restorana i kuhinje (D i E)
te objekt kotlovnice G (krajnji istoéni paviljon nije ukljuéen u
procjenu)

zgrada Pr + 3K, prostor Pr

Paviljoni Ai B - Pr + 1K; Recepcija C - Pr; Restoran i kuhinjaD i E -
Su + Pr, Kotlovnica G - Pr

1960.-tih

armiranobetonski

armiranobetonski zidovi

armiranobetonska plo¢a

ravni krovovi sa hidroizolacijom

ozbukano i obojeno bez topl. izolacije u objektima Paviljona A i B,
Kotlovnice G; Recepcija C - staklena fasada; Restoran.i kuhinja (D i
E) - zbukano i obojeno, dijelom obloZeno kamenim plo¢ama, bez
toplinske zastite ovojnice

Paviljoni A i B - 2,50 m; Recepcija C - 2,60 m; Restoran i kuhinja (D i
E) - 1,20-3,14 m; Kotlovnica G - 2,50 m

Paviljoni A i B - keramicke plogice u sobama i kupaonicama;
Recepcija C - kerami¢ke plo€ice; Restoran i kuhinja (D i E) -
keramicke plocice s vidljivim napuklinama i o$tec¢enjima; Kotlovnica
G - neobradena armiranobetonska plo¢a

Paviljoni A i B - oZbukani i oli€eni, obloZeni keramickim plo€icama u
kupaonicama; Recepcija C - oZzbukani i oli¢eni zidovi, u sanitarnim
¢vorovima obloZeni keramickim plo€icama; Restoran i kuhinja (D i E)
- ozbukani i obojeni zidovi, u prostorijama kuhinje, garderobe i WC-
a; Kotlovnica G -~ neobradeni armiranobetonski zidovi

Paviljoni A i B - PVC okviri s dvostrukim staklom; Recepcija C - Veliki
stakleni prozori s aluminijskim okvirima i roletama, dvostruko
ostakljenje; Restoran i kuhinja (D i E) - PVC okviri na fasadama s
dvostrukim staklima, stari drveni okviri izmedu kuhinje i garderobe s
jednostrukim staklima; Kotlovnica G - ulazna vrata sa pvc okvirom i
pvc ispunom

Drvena puna vrata, osim staklenih vrata s aluminisjkim okvirom u

objektu Recepcije, te vrata u restoranu s pvc okvirom i staklenom
ispunom, te pvc ulazna vrata Kotlovnice

nema
standardne instalacije elektricne energije, dovoda vode, odvoda i
fikshog telefona
split sistem
split sistem
zgrada je priklju€ena na komunalne sustave:
- gradski vodovod
- gradska kanalizacijska mreza
- hiskonaponsku mreza
- mreza fiksne telefonije
prosjeéno do ispodprosjetno
sofarni paneli na Paviljonu A za grijanje vode

32 T.D. 02-08/24-P




