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UREDENJA RIBNJAK (IX)

1. POLAZISTA

1.1. Izmjeneidopune plana

Gradsko vije¢e Grada OmiSa donijelo je na 2. sjednici odrzanoj 13. srpnja 2021. godine
Odluku o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Ribnjak (1X) — ,Sluzbeni
glasnik Grada Omi8a“ broj 6/21 kao i na 23. sjednici odrzanoj 12. prosinca 2023. godine
Odluku o dopuni Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Ribnjak
(IX) - ,Sluzbeni glasnik Grada OmiSa“ broj 12A/23 te se pristupilo izradi ovih Izmjena i
dopuna plana.

Provedbeni urbanisticki plan Ribnjak, Omis$ usvojen je 3. kolovoza 1993. godine (“Sluzbeni
glasnik Grada Omi$a, Opéine Dugi Rat i Op¢ine Sestanovac”, broj 3/93), dakle prije
stupanja na snagu Zakona o prostornom uredenju. Plan je donesen na temelju tada
vazeteg Generalnog urbanistiCckog plana OmiSa. Odredbe za provodenje Provedbenog
urbanisti¢kog plana podrucja RIBNJAK objavljene su 15. travnja 1994. godine u “SluZzbenom
glasniku Grada Omisa”, broj 2/94.

Izmjene i dopune Provedbenog urbanisti¢kog plana Ribnjak izvrSene su u vide navrata.

Izmjena i dopuna Provedbenog urbanisti¢ckog plana zone Ribnjak (,Sluzbeni glasnik Grada
Omisa“, broj 1/99.) obuhvac¢a manju izmjenu namjene povrSina uz planiranu benzinsku
postaju, odnosno 2,67 ha ili 8,5 % obuhvata Provedbenog urbanistickog plana. U
istovremenom postupku izvrSena je izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana
Grada OmiSa.

Cjelovitija Izmjena i dopuna Provedbenog urbanisti¢kog plana Ribnjak izvr§ena je 6. svibnja
2003. godine (,Sluzbeni glasnik Grada Omisa“, broj 3/03.) i uz prethodnu Izmjenu i dopunu
Generalnog urbanistiCkog plana OmiSa. Izmjena i dopuna obuhvacéa sredidnji prostor
podru¢ja Ribnjak, bez povrsina postojeCeg auto kampa i prostora uz most preko rijeke
Cetine. Taj prostor (auto kamp i prostor uz most) ostao je tim Izmjenama i dopunama
nepromijenjen. lzmedu ostalog, izmjenom namjene povrSina planirana je jedna gradevna
Cestica za gradnju hotela (T1) i na uScu rijeke Cetine, luka nauti¢kog turizma - marina (L3)
kapaciteta 230 vezova.

Izmjene i dopune izvrS8ene 2015. godine kao i 2019. godine (,Sluzbeni glasnik Grada
Omisa“, broj 15/15 i 2/19.) obuhvacaju takoder sredidnji dio obuhvata, od kampa do potoka
Vrilo. Na tome podrucje izvrSena je izmjena prostorno planskog rieSenje te uskladenje sa
Zakonom. Izmjenama i dopunama (“Sluzbeni glasnik Grada Omisa”, broj 15/15) a temeljem
Clanka 200. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, broj 153/13 i 65/17)
Provedbeni urbanisticki plan Ribnjak smatra se UrbanistiCkim planom uredenja Ribnjak.
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U “Sluzbenom glasniku Grada Omisa”, broj 1/21. objavljena je Odluka o donoSenju
proCiScenog teksta UrbanistiCkog plana uredenja Ribnjak.

Zadnjim izmjenama i dopunama plana 2022. godine ,Sluzbeni glasnik Grada Omisa“ broj
1/22. izmijenjeno je prostorno plansko riedenje kampa i njegovo uskladenje s odredbama
Zakona i posebnim propisima. Izmijenjeni su uvjeti provedbe javne i drustvene namjene D1
— upravna i sportsko rekreacijske namjene — R3 uredena plaza, te je preispitana planirana
komunalna i infrastrukturna mreza na ukupnom podrucju obuhvata Urbanisti€¢kog plana.
IzvrSene su manje izmjene Odredbi za provedbu radi o€uvanja javnih povrSina i povrSina u
javnoj upotrebi. Ove izmjene i dopune izradene su na azuriranoj geodetskoj podlozi (HTRS)
sukladno propisima.

Postupak Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis

Grad Omis$ je, sukladno &lanku 86. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i sukladno ¢lanku 66. Zakona o zastiti okolisa (NN
80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18), za izradu lzmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja Ribnjak (IX) od Upravnog odjela za zastitu okoliSa, komunalne poslove,
infrastrukturu i investicije Splitsko-dalmatinske Zupanije zatrazio misljenje o potrebi
provedbe postupka ocjene, odnosno strateSke procjene utjecaja na okolis.

Upravni odjel za zastitu okoli8a, komunalne poslove, infrastrukturu i investicije Splitsko-
dalmatinske zupanije je izdao misljenje (KLASA: 351-02/23-0004/0022; URBROJ: 2181/1-
10/14-23-0002 od 20. ozujka 2023. godine) o provedenom postupku ocjene o potrebi
strateSke procjene utjecaja na okolis te je utvrdio da za predmetne Izmjene i dopune plana
nije potrebno provesti postupak stratesSke procjene utjecaja na okolis.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANUA
Upravni odjel za zastitu okolisa,
komunalne poslove, infrastrukturu
i investicije

KLASA: 351-02/23-0004/0022
URBROJ: 2181/1-10/14-23-0002

Split, 20.03.2023. godine
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plana uredenja Ribnjak (IX)

- midljenje o provedenom postupku, daje se

Veza Vasa KLASA: 350-01/21-01/06

Na temelju &lanka 71. stavka

daje se:

2. Zakona o zadtiti okolida (NN
Zlanka 30. stavka 4. Uredbe o strate3koj procjeni utjecaja strategije,

80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) i
plana i programa na okoli& (NN 03/17),

Misljenje

Grad Omié je postupak ocjene 0 potrebi stratedke procjene utjecaja na okoli§ 1zmjena i dopuna

Urbanistitkog plana uredenja Ribnjak

(1) proveo sukladno odredbama 7akona o zadtiti okoli$a (NN 80/13,

153/13, 78/15, 12/18 118/18) i Uredbe o stratedkoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okolid

(NN 03/17).

ObrazloZenje

Clankom 71. stavkom 2. Zakona o zaktiti okolida (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18), dalje u

tekstu: Zakon o zaétiti okoli3a, propisano je da je Grad
Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Ribnjak (IX),

Omig prije upudivanja u proceduru dono3enja
dalje u tekstu: ID UPU, od ovog Upravnog tijela

duzan pribaviti miSljenje o provedenom postupku ocjene 0 potrebi strateske procjene utjecaja na okolis.

Takoder, élankom 30. stavkom 4. Uredbe o strateskoj
okoli8 (NN 03/17), dalje u tekstu: Uredba,

potrebi strateSke procjene

procjeni utjecaja strategije, plana | programa na

odredeno je da prije dono3enja odluke u postupku ocjene 0

na lokalnoj razini nadleno tijelo duino je o provedenom postupku ocjene o

potrebi stratedke procjene pribaviti misljenje nadleinog upravnog tijela za zadtitu okoli$a u Zupaniji, a u tu
svrhu nadleinom upravnom tijelu za zatitu okolita u Zupaniji se, uz zahtjev 2a davanje migljenja, dostavija i
potrebna dokumentacija iz stavka 2. istog clanka.
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Sukladno navedenom, Grad Omi$ je zahtjevom od 3. ozujka 2023., KLASA: 350-01/21-01/06, URBROJ:
2181-7-05-03/4-23-13, od ovog Upravnog tijela zatraZio midljenje o provedenom predmetnom postupku
ocjene o potrebi strateske procjene.

Ovo Upravno tijelo je izvrdilo uvid u uz zahtjev dostavijenu dokumentaciju te je utvrdilo da je Grad Omi3
predmetni postupak ocjene o potrebi stratedke procjene proveo na sljedeci nacin:

1. Grad Omi3 je sukladno odredbama &anka 66. Zakona o zaititi okoli3a svojim zahtjevom od 1. srpnja
2021., KLASA: 350-01/21-01/06, URBROJ: 2155/01-02-21-1, od ovog Upravnog tijela zatrazio misljenje o
potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno stratedke procjene utjecaja na okoli3 za predmetne ID UPU.

Uz zahtjev, Grad Omi3 je priloZilo Nacrt Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja
Ribnjak (IX), ObrazloZenje Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Ribnjak (IX) i
graficki prikaz obuhvata izmjena i dopuna. U predmetnoj dokumentaciji je, izmedu ostalog, bilo
navedeno sljedece:

- Razlozi za izradu ID UPU-a obuhvacaju sljedece:

- analiza i preispitivanje prostorno planskih pokazatelja za gradnju hotela na gradevnoj Cestici oznake
14. temeljem inicijative za izradu izmjena i dopuna Urbanistickog plana i uz ocuvanje krajobraznih
vrijednosti podrudja;

- analiza uvjeta uredenja gradevne Cestice oznake 15 na kojoj je izgraden sportski stadion s pomocnim
igralistem.

- Ciljevi i programska polazista ID UPU-a obuhvacaju:

- Urbanistickim planom odredit ¢e se uvjeti gradnje hotela na gradevnoj Zestici planske oznake 14 i
pribliZne povriine gradevne cestice 6966 m2;

- Hotel se planira u smislu clanka 32. Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (Narodne novine, broj 53/16i 120/19);

- Urbanistickim planom e se odrediti uvjeti uredenja sportskog stadiona i pomo¢nog igralista.

- Obuhvat ID UPU-a je gradevna Cestica za gradnju hotela te gradevna Cestica sportskog stadiona s
pomoénim igraliStem s pripadaju¢im prometnim povriinama i potrebnom infrastrukturom.

Uvidom u Internet  stranicu Informacijskog ~ sustava  zadtite prirode -  Bioportal
(http://www.bioportal.hr/gis/) Ministarstva gospodarstva i odriivog razvoja, ovo Upravno tijelo je
utvrdilo da se obuhvat predmetnih 1D UPU-a ne nalazi na podruéju Ekolodke mreze. Morski dio obje
Zestice se nalazi na Podruéju ofuvanja znalajnom za vrste i staniéne tipove (POVS) HR3000126 U3ce
Cetine. Obuhvat ID UPU-a ne nalazi se unutar zaéticenih podruéja sukladno Zakonu G zastiti prirode (NN
80/13, 15/18, 14/19 127/19).

Slijedom iznijetog, ovo Upravno tijelo je ocijenilo da se predmetne ID UPU moiZe podvesti pod odredbe
Zlanka 64. Zakona o zadtiti okoli$a, odnosno da je za iste potrebno provesti postupak ocjene 0 potrebi
strate3ke procjene utjecaja na okolis. Odredbama élanka 64. Zakona za zastiti okoli3a odredeno je da se
za strategije, planove i programe kojima se odreduje uporaba malih povriina na lokalnoj razini te za
manje izmjene i dopune strategija, planova i programa iz &lanka 63. predmetnog Zakona, obvezno
provodi postupak u kojem se odluuje o potrebi provedbe strate3ke procjene.

Slijedom navedenog ovo Upravno tijelo je dana 28. srpnja 2021. dalo midljenje, KLASA: 351-01/21-
01/1177, URBROJ: 2181/1-10/14-21-0002, da je za predmetne ID UPU potrebno provesti postupak
ocjene o potrebi stratedke procjene utjecaja na okolis.

2. Dana 28, ofujka 2022. Grad Omi$ je donio Odluku o zapo&imanju postupka Ocjene o potrebi stratedke
procjene utjecaja na okoli§ lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Ribnjak (IX), KLASA: 350
01/21-01/06, URBROJ: 2155/01-01-21-8.

. URBOS doo Split
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3. Sukladno &anku 29. stavku 6. Uredbe, Grad Omi3 je 29. oZujka 2022. citiranu Odluku o zapodimanju
postupka Ocjene o potrebi strateSke procjene uputio tijelima i/ili osobama odredenim posebnim
propisima (ukupno 16 tijela) od kojih je zatrazeno misljenje o potrebi strateike procjene utjecaja na
okoli§ za predmetne ID UPU. U prilogu zahtjeva bila je Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja Ribnjak (IX), KLASA: 350-01/21-01/06, URBROJ: 2155/01-01-21-3 od 13. srpnja 2021,
ObrazloZenje Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Ribnjak (IX) i Obrazac o
ocjeni o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis.

4. Od 16 javnopravnih tijela, u ostavljenom roku od 30 dana od dana primitka zahtjeva za davanje
misljenja, ofitovalo se 8 tijela, i to na nacin kako slijedi:

- Ministarstvo kulture | medija, Uprava za zaStitu kulturne badtine, Konzervatorski odjel u Splity,
miéljenjem od 8. travnja 2022., KLASA: 612-08/22-01/0766, URBROJ: 532-05-02-15/14-22-, kako nije
potrebno provesti strate$ku procjenu utjecaja na okolis;

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Split, SluZba
inspekcijskih poslova Split miSljenjem od 11. travnja 2022., KLASA: 245-02/22-11/170, URBROJ: 511-
01-368-22-2, da je za navedene ID UPU izdano RjeSenje posebnim uvjetima gradenja iz podruéja
zaitite od poiara, te zbog svega navedenog su midljenja da nema potrebe provedbe stratedke
procjene utjecaja na okolid iz podruéja zastite od poZara za ID UPU;

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zadtite Split
mifljenjem od 7. travnja 2022., KLASA: 350-02/21-01/140, URBROJ: 511-01-366-22-4, da
implementacijom odgovarajucih mjera civilne zatite u ID UPU kako bi se umanjile posljedice i uinci
djelovanja prirodnih i tehni¢ko-tehnolo3kih katastrofa i velikih nesreca te povecao stupanj sigurnosti
stanovnidtva, materijalnih dobara i okolisa, isti nece imati utjecaj na okoli$, te stoga nije potrebno
provesti postupak stratedke procjene utjecaja na okoli§ predmetnog plana;

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine, Uprava za prostorno uredenije i
dozvole driavnog znadaja odgovorom od 14. travnja 2022., KLASA: 350-01/22-02/113, URBRO!: 531-
06-01-02-/06-22-2, da sukladno odredbi ¢lanka 29. Uredbe u postupku ocjene o potrebi stratedke
procjene utjecaja strategija, planova i programa na okoli$ na lokalnoj razini, nadleino tijelo ovisno o
obuhvatu i drugim znalajkama dokumenta za koji se provodi postupak ocjene, upucuje zahtjev za
pribavljanje mi3ljenja tijelima i/ili osobama odredenim posebnim propisima za zastitu okoli3a i zdravije
na lokalnoj, te ukoliko ocijeni potrebnim na podruénoj (regionalnoj) razini, stoga Ministarstvo
prostornog uredenje, graditeljstva i driavne imovine ne sudjeluje u predmetnom postupkuy;
Ministarstvo gospodarstva i odrZivog razvoja, Uprava za zastitu prirode otitovanjem od 12. travnja
2022., KLASA: 352-07/22-01/07, URBROJ: 517-10-2-3-22-2, da predmetna Uprava za zadtitu prirode
sukladno odredbama Zakona o zadtiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19 i 127/19) nema zakonsku
pretpostavku za izdavanje miljenja u postupku ocjene o potrebi stratedke procjene utjecaja na okolis
za predmetne ID UPU, uz uputu na nadleZno upravno tijelo u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji;
Splitsko-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za zastitu okoli$a, komunalne poslove, infrastrukturu i
investicije misljenjem od S, svibnja 2022., KLASA: 351-02/22-0004/0042, URBRO): 2181/1-10/14-22-
0002, da nakon izvrienog uvida u kriterije za utvrdivanje vjerojatno znalajnog utjecaja strategije,
plana ili programa na okoli§ Priloga IIl. Uredbe, uvaZavajuéi &injenicu da dio obuhvata predmetnih ID
UPU-a ukljutuje vec izgradeno.i vecim dijelom uredeno podrucje, te sagledavajuéi razloge i ciljeve
donogenja, kao i karakter i"veli¢inu obuhvata predmetnih izmjena, predmetno Upravno tijelo je
midljenja da iste neée imati znacajniji negativan utjecaj na sastavnice okolisa i prirodu ukoliko se
prilikom planiranja i izgradnje sadraja predvidenih ID UPU-a postuju zakonom propisane odredbe iz
podruéja zadtite okolisa, zastite prirode, zastite voda i gospodarenja otpadom te da za iste ID UPU nije
potrebno provesti postupak stratedke procjene utjecaja na okolis;

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juinog Jadrana midljenjem od 28. travnja 2022.,
KLASA: 351-02/22-01/0000162, URBROJ: 374-24-1-22-2, da prilikom izrade predmetnog plana nema
potrebe za provedbu procedure strateSke procjene utjecaja na okoli, ali je pri izradi ID UPU-a
potrebno postivati propisane smijernice kao i do sada prihvadena rjeSenja za zadtitu od Stetnog
djelovanja voda, koridtenje voda te za zastitu povriinskih i podzemnih voda od onetid¢enja prema

'

'
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vatecem PPUG Omi3a na koji su Hrvatske vode dale suglasnost te uz napomenu da je predmetni plan
potrebno dostaviti Hrvatskim vodama na pregled | midljenje tijekom procedure javnog uvida i javne
rasprave;

- Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podrudje Split midljenjem od 29. travnja 2022.,
KLASA: 700/21-13/66, UR.BROJ: 3-200-002-05/ID-22-04, da nakon obavljenog uvida u dostavljenu
dokumentaciju smatraju da ne postoji potreba za strateSkom procjenom utjecaja na okoli§ za 1D UPU-
a, uz napomenu da se predmetno midljenje odnosi na objekte elektroprijenosne mreie
(dalekovodi/kabeli, transformatorske stanice napona 110 kV, 220 kV i 400 kV) koje su nadleZnosti
HOPS d.d..

5. Tijekom postupka ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okoli§ Grad Omis je za predmetne 1D
UPU proveo postupak Prethodne ocjene prihvatljivosti za ekolosku mreiu te je dana 23. kolovoza 2022.
ovo Upravno tijelo donijelo Obvezujuée misljenje, KLASA: 352-01/22-0004/0025, URBROJ: 2181/1-
10/06-22-4 da su 1D UPU prihvatljive za Ekolosku mreZu RH i za iste nije potrebno provesti postupak
Glavne ocjene.

Zaklju¢no, uvidom u Nacrt Odluke kojom se utvrduje da nije potrebno provesti stratesku procjenu
utjecaja na okoli§ za lzmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja Ribnjak (IX), ovo Upravno tijelo je
utvrdilo da je ista uskladena s ¢lankom 31. stavkom 4. Uredbe, odnosno da sadrii osnovne podatke o
predmetnim 1D UPU te obrazloZenje razloga zbog kojih je utvrdeno da nije potrebno provesti stratesku
procjenu sukladno kriterijima iz Priloga IIl. citirane Uredbe.

Slijedom svega prethodno navedenog, ovo Upravno tijelo je ocijenilo da je Grad Omi3 postupak ocjene o
potrebi stratedke procjene utjecaja na okoli$ Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Ribnjak (IX)
proveo sukladno odredbama Zakona o zaétiti okolisa i Uredbe.

Napomene:

1. Upucuje se Grad Omi$, da nakon donosenja Odluke kojom se utvrduje da nije potrebno provesti
strateSku procjenu utjecaja na okoli§ za lzmjene | dopune Urbanistitkog plana uredenja Ribnjak (IX) o
istoj informira javnost sukladno &lanku 32, Uredbe.

2. Sukladno odredbama ¢lanka 34. citirane Uredbe, Grad Omi$ duZan je Odluku kojom se utvrduje da nije
potrebno provesti stratedku procjenu utjecaja na okoli$ za Izmjene i dopune Urbanistitkog plana
uredenja Ribnjak (IX) dostaviti nadleznom Ministarstvu gospodarstva i odriivog razvoja do 31. oZujka
tekuce godine za prethodnu kalendarsku godinu.

Dostaviti:
Z :I) Naslovu
. Pismohrana
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biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA RIBNJAK (IX)

202300507972
GRAD OMIS
Primijeno: 17.11.2023.
; Klasifikacijska oznaka: || Ustrojstvena jed.
REPUBLIKA HRVATSKA — ~ e
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANUA 350-01/21-01/06 05-03
Upravni odjel za zastitu okolisa, Urudibeni broj: Prilozi || Vrijednost
komunalne poslove, infrastrukturu 23
i investicije S e |
KLASA: 350-01/23-0001/0077 ni WIS
URBROJ: 2181/1-10/14-23-0002
split, 14.11.2023. godine
GRAD OMIS
Trg kralja Tomislava 5/1
21310 Omi§

Pndnm:Odhhododedmkeomlunjomldomaurbanlstl&ogphmundcnlamnhk(l)()
- mi¥ljenje o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno stratedke procjene utjecaja na okolig,
daje se

Na temelju ¢lanka 66. stavka 1. Zakona o zaititi okolida (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18),
daje se:

Misljenje

Za Odluku o dopuni Odluke o izradi lzmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja Ribnjak (IX) nije
mmmkmmmnmmmom&mm
utjecaja na okolis.

Obrazloienje

Grad Omi3 je sukladno odredbama ¢lanka 66. Zakona o zadtiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18
i 118/18), dalje u tekstu: Zakon o zadtiti okolida, svojim zahtjevom od 18. listopada 2023., KLASA: 350-
01/21-01/06, URBROJ: 2181-7-05-03/4-23-17, od ovog Upravnog tijela zatratio midljenje o potrebi
provedbe postupka ocjene, odnosno strate3ke procjene utjecaja na okolid Odluke o dopuni Odluke o izradi
lzmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja Ribnjak (IX), dalje u tekstu: Odluka o dopuni.

Uz zahtjev, Grad Omi je prilofilo prijedlog Nacrta Odluke o dopuni Odluke o izradi Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja Ribnjak (IX) KLASA: 350-01/21-01/06, URBROJ: 2155/01-01-21-3 od 13. srpnja
2021. godine.

U predmetnoj Odluci o dopuni, osim razloga za izradu ID UPU-a navedenih u &anku 3. citirane Odluke
o izradi Izmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja Ribnjak (IX), navode se i sliedeéi razlozi izrade
predmetnih izmjena i dopuna:

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA RIBNJAK (IX)

~ Preispitivanje uvjeta gradnje i namjene planiranih zgrada i povriina, te prometne i druge
infrastrukture unutar obuhvata UPU-a.

~ Preispitivanje moguénosti gradnje parkirali§ta u viSe razina na danadnjem parkiralistu uz buducu
zgradu javne uprave.

— Ispravak gresaka u tekstualnom i grafickom dijelu UPU-a.

— Druge manje izmjene na temelju zahtjeva javnopravnih tijela i primjedbi sudionika javne rasprave.

Istitemo da je Grad Omi3 za Odluku o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Ribnjak
(IX), KLASA: 350-01/21-01/06, URBROJ: 2155/01-01-21-3 od 13. srpnja 2021., proveo postupak ocjene o
potrebi strateske procjene utjecaja na okoli$ te je ovo Upravno tijelo 20. oZujka 2023., izdalo Miljenje
KLASA: 351-02/23-0004/0022, URBROJ: 2181/1-10/14-23-0002, da je citirani postupak proveden sukladno
odredbama Zakona o zastiti okolida i Uredbe o stratedkoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na
okoli§ (NN 03/17). Razlozi izrade navedenih izmjena i dopuna UPU za koje je proveden predmetni postupak
ocjene o potrebi stratedke procjene dopunjuju su razlozima navedenim u Odluci o dopuni, a koji se u

bitnome odnose na preispitivanje uvjeta gradnje i namjene planiranih zgrada i povriina unutar obuhvata
UPU-a.

Nadalje, tijekom postupka ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolid, Grad Omis je za
izmjene i dopune UPU proveo postupak prethodne ocjene prihvatljivosti za ekolo3ku mreiu te je dana 23.
kolovoza 2022. ovo Upravno tijelo donijelo Obvezujuce misljenje, KLASA: 352-01/22-0004/0025, URBROJ:
2181/1-10/06-22-4 da su ID UPU prihvatijive za EkoloSku mreiu RH i da za iste nije potrebno provesti
postupak Glavne ocjene.

Slijedom svega navedenog, uzimajuéi u obzir Cinjenicu da se razlozi izrade izmjena i dopuna UPU-a
dopunjuju razlozima koji se u bitnome odnose na preispitivanje uvjeta gradnje i namjene planiranih zgrada
i povriina unutar obuhvata UPU-a, a da je za ID UPU-a proveden postupak ocjene o potrebi stratedke
procjene, kojim postupkom je temeljem provedene prethodne ocjene prihvatljivosti za ekolodku mreZu i
temeljem misljenja javnopravnih tijela zaklju¢eno da nije potrebno provesti stratedku procjenu utjecaja na
okoli3, ovo Upravno tijelo je midljenja da za predmetnu Odluku o dopuni nije potrebno provesti postupak
stratedke procjene niti postupak ocjene o potrebi stratedke procjene utjecaja na okolis.

Zakljuéno napominjemo da je sukladno élanku 90. vaZedeg Zakona o prostornom uredenju, | od ovog
Upravnog tijela potrebno zatrafiti zahtjeve za izradu predmetnih izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana
uredenja Ribnjak (1X).

S postovanjem,

Naslovu
2. Pismohrana

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA RIBNJAK (IX)

Postupak Prethodne ocjene prihvatljivosti za ekoloSku mrezu

Sukladno €l. 26. st. 1., €l. 46. st. 2 &l. 48. st. 10. Zakona o zaétiti prirode (NN 80/13, 15/18,
14/19, 127/19) za lzmjene i dopune plana proveden je postupak prethodne ocjene
prihvatljivosti za ekoloSku mreZu te je Upravni odjel za zastitu okoliSa, komunalne poslove,
infrastrukturu i investicije Splitsko-dalmatinske Zupanije izdao Obvezuju¢e misljenje
(Klasa: 352-01/22-0004/0025, Urbroj: 2181/1-10/06-22-4 od 23. kolovoza 2022. godine)
kojim se navodi da su Izmjene i dopune UPU-a Ribnjak (IX) prihvatljive za EkoloSku
mrezu RH i za iste nije potrebno provesti postupak Glavne ocjene.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA RIBNJAK (IX)
202200285270
ZUPANLIA SELITSKO - paia TINSKA
. SGRAD OMIS
REPUBLIKA HRVATSKA Pimjene: I8 BI617,
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIIA Raslikacigka oznahs T
Upravni odjel za zaltitu okoli¥a, kemunalne It A = —
poslove, infrastrukturu | Investicije e P S
— P )
KLASA: 352-01,/22-0004/0025 | —— PV |
URBROJ: 2181/1-10/06-22-4 b [ |
Split, 23. kalovoza 2022,
GRAD OMI5
Trg kralja Tomislava 5/
21310 Omis
PREDMET: Prethodna ocjena prihvatijivest] lzmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja Ribnjak (1X) za

ekolofku mrefu
- obvezujuce misljenje, daje se

Vera: Vat dopis, KLASA: 350-01/21-01/06, URBROJ: 2181-7-05-03/4-22-9 od 28. 03, 2022.

Ma temelju fanka 26. stavka 1, Elanka 46. stavka 2. | Elanka 48. stavka 10. Zakona o zadtitl prirode (NN 80/13,
15/18, 14/19 1 127/15), a u svezi Hlanka 64. stavka 5. Zakona o zadtiti okolida (B0/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18),
daje se:

Obvezujuée misljenje

da su lzmjene | dopune Urbanistitkog plana uredenja Ribnjak (1X) pribvatijive za Ekolodku mrefu RH | za Iste nije
potrebno provesti postupak Glavne ocjene.

Obrazloienje

Grad Omi, Trg kralja Tomislava 5/1, 21310 Omis, je u okviru postupka ocjene o potrebl stratetke procjens
utjecaja Izmjena | dopuna Urbanistifkog plana wredenja Ribnjak (iX) {dalje u tekstu: 1D UPU) nma okolii, sukladno
odredbama Elanka 46. stavak 2. Zakona o zaititl prirode (NN 80413, 15/18, 14/19 | 127/13), svaojim wahtjevorm od 28.
olujka 2022, KLASA: 350-01/21-01/06, URBROJ: 2181-7-05-03/4-22-9 od ovog Upravnog tijela zatralio provedbu
postupka Prethodne ocjene pribvatljivosti ID UPU za ekoloZku mredu.

Uz svoj rahtjev Grad Omii priloZio je i:

= Odiuku o lzradi ID UPU (KLASA: 350-01/21-01,/06, URBROJ: 2155/01-01-21-3 od 13, srpnja 2021. godine);

= Migljenje Uprawvnog odjela za zaftitu okolifa, kormunalne poslove, infrastruktury | Investicije (KLASA: 351-
01/21-01/1177, URBROJ: 2181/1-10/14-21-0002 od 28. srpnja 2021. godine);

= Odluku o zapofimanju postupka Ocjene o potrebi stratelke procjene utjecaja ID UPU na okolif (KLASA: 350-
01/21-01/06, URBROJ: 2155/01-01-21-8 od 28. odujka 2022. godine):

= Kartografski prikaz obuhvata ID UPL.,

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE URBANISTIGCKOG PLANA
UREDENJA RIBNJAK (IX)

U predmetnoj dokumentaciji kao razlozi za donodenje ID UPU-a navode se slijededi:

- analiza | preispitivanje prostorno planskih pokazatelja za gradnju hotela na gradevnoj ¢estici oznake 14.
temeljem inicijative za izradu izmjena i dopuna Urbanistickog plana | uz oéuvanje krajobraznih vrijednosti
podruéja;

- analiza uvjeta uredenja gradevne Cestice oznake 15 na kojoj Je izgraden sportski stadion s pomoénim
igralistem,

Osnovni ciljevi izrade 1D UPU-a su:

- Urbanistickim planom odredit ée se uvjeti gradnje hotela na gradevnoj estici planske oznake 14 i pribliine
povriine gradevne cestice 6966 m?;

- Hotel se planira u smislu &lanka 32. Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji | posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hotell (Narodne novine, broj 53/16 i 120/19);

- Urbanistickim planom ¢e se odrediti uvjeti uredenja sportskog stadiona i pomoénog igralista.

Obuhvat ID UPU-a je gradevna cestica za gradnju hotela te gradevna Cestica sportskog stadiona s pomoénim
igralidtem s pripadajudim prometnim povriinama i potrebnom infrastrukturom

U postupku Prethodne ocjene prihvatljivosti ID UPU za ekolosku mrezu, ovo Upravno tijelo je sukladno &lanku
48. stavku 3. citiranog Zakona o zadtiti prirode zatraZilo midljenje Ministarstva gospodarstva i odrZivog razvoja (u
daljnjem tekstu: Ministarstvo). Ministarstvo se oéitovalo prethodnim misijenjem KLASA: 352-03/22-02/353, URBROJ:
517-12-2-3-2-22-2 od 25. srpnja 2022. gdje se navodi slijedede: , Obuhvat Plana ne nalazi se unutar podruéja ekoloske
mreie (Uredba o ekoloskoj mrei i nodleinostima javnih ustanova za uprovijenje podrudjima ekoloske mreie,
.Narodne novine®, broj 80/18), all dodiruje podruéje oéuvanja znacajno za vrste i stanisne tipove (POVS) HR3000126
Usce Cetine. Izmjena predvidena Planom odnosi na izgradnju hoteia van obuhvata (POVS) HR3000126 Uiée Cetine
unutar urbaniziranog podrudjo te na podjelu susjedne Eestice na dvije gradevne éestice. S obzirom na to da se estica
na kojoj je planiranc izgradnja hotela nalazi 140 m od obale te da na podrudju UPU postoji sustav fekalne kanalizocife
s procistalem, a oneliScene oborinske vode s prometnih, parkiralisnih i stiénih povriina se moraju prije dispozicije
obroditi u sustavu za proéiséavanja (UPU Ribnjok, SluZbeni glasnik Grada Omida 3/93, 2/94, 1/99, 3/03, 6/05, 8/08,
15/15), smotramo da se mogu se iskljuditi znecajni posredni negativni utjecaji Plana na HR3000126 Usle Cetine
vezano za oneliScenje. Za povezanu Luku nautickog turizma Omis-Ribnjak proveden je postupok Glavne ocjene te
doneseno rjedenje o njegovof prihvatijivosti (KLASA: UP/1-612-07/21-60/73, URBROJ: 517-10-2-2-22-15 od 28. lipnjo
2022.) kojim se iskljucuje znaéajon negativan utfecaj na podrutje ekoloSke mrefe uz primjenu mjera ublaZavanja. $
obzirom na smjestaj i znaéajke Plana, smatramo de se Prethodnom ocjenom moze iskijuciti moguénost znaéajnog
negativnog utjecaja provedbe Plana na ciljeve ocuvanjo i cjelovitost podrudja ekoloske mreie te do nije potrebno
provesti Glavnu ocjenu. ™

Slijedom iznijetog, a s obzirom na obuhvat | tip predmetnih ID UPU te struéno miljenje Ministarstva, ovo
Upravno tijelo prethodnom ocjenom procijenilo je da se moie iskljuéiti moguénost znaéajnog negativnog utjecaja ID
UPU na ciljeve ofuvanja | cjelovitost podruéja ekoloske mreZe te da nije potrebno provestl Glavnu ocjenu.

Marija Vukovi¢, d.i.a.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA

UREDENJA RIBNJAK (IX)

1.2.

Pravna osnova zaizradu Izmjenai dopuna

Pravna osnova za izradu i dono$enje Izmjena i dopuna je:

Odluka o izradi Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja Ribnjak (1X) - "Sluzbeni
glasnik Grada Omisa“, broj 6/21 i 12A/23),

Clanak 79., 86. i 198. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23.), u daljnjem tekstu: Zakon.

Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Ribnjak (1X) izraduju se sukladno odredbama
Zakona, Pravilnika o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine®, broj 106/98, 39/04,
45/04, 163/04 i 9/11) te ostalim zakonskim i podzakonskim propisima koji se odnose na izradu
prostornih planova.

1.3.

Zahtjevi javnopravnih tijela

Sukladno ¢&lanku 90. Zakona zatraZeni su zahtjevi za izradu |zmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana uredenja Ribnjak (IX) od nadleznih javnopravnih tijela (sukladno ¢l. 9. Odluke o izradi).

Javnopravna tijela koja su dostavila svoje zahtjeve su sljedeca:

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zastite Split, Sluzba inspekcijski poslova Split (Klasa: 214-02/21-03/7648, Urbroj:
511-01-368-21-2, Split, 12. kolovoza 2021. g.)

Izdali su posebne uvjete gradenja koji trebaju biti sadrzani u planu.

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured
civilne zastite Split (Klasa: 350-02/21-01/140, Urbroj: 511-01-366-21-2, Split, 18.
kolovoza 2021. g.)

Navode Zakone i propise koje je potrebno primjenjivati pri izradi i donoSenju prostornog
plana a kako bi se umanijile posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih
i velikih nesreca te povecao stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okolisa.

HAKOM (Klasa: 350-05/21-01/260, Urbroj: 376-05-3-21-02, Zagreb, 10.kolovoza 2021.

g.)
Iznose uvjete gradnje TK mreze.

HOPS d.d., Prijenosno podrucje Split (Klasa: 700/21-13/6, Urbroj: 3-200-002-05/ID-21-
02, Split, 30. kolovoza 2021. g.)
Nemaju zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna plana.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA RIBNJAK (IX)

Svi zahtjevi javnopravnih tijela su ugradeni u Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja
Ribnjak (IX).

Tijekom izrade Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Ribnjak (1X)
zatrazeni su podaci o komunalnoj infrastrukturi (odvodnja otpadnih voda) od Vodovoda d.o.o.
te su preispitana prethodno ucrtana rieSenja u kartografskom prikazu 2.d Odvodnja grafi¢kog
dijela plana.

1.4. Razlozi lzmjenai dopuna

Ove Izmjene i dopune odnose se uglavnom na ciljane izmjene u namjeni povrsina, uvjetima
gradnje i koriStenja prostora, kao i ispravke greski u tekstualnom i grafickom dijelu plana. U
odnosnim dijelovima na graficki dio plana izvrSene su i ispravke Odredbi za provedbu.

Razlozi za izradu Izmjena i dopuna odredeni su €l. 3. Odluke o izradi, a odnose se na:

- analizu i preispitivanje prostorno planskih pokazatelja za gradnju hotela na gradevnoj
Cestici oznake 14,

- analiza uvjeta uredenja gradevne Cestice oznake 15 (sportski stadion s pomoc¢nim
igralistem),

- preispitivanje uvjeta gradnje i namjene planiranih zgrada i povrsina, te prometne i druge
infrastrukture unutar obuhvata plana,

- preispitivanje moguénosti gradnje parkiraliSta u viSe razina na danasnjem parkiralistu uz
buduéu zgradu gradske uprave,

- ispravak greSaka u tekstualnom i grafiCkom dijelu plana,

- druge manje izmjene na temelju zahtjeva javnopravnih tijela i primjedbi sudionika javne
rasprave.

1.5. Sadrzaji obuhvat Izmjena i dopuna

Izmjene i dopune plana odnose se na odgovarajuée izmjene i dopune tekstualnog i grafickog
dijela elaborata Urbanistickog plana uredenja Ribnjak (IX) vezano uz prethodno navedene
razloge izmjena i dopuna plana.

Izmjene i dopune sadrZane su u tekstualnom i grafickom dijelu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana uredenja Ribnjak (I1X) i to kako slijedi:

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA RIBNJAK (IX)

A. Tekstualni dio
Odredbe za provedbu

B. Graficki dio

Kartografski prikazi:

1.0 Namjena povrsina 1:1000
2.0 Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza

2.a Prometna mreza 1:1000
2.b Elektroopskrba i javna rasvjeta 1:1000
2.c  Vodoopskrba 1:1000
2.d Odvodnja 1:1000
2.e Telekomunikacije 1:1000
3.0 Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina 1:1000
4.0 Nacin i uvjeti gradnje 1:1000

C. Prilozi
Obrazlozenje

Sazetak za javnost

Izmjene i dopune obuhvacaju podrucje Ribnjak u OmiSu. Podrucje obuhvata plana smjesteno
je izmedu drZzavne ceste D8, zapadne granice kampa, mora i rijeke Cetine u ukupnoj povrsini
od oko 39,0 ha $to uklju€uje povrsinu pripadaju¢eg akvatorija i rijeke Cetine.

Granica obuhvata Izmjena i dopuna plana se na podrucju drzavne ceste D8 (neposredno prije
mosta preko rijeke Cetine) preoblikovala sukladno ldejnom rjeSenju Rekonstrukcije drzavne
ceste D8, od ulaza na parking u Omisu do mosta preko rijeke Cetine u OmiSu odnosno
sukladno rjeSenju novoplaniranog rotora.

Slika 2. Idejno rjeSenje Rekonstrukcije drzavne ceste D8, od ulaza na parking u Omisu
do mosta preko rijeke Cetine u OmiSu (Geoproming d.o.o., sijec¢anj 2018.9.)

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA RIBNJAK (IX)

Predmet Izmjena i dopuna je na kartografskim prikazima u grafickom dijelu plana oznacen
kruznicom.

Slika 1. Predmet Izmjena i dopuna

2. OBVEZE 1Z PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA OMISA

Prostorni plan uredenja Grada Omisa
(,Sluzbeni glasnik Grada Omisa*“, broj 4/07, 8/10, 3/13, 5/15, 10/15, 15/15, 7/16 i 9/16)

Prostornim planom uredenja Grada OmiSa utvrdena je obveza donoSenja Urbanistickog plana
uredenja Ribnjak (koji je usvojen 1993. godine i mijenjan u viSe navrata) ukupnog obuhvata oko 40,0
ha.

Na povrSinama izmedu drzavne ceste D8, rijeke i mora potrebno je planirati pretezno nove javne
i druStvene sadrzaje i druge prostore u javnoj upotrebi te gospodarske sadrzaje. Na
neizgradenom prostoru uz rijeku Cetinu osigurati uredenje obalne Setnice, povrsina za odmor
i rekreaciju te zelene povrsine minimalne Sirine 20 m.

Urbanisti¢ki plan uredenja se izraduje u mjerilu 1:1.000 na topografsko katastarskoj podlozi u
skladu s odredbama kojima su utvrdeni uvjeti gradnje i uredenja gradevinskog podrudja
naselja.
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Urbanisti¢kim planom je potrebno osigurati regulaciju prometa i pristup do planiranih prostornih
jedinica u skladu s odredbama Prostornog plana te razgraniciti povrSine javne i drustvene
namjene, zelene i sportske povrSine, eventualno gospodarske namjene, povrSine luka,
kupalista i druge povrSine. Infrastrukturni i komunalni sustavi se odreduju linijski i kao
povrSine infrastrukturnih sustava.

Svi uvjeti uredenja prostora, gradnje novih i rekonstrukcije postojecih gradevina razraduju se
do razine prostornih cjelina. Uvjeti gradnje mogu biti i stroZi od uvjeta propisanih Prostornim
planom a u cilju o€uvanja krajobraznih i drugih vrijednosti prostora.

Uz obalu je obvezno planiranje javne povrsine (obalne Setnice, kupalista i drugo).

3. OCJENA STANJA, MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA

3.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja

Podruéje Ribnjak obuhvacéa podrugje juzno od drzavne ceste D8, od rijeke Cetine do zapadne
granice kampa.

Podrucje Ribnjak predstavlja srediSnji dio naselja sa znacajnim javnim i drustvenim
sadrzajima, sadrzajima sporta i rekreacije, turizma i infrastrukture. lzgradeni su ili planirani
vazni javni i drustveni, poslovni te sportski sadrzaji. Na tom podrucju realizirana je i zna€ajna
stambena gradnja. Podrucje je relativno dobro opremljeno komunalnom i drugom
infrastrukturom. Na podru€ju obuhvata smjesteni su i znacajni infrastrukturni sadrzaji
(odvodnja, vodoopskrba, promet).

Podruéje Ribnjak je prometno vrlo dobro dostupno i opremljeno osnovnom potrebnom
infrastrukturom. Drzavnom cestom se ostvaruje veza podrucja obuhvata sa Sirom prometnom
mrezom. Na podrucju Ribnjak izvedena je osnovna ulicna mreza i otvorena parkiralista. Na
uscu Cetine planiran je izdvojeni bazen luke otvorene za javni promet Omis.

Na podrucju Ribnjaka nalazi se dio infrastrukture regionalnog vodoopskrbnog sustava Omis-
Brag- Hvar-Solta-Vis. Celiéni cjevovod promjera DN600 mm poloZen je s juzne strane drzavne
ceste D8, te potom na zapadnom dijelu podrucja Ribnjak skre¢e put juga. Glavni dovod vode
s kopna na otok Brag, te dalje na Hvar i Soltu, su &etiri podmorska cjevovoda koja vode od
kampa Galeb u OmiSu do uvale Trstena na Bracu. Planira se gradnja i dodatnog cjevovoda koji
¢e se poloziti paralelno s postojeca Cetiri podmorska cjevovoda. Na podrucju se nalazi
vodoopskrbna mreza od cijevi razli¢itih promjera do DN200 i materijala (AC, ductil, PEHD).

Na podrucju obuhvata plana odvodnja otpadnih voda je razdjelnog tipa, koja je uglavnom i
izvedena. Fekalna kanalizacija gravitira prema uredaju za prociSCavanje smjeStenom na
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podrucju obuhvata plana. Lokalni kolektori na koje se spajaju otpadne vode objekata unutar
podrucja su profila 250, 300 i 400 mm, a glavni sabirni kolektor koji prolazi ovim podrucjem je
profila 600 mm. Od crpne stanice vodi tla¢ni fekalni cjevovod promjera 500 m do podmorskog
ispusta na zapadnom dijelu podrucja, odnosno unutar kampa.

Postojeca oborinska kanalizacija rijeSena je tako da lokalno prikuplija oborinske vode
urbaniziranog dijela zone (objekti, prometnice), a ispustanje prikupljene vode vrsi se u more,
rijeku Cetinu i potok Vrilo. Izvedeni su cjevovodi profila 300 mm i 400 mm. Odvodnja podruéja
Ribnjak predstavlja izuzetno slozenu problematiku i nije ju moguée sagledavati samo lokalno.

Na podrucju obuhvata plana nema prirodnih vrijednosti zasticenih temeliem Zakona o zastiti prirode.
Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi unutar obuhvata predmetnog plana nalazi se podrudje
ekoloSke mreze znacajno za vrste i staniSne tipove HR3000126 - USce Cetine, a djelomi¢no
granici s podrucjem ekoloSke mreze znacajnim za vrste i staniSne tipove HR2000929 - Rijeka
Cetina - kanjonski dio i podrucjem ekoloSke mreze znacajnim za ptice HR1000029 — Cetina.

4. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA | DOPUNA

Osnovni ciljevi i programska polazista izrade ovih Izmjena i dopuna plana su:

- analizu i preispitivanje prostorno planskih pokazatelja za gradnju hotela na gradevnoj
Cestici oznake 14,

- analiza uvjeta uredenja gradevne Cestice oznake 15 (sportski stadion s pomoc¢nim
igraliStem),

- preispitivanje uvjeta gradnje i namjene planiranih zgrada i povrSina, te prometne i druge
infrastrukture unutar obuhvata plana;

- preispitivanje moguénosti gradnje parkiraliSta u viSe razina na danasnjem parkiralistu uz
buduéu zgradu gradske uprave;

- ispravak greSaka u tekstualnom i grafiCkom dijelu plana

- druge manje izmjene na temelju zahtjeva javnopravnih tijela i primjedbi sudionika javne
rasprave.

Prostorna i gospodarska struktura podrucja Ribnjak unutar naselja Omi$ je uglavnom
definirana. U prostoru se ne ocekuju znacajnije promjene, uglavnhom se radi o dopuni
postojeéih i prethodno planiranih sadrzaja, pretezno javnih i drustvenih te gospodarskih
sadrZaja kao i prometnih i infrastrukturnih mreza.
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5. IZMJENE | DOPUNE PLANA

Ovim lzmjenama i dopunama ciljano se mijenjaju prethodno planirana planska rjeSenja
sukladno razlozima izmjena i dopuna odredenim u Odluci o izradi, te su izvrSene izmjene i
dopune u grafickom i tekstualnom dijelu plana odnosno Odredbama za provodenje.

Takoder su izvrSene ispravke prethodno uoCenih greSaka u tekstualnom i grafickom dijelu
plana kao i druge manje izmjene na temelju zahtjeva javhopravnih tijela.

Izmjene i dopune tekstualnog i grafiCkog dijela plana prikazuju se u nastavku ovog
Obrazlozenja.

5.1. Gradevna éestica oznake 25 (K3 — komunalno servisna, autobusni kolodvor)

Izmjenama i dopunama plana ukida se prethodno planirana povrsina autobusnog kolodvora
obzirom da se planira njegovo izmjestanje na drugu lokaciju unutar obuhvata naselja Omis.
Prethodno planirano podrucje autobusnog kolodvora povrsine oko 2.300 m? se prenamjenjuje
u ugostiteljsko turistiCku namjenu — kamp.

UPU Ribnjak (vazedi plan) Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Ribnjak
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5.2. Gradevna cestica oznake 1 (T3 - kamp)

Kamp je planiran kao zahvat u prostoru oznake 1 ukupne povrsine oko 6,5 ha. Povr§ina kampa
je povecana za oko 2.300 m2 obzirom da se povrsina autobusnog kolodvora prenamjenjuje u
kamp. PovrSina gradevne Cestice kampa se razlikuje od povrSine odredene PPU-om Grada
Omisa radi razli¢itog koordinatnog sustava (UPU u HTRS k.s., PPUG u Gauss Krueger k.s.) i
detaljnijeg mjerila kartografskih prikaza.

Kamp se obvezno mora razvrstati i kategorizirati kao kamp s najmanje 4*.

Na podrucju odredenom kao zona A, radi zastite visokog vrijednog zelenila i postojece
znacajne infrastrukture, moguce je iskljucivo postavljenje Satora, kamp prikolica (kamp kucica,
karavana) i autodomova (kamper) u skladu s posebnim propisima.

Na dijelu otvorenih sportskih igralista zone C se mozZe organizirati parkiraliSte i to na povraini
do 40 % te zone. Postoje¢u zonu C moguce je prenamijeniti za druge sadrzaje kampa uz uvjet
da se otvorena sportska igraliSta izmjeste na odgovarajuc¢e podrucje unutar zone B uz
zadrzavanje prethodno planirane povrsine zone.

Na svim povrSinama kampa, odnosno unutar zona A i B ali izvan koridora regionalnog
vodovoda i kolektora fekalne i oborinske odvodnje, omogu¢ava se gradnja bazena i drugih
vodenih sadrzaja na udaljenosti najmanje 3,0 m od unutarnjeg ruba ucrtanih zastitnih zelenih
povrSina kampa.

Postojeca &vrsta gradevina (sanitarni ¢vor) unutar zone A moze se rekonstruirati na postojecoj
lokaciji na nacin da zadrzava postojecu namjenu i postojeéu visinu, te da maksimalna povrsina
zemljita pod gradevinom iznosi 1.500 m2 odnosno da zgrada zauzima maksimalnu povrsinu
50 m x 30 m.

Pokretnu opremu za kampiranje mogucée je postaviti na udaljenosti najmanje 3,0 m od
unutarnjeg ruba ucrtanih zastitnih zelenih povrSina kampa uz drzavnu cestu D8 i uz unutarniji
rub zastitnih zelenih povrsina na zapadnom i istoénom dijelu kampa.

Zastitne zelene povrSine kampa, koje su ucrtane na kartografskim prikazima, potrebno je
urediti sadnjom visokog zelenila i ogradne Zivice najmanje visine 2,0 m bez nove gradnje na
tim povrSinama. Zastitne zelene povrsine kampa mogu biti sastavni dio povrSine smjestajne
jedinice kampa.

Rubni dijelovi kampa obvezno se ureduju kao pojas zastitnog zelenila odnosno Zivica
najmanje visine 2,0 m i Sirine: uz sjevernu granicu kampa (prema drzavnoj cesti D8) najmanje
2,0 m, uz zapadnu i isto€nu granicu kampa najmanje 0,5 m, a sve prema kartografskom
prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

Omogucava se uredenje interventnog prilaza kampu s drZzavne ceste D8 te uredenje
interventnog i gospodarskog pristupa s isto€ne javne prometnice.

U grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu br. 4.0 Nacin i uvjeti gradnje su
preoblikovane zone uredenja kampa A, B i C.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

20



OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA RIBNJAK (IX)

UPU Ribnjak (vazedi plan) Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Ribnjak

5.3. Gradevna cestica oznake 14 (T1 - hotel)

Planirani hotel se obvezno mora razvrstati i kategorizirati kao hotel s 5*.

5.4. Javna prometnica isto¢no od stadiona

Istoéno od stadiona odnosno izmedu stadiona i sportsko-rekreacijske namjene uz rijeku Cetinu
odnosno uredaja za procid¢avanje planira se javna prometnica s manjim okretiStem na kraju.
Prometnica je Sirine 4,0 m Sto omogucava kolni promet do sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

UPU Ribnjak (vazeéi plan) Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Ribnjak
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5.5. Gradevna cestica oznake 20 (D4 - Skolska)

Obzirom da ¢e se na podrucju javne i drustvene namjene D4 — Skolska omoguditi smjestaj
osnovne Skole u tekstualnom dijelu plana odnosno Odredbama za provedbu se umjesto
~srednjoskolski centar” piSe ,Skolski centar®.

5.6. Javna zelena povrsina - Z

IstoCno od potoka Vrilo uz drzavnu cestu D8 na prethodno planirana povrSina mjeSovite
pretezito poslovne namjene prenamjenjuje se u javnu zelenu povrSinu — Z ukupne povrsine
oko 4.100 m2. Povrsina se ureduje kao park s visokim zelenilom.

UPU Ribnjak (vazeci plan) Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Ribnjak
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5.7. Gradevna Cestica oznake 22 (javno parkiraliste i/ili garaza)

Na prethodno planiranoj povrsini za uredenje javnog parkiraliSta, istocno od novoplanirane
javne zelene povrSine, omoguc¢ava se uredenje otvorenog javnog parkiralidta i/ili gradnja javne
garaze (na gradevnoj Cestici oznake 22).

Ukupna maksimalna visina garaze je 14,0 m, a maksimalni broj nadzemnih etaza odreduje se
ovisno o ukupnoj visini gradevine i planiranoj visini etaza. Za parkiranje jednog vozila potrebno
je osigurati bruto povrsinu od oko 25,0 m? u $to se uradunava prosje¢na povrsina za smjestaj
vozila (2,5 m x 5,0 m) i zajedniCka povrsina za kretanje vozila.
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U garazi se omogucéava uredenje i postavljanje prateéih sadrzaja: praonice, punionice
elektri¢nih vozila, tehniCkih prostorija i sl.

Gradevina se oblikuje kao gradevina veéeg volumena uz upotrebu suvremenih materijala i u
skladu s okolnom arhitekturom. Garazu je potrebno izvesti kao okvirnu konstrukciju vec¢im
dijelom otvorenu sa sve 4 strane (otvori na procCeljima) radi prirodnog provjetravanja i
osvjetljenja.

UPU Ribnjak (vazedi plan) Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Ribnjak
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5.8. Gradevna cestica oznake 23 (D1 - upravna)

Gradevna Cestica oznake 23 se preoblikovala sukladno Idejnom rjeSenju Rekonstrukcije
drzavne ceste D8, od ulaza na parking u Omisu do mosta preko rijeke Cetine u Omisu odnosno
sukladno rjeSenju novoplaniranog rotora. PovrSina gradevne Cestice oznake 23 je oko 15.700
m?2.

Na gradevnoj Cestici oznake 23 uz osnovnu zgradu gradske uprave omoguéava se
postavljanje nadstreSnice i gradnja ugostiteljskog objekta (caffe bar) i to unutar podrucja
oznaCenog na kartografskom prikazu 3.0 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina u
grafickom dijelu plana. Maksimalna povrSina zemljiSta pod gradevinom ugostiteljskog objekta
je 160 m2. Maksimalna visina gradevine je 4,0 m odnosno jedna nadzemna etaza sa zavr$no
ravnim krovom. Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice mora biti najmanje 5,0 m.

Na sjeverozapadnom dijelu gradevne Cestice (na mjestu danasnjeg ulaza u postojece otvoreno
parkiraliSste) omogucava se gradnja garaze ili gradnja parkiraliSta u dvije razine (natkrivanje
dijela parkiralita - etazno parkiranje). Maksimalna tlocrtna povrsina garaze ili povrSine za
etazno parkiranje je 2.000 m?2. Garaza ili povrSina za etazno parkiranje mora biti udaljena
najmanje 5,0 m od punog profila javne prometnice. Maksimalna ukupna visina garaze je 5,5
m odnosno dvije nadzemne etaZze. Moguca je izgradnja podrumske etaZe garaze. U slucaju
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gradnje garaze istu je potrebno izvesti kao okvirnu konstrukciju veé¢im dijelom otvorenu sa sve
4 strane (otvori na proc¢eljima) radi prirodnog provjetravanja i osvjetljenja. Oblikovanje garaze
mora biti u skladu s poloZajem (istaknuti sredisnji dio grada) i uskladeno s okolnom gradnjom.
Ukoliko se izvodi natkrivanje dijela parkiraliSta radi formiranja etaznog parkiranja obvezno je
izvesti pazljivo oblikovanu laganu okvirnu konstrukciju.

Na gradevnoj Cestici mora se osigurat najmanje 180 PM u javnoj upotrebi.

Na otvorenom, nenatkrivenom dijelu parkiraliSta obvezna je sadnja visokog zelenila radi zastite
od sunca.

UPU Ribnjak (vazedi plan) Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Ribnjak

5.9. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Planiranu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za postavljanje nepokretne zemaljske
mreze potrebno je izvoditi sukladno odredbama Pravilnika o tehni¢kim uvjetima za kabelsku
kanalizaciju (NN, br. 114/10 i 29/13), Pravilnika o nacinu i uvjetima odredivanja zone
elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog
koridora te obveza investitora radova ili gradevine (NN, br. 75/13) i Pravilnika o svjetlovodnim
distribucijskim mrezama (NN, br. 57/14).

Uz postoje¢e i planirane trase elektronicke komunikacijske infrastrukture omogucéava se
postavljanje eventualno potrebnih gradevina (male zgrade i vanjski kabinet ormaric¢i za
smjestaj telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili
rekonfiguracije mreze.
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5.10. Mijere zastite i spasavanja, Mjere zastite od pozara

U skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela dopunjene su mjere zastite i spaSavanja i mjere
zastite od pozara.

5.11. Provedba plana

U provedbi plana moguée su manje izmjene povrsina gradevnih Cestica, planiranih ulica i broja
parkiraliSnih mjesta radi prilagodbe stvarnom stanju i to se neée smatrati izmjenom
Urbanisti¢kog plana.

Svi kartografski prikazi grafickog dijela plana se zamjenjuju onima iz toCke 1.5. ovog
Obrazlozenja.
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