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1. UVOD 
 
Temeljem članka 94. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23.) Grad Omiš, odnosno Upravni odjel za za komunalno stambenu 
djelatnost, uređenje prostora i zaštitu okoliša kao Nositelj izrade plana, proveo je javnu raspravu o 
Prijedlogu Izmjena i dopuna urbanističkog plana uređenja Punta (III) (u daljnjem tekstu: Plan). 
 
Sukladno članku 95. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj 153/13, 65/17, 114/18, 
39/19, 98/19 i 67/23.) dana 23. siječnja veljače 2025. g. donesen je Zaključak o utvrđivanju 
Prijedloga Plana za javnu raspravu. 
 
Javna rasprava o Prijedlogu Plana koja je provedena od 29. siječnja 2025. do 28. veljače 2025. g. 
objavljena je dana 27. siječnja 2025. g. na mrežnim stranicama Grada Omiša, na mrežnim 
stranicama Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine, u dnevnom tisku 
'Slobodna Dalmacija' te na oglasnoj ploči Grada Omiša. 
 
Prijedlog Plana za javnu raspravu sadržavao je tekstualni i grafički dio, te njegovo Obrazloženje i 
Sažetak za javnost. 
 
Javnopravna tijela kojima je, sukladno čl. 97. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, 
broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23.) dostavljena posebna pisana obavijest o javnoj 
raspravi navedena su u nastavku ovog Izvješća. 
 
Sukladno članku 99. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj 153/13, 65/17, 114/18, 
39/19, 98/19 i 67/23.) provedeno je javno izlaganje o Prijedlogu Plana i to dana 04. veljače 2025. 
godine. Javno izlaganje održano je u prostorijama Ilirskog sjemeništa na Priku, s početkom u 10:00 
sati o kojem se vodio zapisnik. 
 
U roku određenom u objavi o javnoj raspravi Nositelju izrade je pisanim putem upućeno ukupno: 
 

- 7 mišljenja javnopravnih tijela: 
 

1.  HOPS 

2. HAKOM 

3. MUP, Služba inspekcijskih poslova Split 

4. HEP proizvodnja 

5. MUP PU civilne zaštite Split 

6. HEP ODS 

7. Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i šumarstva 

 

 
- 5  primjedbi/prijedloga/mišljenja ostalih sudionika javne rasprave. 

 
Osim prethodno navedenog načina sudjelovanja u javnoj raspravi dio sudionika javne rasprave je 
sudjelovao na način da su postavljali pitanja o predloženim rješenjima te dali prijedloge i primjedbe 
u Zapisnik za vrijeme javnog izlaganja. Na postavljena pitanja, prijedloge i primjedbe istovremeno 
su dati odgovori od strane stručnog izrađivača Plana. 
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2. ZAKLJUČAK O UTVRĐIVANJU PRIJEDLOGA PLANA ZA JAVNU 

RASPRAVU 
 
Sukladno članku 95. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23.) dana 23. siječnja 2025. g. donesen je Zaključak o utvrđivanju 
Prijedloga Plana za javnu raspravu. 
 
Zaključak o utvrđivanju Prijedloga Plana za javnu raspravu prikazan je u nastavku ovog 
Izvješća. 
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3. OBJAVA JAVNE RASPRAVE 
 
 

Sukladno članku 96. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj153/13, 65/17, 114/18, 
39/19, 98/19 i 67/23.) objavljena je javna rasprava o Prijedlogu Plana u dnevnom tisku 'Slobodna 
Dalmacija', na mrežnim stranicama Grada Omiša i Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva 
i državne imovine te na oglasnoj ploči Grada. 
 
Objave javne rasprave su prikazane u nastavku ovog Izvješća. 
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- u dnevnom tisku 'Slobodna Dalmacija' 
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- na mrežnim stranicama Grada Omiša 

 

 
- na oglasnoj ploči Grada Omiša 
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- na mrežnim stranicama Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne 

imovine 
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4. POSEBNA PISANA OBAVIJEST O JAVNOJ RASPRAVI  
 
 
Javnopravna tijela kojima je, sukladno čl. 97. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, 
broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23.) dostavljena posebna pisana obavijest o javnoj 
raspravi o Prijedlogu plana navedena su u nastavku ovog Izvješća. 
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5. ZAPISNIK O JAVNOM IZLAGANJU 
 
 
Sukladno članku 99. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj 153/13, 65/17, 114/18, 
39/19, 98/19 i 67/23.) provedeno je javno izlaganje o Prijedlogu Plana i to dana 04. veljače 2025. 
g. Javno izlaganje održano je u prostorijama Ilirskog sjemeništa na Priku u Omišu, s početkom u 
10:00 sati o kojem se vodio zapisnik. 
 
Zapisnik o javnom izlaganju prikazan je u nastavku ovog Izvješća. 
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6. MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE SUDIONIKA JAVNE 

RASPRAVE S OBRAZLOŽENJIMA 
 
 
 

 
a) Pisana mišljenja / prijedlozi / primjedbe (upućeno Nositelju izrade) 

 
U roku određenom u objavi o javnoj raspravi Nositelju izrade je pisanim putem upućeno 
ukupno: 

 

- 7 mišljenja javnopravnih tijela: 

1.  HOPS 

2. HAKOM 

3. MUP, Služba inspekcijskih poslova Split 

4. HEP proizvodnja 

5. MUP, PU civilne zaštite Split 

6. HEP ODS 

7. Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i šumarstva 

 
- 5  primjedbi/prijedloga/mišljenja ostalih sudionika javne rasprave. 
 

Sva pisana mišljenja/prijedlozi/primjedbe sudionika u javnoj raspravi te njihova 
obrazloženja prikazana su u nastavku ovog Izvješća. 

 
 
 
 

b) Mišljenja / prijedlozi / primjedbe tijekom javnog izlaganja (uneseno u Zapisnik o 
javnom izlaganju) 

 
Dio sudionika javne rasprave je sudjelovao na način da su za vrijeme javnog izlaganja 
postavljali pitanja o predloženim rješenjima. Na postavljena pitanja (mišljenja, prijedloge 
ili primjedbe) su dati odgovori od strane stručnog Izrađivača ili Nositelja izrade plana, što 
je evidentirano u Zapisniku o javnom izlaganju. 
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PRESLIK 

MIŠLJENJA JAVNOPRAVNIH TIJELA 
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1. HOPS 
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2. HAKOM 
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3.  MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA,  
Služba inspekcijskih poslova Split 
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4. HEP Proizvodnja 
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5. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA 
 Područni ured civilne zaštite Split 
 

 



IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI                                                                  Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Punta (III) 

_____________________________________________________________ ____________________________________________________________ 

 

 

 
29 

 

 

6. HEP ODS 
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7. MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, RIBARSTVA I ŠUMARSTVA 
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PRESLIK 

MIŠLJENJA, PRIJEDLOGA I/ILI PRIMJEDBI 

OSTALIH SUDIONIKA JAVNE RASPRAVE 
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1. ANTUN FAGARAZZI 
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2. JOSKO STELLA 
 

 



IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI                                                                  Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Punta (III) 

_____________________________________________________________ ____________________________________________________________ 

 

 

 
40 

 

 



IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI                                                                  Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Punta (III) 

_____________________________________________________________ ____________________________________________________________ 

 

 

 
41 

 

 



IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI                                                                  Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Punta (III) 

_____________________________________________________________ ____________________________________________________________ 

 

 

 
42 

 

 



IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI                                                                  Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Punta (III) 

_____________________________________________________________ ____________________________________________________________ 

 

 

 
43 

 

 



IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI                                                                  Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Punta (III) 

_____________________________________________________________ ____________________________________________________________ 

 

 

 
44 

 

 



IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI                                                                  Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Punta (III) 

_____________________________________________________________ ____________________________________________________________ 

 

 

 
45 

 

 



IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI                                                                  Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Punta (III) 

_____________________________________________________________ ____________________________________________________________ 

 

 

 
46 

 

 

 



IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI                                                                  Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Punta (III) 

_____________________________________________________________ ____________________________________________________________ 

 

 

 
47 

 

 

3. ANAMARIJA BEKAVAC 
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4. ANDRO INTERNACIONAL d.o.o. 
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5. GALEB DALMATINSKA TRIKOTAŽA d.d. 
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O B R A Z L O Ž E NJ A 

MIŠLJENJA, PRIJEDLOGA I/ILI PRIMJEDBI 
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J A V N O P R A V N A    T I J E L A 

R.B. PODNOSITELJ MIŠLJENJE OBRAZLOŽENJE 

 

1. 

 
HOPS 

 

Bez primjedbi na prijedlog Plana za javnu raspravu. 

 

 
PRIHVAĆA SE 

 

2. 

 
HAKOM 

 

Prijedlog plana je usklađen sa zahtjevima. 

 
PRIHVAĆA SE 

 

3. 

 
MUP 
Služba 
inspekcijskih 
poslova Split 

 

Naglašeno je kako Posebni uvjeti gradnje iz područja 

zaštite od požara trebaju biti sadržani u tekstualnom 

dijelu Plana. 

 

 
PRIHVAĆA SE 

 

4. 

 
HEP 
proizvodnja 

 

Traži da se građevna čestica 519 (u njihovom 

vlasništvu) prenamijeni iz D1, D6 u gospodarsku 

poslovnu namjenu K1 

 

 
NE PRIHVAĆA SE 
 
Primjedba nije predmet ovih 

Izmjena i dopuna Urbanističkog 

plana uređanja Punta (III). 

 

 

5. 

 
MUP 
Područni ured 
civilne zaštite 
Split 

 

Suglasnost o poštivanju zahtjeva na planirane mjere 

zaštite i spašavanja u Prijedlogu plana. 

 

 
PRIHVAĆA SE 

 

6. 

 
HEP ODS 

 

Traže da se u kartografskom prikazu elektroenergetike 

UPU-a Punta označi planirana trafostanica TS Galeb - 

Punta i 2 priključna kabela 2 x KB 20(10) kV. 

 

 
PRIHVAĆA SE 

 

7. 

 
Ministarstvo 
poljoprivrede, 
ribarstva i 
šumarstva 
 

 

Nema primjedbi. 

 
PRIHVAĆA SE 
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O S T A L I    S U D I O N I C I    J A V N E    R A S P R A V E 

R.B. PODNOSITELJ MIŠLJENJE, PRIJEDLOG, PRIMJEDBA OBRAZLOŽENJE 

 

1. 

 
Antun Fagarazzi 

 
Pogledati preslik primjedbe. 
 
Primjedbe se odnose na: 
 
1) Smatra da je apsurdno i zbunjujuće 

istovremeno voditi dva postupka 
izmjena i dopuna PPUG Omiša 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
2) Za ugostiteljsko-turističku zonu hotela 
Punta se predlaže: 
 

-  smanjenje kig, kis, visine 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- povećanje udaljenosti građevina od 

ruba građevne čestice (navodi da se 

 
DJELOMIČNO SE PRIHVAĆA 
 
 
 

1) Ne prihvaća se. 
Sukladno čl. 89., st. 3 Zakona o 
prostornom uređenju (NN 153/13, 
 65/17,  114/18,  39/19,  98/19,  67/23) 
određeno je da se izrada i donošenje 
urbanističkog plana uređenja i s time 
povezanih izmjena i/ili dopuna 
prostornog plana šireg područja mogu 
provoditi istodobno, u kojim 
postupcima se donose vezane odluke o 
izradi izmjena i/ili dopuna prostornog 
plana šireg područja i izradi 
urbanističkog plana uređenja. 

 
Također, sukladno čl. 113.a., st. 2 
Zakona o prostornom uređenju 
(NN 153/13,  65/17,  114/18,  39/19, 
 98/19,  67/23) određeno je da se 
Izmjene i dopune prostornih planova 
različitog obuhvata i/ili razine mogu 
izrađivati i donositi istodobno. 

 
 

2) Djelomično se prihvaća.  
 
 
- Djelomično se prihvaća. 

Gradnja će se ograničiti na način da 
će se smanjiti koeficijent 
iskorištenosti, odnosno Prijedlogom 
plana predloženi kis=1,8 će se vratiti 
na 1,5. Napominjemo da je površina 
gradivog dijela hotela u Prijedlogu 
plana smanjena u odnosu na važeći 
UPU. 

 
- Djelomično se prihvaća. 

Radi zaštite i očuvanja vrijednosti 

https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18545
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18547
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=35875
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=39341
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40773
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=57181
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18545
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18547
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=35875
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=39341
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40773
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=57181


IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI                                                                  Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Punta (III) 

_____________________________________________________________ ____________________________________________________________ 

 

 

 
63 

 

 

zadržavanjem postojećeg građevnog 
pravca bivše tvornice prema plaži 
dopušta gradnja na granici pomorskog 
dobra što nije dopustivo) 

 
 
 
 
 
 
 
- rješavanje parkirališnih  potreba za 

osobne automobile i dva autobusa na 
građevnoj čestici, 

 
 
-  gradnja samo građevina u funkciji 

hotela (bez planiranja javnih, 
društvenih i poslovnih sadržaja) 

 
- u slučaju rekonstruiranja/zamjene 

postojećih građevina tvornice ne 
dopustiti zadržavanje postojeće 
izgrađenosti na građevnoj čestici jer se 
tada dopušta kig znatno veći od 0,5 

 
 
 
 
3) Predlaže smanjenje površine 

ugostiteljsko turističke zone hotela 
Plaža prema stvarnom stanju obuhvata 
te zone na terenu, te da se uz stvarnu 
zapadnu granicu planira podzemna 
javna garaža. 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

4) U članku 9. UPU Punta je navedeno da 
se istočno od crpne stanice (IS) planira 
izgradnja, odnosno rekonstrukcija 
poslovnih (K) ugostiteljsko-turističkih, 
javnih i društvenih sadržaja s različitim 
pratećim sadržajima; također se navodi 

krajobraza krajnjeg zapadnog dijela 
Punte, već u Prijedlogu plana za javnu 
raspravu je povećana udaljenost 
između granice građevne čestice i 
granice gradivog dijela hotela. 
Prihvaća se dodatno povećanje 
udaljenosti (na najmanje 5,0 m) 
između granice gradivog dijela hotela 
i granice građevne čestice prema 
otvorenim sportskim igralištima. 

 
- Djelomično se prihvaća. 

Parkirališne potrebe se rješavaju 
unutar građevne čestice hotela 
sukladno posebnim propisima. 

 
-  Prihvaća se. 

Brisat će se obveza osiguranja javnih, 
društvenih, kulturnih i sl. sadržaja. 

 
-  Prihvaća se na sljedeći način. 

U Odredbama za provedbu će se 
odrediti uklanjanje svih izgrađenih 
zgrada unutar obuhvata 
ugostiteljsko-turističke namjene 
hotela Punta uz zadržavanje max. 
kig=0,5. 

 
 

3) Ne prihvaća se. 
Primjedba nije predmet ovih Izmjena i 

dopuna Urbanističkog plana uređanja 

Punta (III). 

Člankom 3. stavkom 2 Zajedničke 
odluke o izradi Izmjena i dopuna 
Urbanističkog plana uređenja Punta 
(III) i s tim u vezi Izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Grada 
Omiša (IX) - "Službeni glasnik Grada 
Omiša“, broj 12/22, 9/23, 10/24 i 
11/24 određeni su razlozi ovih izmjena 
i dopuna UPU-a. 

 
 

4) Djelomično se prihvaća na sljedeći način. 
Površina od 976 m2 se odnosi na 
površinu cijele zone prikazane na 
kartografskom prikazu 1. Korištenje i 
namjena površina, te će se u 
Odredbama za provedbu, odnosno u čl. 
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da je upisana površina 976 m2 za koju 
se navodi da danas zauzima zgrada 
kuglane a stvarna površina zgrade 
kuglane znosi  546 m2; traži da se jasno 
navede da li se radi o rušenju postojeće 
i izgradnji nove građevine ili 
rekonstrukciji postojećeg objekta; 
smatra neprihvatljivim mogućnost 
gradnje hotela (do 100 ležaja) jer je 
planirana poslovna namjena (K), uz 
prateće sadržaje, najmanje 20% zelenih 
površina i  bez parkirališta 
 
 
 

5) Za stavak 3. članak 12. UPU Punta navodi 
se: 

- granica g.č. prema plaži mora 
poklapati s vlasničkom parcelom, 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- nije moguće planirati dio garaže u 
javnoj upotrebi, javne i društvene 
sadržaje niti da će se formirati 
građevne čestice što će se odrediti  
idejnim projektom; navodi se i da 
nije moguće formirati hotel s više 
volumena koji mogu ali ne moraju 
funkcionirati samostalno, 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- jasno odrediti da li je tvornička 
zgrada uz plažu namijenjena 
rušenju i novoj gradnji ili 

9a., st. 1 brisati tekst „površina koju 
danas zauzima zgrada kuglane“. 
U čl. 9a., st. 3 će se brisati mogućnost 
gradnje trgova, odmorišta i otvorenih 
bazena. 
Sukladno zakonu zadržat će se odredba 
kojom se omogućava gradnja nove ili 
rekonstrukcija postojeće zgrade. Brisat 
će se važećim planom određena 
mogućnost gradnje hotela. 
Dodat će se novi stavak kojim će se 
odrediti rješavanje parkirališnih 
potreba. 
 
 

5) Djelomično se prihvaća: 
 
- Ne prihvaća se. 

Ovim Izmjenama i dopunama plana 
se područje zone ugostiteljsko - 
turističke namjene hotela Punta 
zadržava kao što je određeno važećim 
UPU-om. Granica građevne čestice je, 
sukladno kartografskom prikazu 4.1 
Orijentacijski oblik i veličina 
građevnih čestica u mjerilu 1:1000 
kao i čl. 12. st. 3, određena 
orijentacijski te se dozvoljavaju 
odstupanja od prikazane. 
 

- Djelomično se prihvaća. 
U planiranoj garaži hotela će se 
zadržati obveza osiguranja 
parkirališnih mjesta u javnoj upotrebi 
u cilju rješavanja problema parkiranja 
u centralnom dijelu grada. U čl. 12. st. 
3 brisat će se obveza osiguranja 
javnih i društvenih sadržaja kao i 
sadržaja kulture. Brisat će se odredba 
kojom je moguće formirati građevne 
čestice što će se odrediti  idejnim 
projektom. Odredit će se da zgrada 
hotela i pratećih sadržaja 
trebaju funkcionalno biti jedna 
cjelina. 

 

- Djelomično se prihvaća. 
Odredit će se uklanjanje svih 
postojećih zgrada unutar obuhvata 
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rekonstrukciji; navodi da se ne 
mogu odredit dva gradiva dijela za 
smještaj osnovne građevine hotela 
i građevine pratećih sadržaja 
hotela (nije moguće smjestiti 
prateće sadržaje odvojeno od 
hotela) te traži da se točno opiše 
gradnja na gradivom dijelu T1-3B. 

 
 
 
6) Nije propisana najmanja udaljenost 

građevine hotela od ruba susjedne 
čestice, najmanja udaljenost od 
pomorskog dobra i najmanja udaljenost 
od javnoprometne površine (Članak 58. 
stavak 5 PPUG Omiša) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7) Sadržaji planirani u čl. 18. st. 2. UPU 
Punta (nova gradnja namjene R1-1) ne 
trebaju obzirom da postoji sportska 
dvorana na Priku. 

 
 
 
 

8) Problem parkiranja na Punti se u 
potpunosti ignorira; predlaže se 
planiranje velikih podzemnih garaža a 
iznad njih zelenih površina s ciljem 
očuvanja prirodnog krajobraza. 

 

ugostiteljsko - turističke namjene. 
Unutar jedne prostorne cjeline 
moguće je smjestiti jedan ili više 
gradivih dijelova za gradnju zgrada 
osnovne namjene i pratećih sadržaja, 
te sve zgrade funkcionalno trebaju 
biti jedna cjelina. Uvjeti gradnje 
pratećih sadržaja hotela (T1-3B) su 
određeni u Odredbama za provedbu.   

 
 

6) Ne prihvaća se. 
Člankom 58. stavak 5 PPUG Omiša su 
dati uvjeti gradnje ugostiteljsko-
turističkih građevina u građevinskom 
području naselja mješovite namjene te 
se ne odnose na ugostiteljsko-turističku 
namjenu hotela Punta (čl. 63. PPUG 
Omiša se odnosi na hotel Punta). 
 
Na kartograsfkom prikazu br. 4. Način i 
uvjeti gradnje je ucrtan gradivi dio 
unutar građevne čestice hotela čime je 
određena udaljenost planiranih zgrada 
od granice građevne čestice kao i od 
javnih površina. 
 
 

7) Ne prihvaća se. 
Odredbama plana se omogućava  
gradnja građevine za smještaj sportsko-
rekreacijskih sadržaja i aktivnosti u 
zatvorenom prostoru (gradnja 
građevine nije obvezna).  

 
 
8) Ne prihvaća se. 

Planiranje javne garaže nije predmet 
ovih Izmjena i dopuna plana uz 
napomenu da dodatno prometno 
opterećenje (izgradnja javne garaže) 
ionako opterećene prometne mreže na 
području Punte nije prihvatljivo. 

 

 

2. 

 
Josko Stella 

 
Primjedbe se odnose na građevnu česticu 
oznake M1-18, odnosno: 

1) Visina građevine treba biti P+3, a ne 
P+1+Pk 

2) Građevna čestica treba biti 345 m2, 

 
NE PRIHVAĆA SE 

 
Člankom 3. stavkom 2 Zajedničke odluke o 
izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog 
plana uređenja Punta (III) i s tim u vezi 
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ne 245 m2 
3) Maksimalni koeficijent izgrađenosti 

Kig treba biti 0,8 a ne 0,6 
4) Koeficijent iskoristivosti Kis treba biti 

3 
5) Ukupna visina građevine treba biti 13 

m 
6) Pristup građevini treba omogućiti na 

sjeveroistočnoj i jugozapadnoj strani 
 
Priloženo je i obrazloženje traženih 
primjedbi (treći put se oduzima dio čestice 
od 1928. g. kada je kuća izgrađena, 
usporedba s novogradnjom - zgrada PBZ 
banke) te se moli Grad da ponovo sagleda 
sve činjenice. 
 

Izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Grada Omiša (IX) - "Službeni 
glasnik Grada Omiša“, broj 12/22, 9/23, 
10/24 i 11/24 određeni su razlozi ovih 
izmjena i dopuna UPU-a, te je alinejom 3 
određeno „preispitivanje uvjeta gradnje i 
namjene planiranih zgrada i površina, te 
prometne i druge infrastrukture, a u cilju 
zaštite urbanističkih vrijednosti područja“. 
 
Obzirom da je namjenom površine, 
uvjetima gradnje i urbanističkim 
parametrima koji su određeni važećim 
UPU-om na građevnoj čestici oznake M1-
18 značajno narušena kvaliteta života 
stanara u susjednoj zgradi i da je dio 
gradske površine koji se koristi za 
parkiranje dodijeljen građevnoj čestici 
oznake M1-18 izvršena je analiza 
predmetnog područja te je Prijedlogom 
plana određeno novo rješenje u cilju 
zaštite korištenja prostora i poboljšanja 
kvalitete života.  
 
Odnosno, građevna čestica oznake M1-18 
na svojoj jugozapadnoj i jugoistočnoj 
strani se planira po vlasničkoj granici te se 
zapadno položena gradska čestica zemlje 
planira kao javno parkiralište. Sukladno 
smanjenju površine građevne čestice 
oznake M1-18 smanjeni su i prostorno 
planski pokazatelji i uvjeti gradnje na 
građevnoj čestici. 
 
Sukladno Odluci o izradi te obzirom na 
nedostatak parkirališnih površina, na 
susjednoj jugozapadnoj čestici zemlje (u 
vlasništvu grada) planira se uređenje 
manjeg javnog parkirališta tako da kolni 
pristup građevini M1-18 nije moguć s 
jugozapadne strane. 

 

 

3. 

 
Anamarija 
Bekavac 
Sabina Zlatar - 
Vasić 

 
Primjedbe se odnose na građevinu oznake 
M1-12, odnosno na: 
 
 
1) predviđenu dinamiku proširenja Obale 

gusara te s tim u vezi konačno rješenje 
oko uklanjanja kuće podnositelja 

 
DJELOMIČNO SE PRIHVAĆA  
 
 
 
1) Ne prihvaća se. 

Dinamika realizacije planskih rješenja 
nije predmet koji se rješava prostorno 
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2) predlaže se omogućavanje dogradnje 

osnovne građevine prema jugoistoku 
(na 4 m od međe) i sjeveroistoku (na 3 
m od međe) prema skici u prilogu 
 
 

3) Predlaže se da postojeći kolni ulaz na 
česticu ostane s Obale gusara, kao 
stečeno pravo 
 
 
 
 
 
 

4) Predlaže se uklanjanje teksta koji se 
odnosi na uređenje ograde (zelena 
ograda) s obzirom da su uz postojeću 
ogradu već ukrasne grmolike biljke 
(oleandri) 

 

– planskom dokumentacijom.  
 
 

2) Prihvaća se. 
Gradivi dio unutar grđevne čestice M1-
12 će se odrediti sukladno dostavljenom 
prilogu. 
 
 

3) Ne prihvaća se. 
Sukladno pravilima struke kolni pristup 
građevnoj čestici se u pravilu  
omogućava s prometnice manjeg 
značaja (s manjom količinom prometa), 
odnosno u ovom slučaju s ulice R. 
Šperca. 
 
 

4) Prihvaća se na sljedeći način. 
Odredbama za provedbu će se odrediti 
da se građevnu česticu može ograditi 
kamenom ili metalnom ogradom 
obvezno u kombinaciji sa zelenom 
ogradom (ukrasne grmolike biljke) 
maksimalne visine 1,5 m. 
 

 

4. 

 
Andro 
internacional 
d.o.o. 
Hotel Plaža 

 
Primjedba se odnosi na hotel Plažu, 
odnosno na: 
 
1) Izmjenu grafičkog dijela Prijedloga UPU-

a:  
- usklađenje granice hotela (zona T1-1 

– hotel „Plaža“) s granicom koja je 
određena važećim PPUG Omiša 

 
2)  Izmjenu Odredbi za provođenje: 
 

Članak 10.: 
-  kapacitet od 220 ležajeva (umjesto 

192) 
-  površina građevne čestice 3000 m2  

(umjesto 2630 m2) 
-  „dodatne sjmještajne kapacitete“: 

-  katnosti P+2 (umjesto P+1) 
-  visine 12,0 m  (umjesto 9,0 m) 

-  max kig 0,7 (umjesto 0,8) 
-  dograđeni jugozapadni dio P+2 ili 

max. 12,0 m (umjesto P+1 i 9,0 m) 
- odrediti u slučaju dogradnje 

 
NE PRIHVAĆA SE 
 
 
Primjedba nije predmet ovih Izmjena i 

dopuna Urbanističkog plana uređanja 

Punta (III). 

 

Člankom 3. stavkom 2 Zajedničke odluke o 
izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog 
plana uređenja Punta (III) i s tim u vezi 
Izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Grada Omiša (IX) - "Službeni 
glasnik Grada Omiša“, broj 12/22, 9/23, 
10/24 i 11/24 određeni su razlozi ovih 
izmjena i dopuna UPU-a. 
 
Čl. 3., st. 2, alinejom 1 Zajedničke odluke 
je određeno samo preispitivanje uvjeta 
gradnje unutar planirane ugostiiteljsko-
turističke namjene na području današnje 
tvornice Galeb. Preispitivanje uvjeta 
gradnje unutar ugostiteljsko-turističke 
namjene - hotel Plaža nije planirano ovim 
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jugozapadnog dijela hotela obveznu  
gradnju podzemne garaže min. 
kapaciteta 60 GM, za potrebe koje 
će se izvesti dodatni kolni priključak 
sa zapadne sabirne ulice. 

 

Izmjenama i dopunama UPU-a.  
 

 
 

 

5. 

 
Galeb 
dalmatinska 
trikotaža d.d. 
 

 
 Primjedbe na Odredbe za provedbu: 
 
1) članak 12., stavak 1; 

navedeno je da se postojeća zgrada 
može zadržati ili zamijeniti a u 
grafičkom dijelu nije uključena površina 
postojeće zgrade u gradivi dio čestice te 
se traži izmjena gradivog dijela u grafici 
na način kako je određeno važećim 
planom, 

 
 
 
 
 
 
 
 
2) članak 12., stavak 3., alineja 4 

predlaže se usklađenje s odredbom 
članka 69. PPSDŽ (kod izgradnje… novih 
objekata u ovim zonama određivati višu 
ili visoku kategoriju smještajnih 
kapaciteta a adekvatno tome i razinu 
pratećih sadržaja (športskih, 
rekreacijskih, ugostiteljskih, uslužnih i 
zabavnih), odnosno traži se brisanje 
obveze razvrstavanja u vrstu hotel 
kategorije 5* (kao što ni za ostale 
hotele u građ. podr. naselja nije 
propisana obvezna kategorija hotela), 

 
 
3) članak 12., stavak 3.,  alineja 5 

obzirom da je gradivi dio T1-3B u 
cijelosti namijenjen za prateće sadržaje 
hotela smatraju dvojbenim odredbu da 
se najmanje 1000 m2 mora koristiti za 
prateće sadržaje hotela jer je dvojbeno 
na što se ta obveza odnosi (važećim 
UPU-om je određena obveza izvedbe 
pratećih sadržaja od min 10 % bruto 
razvijene površine), 

 
DJELOMIČNO SE PRIHVAĆA  
 
1) Ne prihvaća se. 

Obzirom da se UPU-om Punta mijenja 
današnja namjena i trenutno korištenje 
predmetnog područja (danas tvornica 
„Galeb“) kao i da se teži zaštititi i 
očuvati vrijednosti krajobraza krajnjeg 
zapadnog dijela Punte primjedba se ne 
prihvaća te će se u Odredbama za 
provedbu odrediti uklanjanje svih 
izgrađenih zgrada unutar ugostiteljsko-
turističke namjene hotela Punta, te će 
se zadržati položaj gradivog dijela 
prema jugu, zapadu i sjeveru kao što je 
određeno u Prijedlogu plana. 

 
 
2) Ne prihvaća se. 

Obzirom da jedinica lokalne 
samouprave obavlja poslove lokalnog 
značaja među kojima i poslove 
prostornog i urbanističkog planiranja te 
uređenja naselja, prostornim planom 
može zahtijevati min. kategorizaciju 
pojedinih ugostiteljsko-turističkih 
sadržaja u svrhu podizanja kvalitete 
usluga i unapređenja gospodarskog 
razvitka grada, što je sukladno čl. 69. 
PPSDŽ. 
 
 
 

3) Djelomično se prihvaća na sljedeći način. 
Odredbom je jasno određeno da se 
unutar gradivog dijela oznake T1-3B 
najmanje 1.000 m2 mora koristiti za 
prateće sadržaje hotela (sport i 
rekreacija, ugostiteljstvo, usluge i 
servisi, zabava i sl.). U predmetnom 
stavku će se dodati prethodno brisana 
odredba izvedbe pratećih sadržaja u 
površini od najmanje 10% bruto 
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4) članak 12., stavak 3.,  alineja 6. 

odredbom je planirano da ½ kapaciteta 
garaže (75 PM) služi za hotel a ostatak 
za javne potrebe; 
predlaže se preispitati obvezu izgradnje 
garažnih kapaciteta u funkciji javnih 
sadržaja (obzirom na sudsku praksu u 
postupcima pokrenutim po pitanju te 
obveze), 

 
 
5) članak 12., stavak 3.,  alineja 7 

predlaže se izmijeniti najveću visinu 
građevine hotela u P+5 (visinu uskladiti 
s hotelom Plaža) te ističu da je upitna 
izvedba podzemne garaže (blizina mora, 
nosivost tla, podzemne vode); 
predlažu max. 6 nadzemnih etaža 
odnosno P+5 bez podzemne etaže, 

 
 
6) Članak 12., stavak 3.,  alineja 8 

ako se planom omogućava zadržavanje 
postojeće građevine za smještaj 
pratećih sadržaja hotela, navesti da se 
ista može zadržati u postojećem 
volumenu (tlocrtnom i visinskom), 

 
 
 
 
 
 
7) Članak 18. 

Predlaže se da se uvjeti gradnje za R1 
istočno od planiranog hotela Punta 
preispitaju u odnosu na: 

- odredbe propisane Pravilnikom o 
mjerama zaštite od elementarnih 
nepogoda i ratnih opasnosti u 
prostornom planiranju i uređivanju 
prostora (kojim se između ostalog 

razvijene površine (unutar gradivog 
dijela oznake T1-3B), te odredba da se 
prateći sadržaji osim obveznog 
smještaja unutar gradivog dijela oznake 
T1-3B mogu smjestiti i unutar gradivog 
dijela T1-3A. 
 
 

4) Ne prihvaća se. 
Zadržava se obveza osiguranja garažnih 
kapaciteta u javnoj upotrebi u cilju 
rješavanja problema parkiranja u 
centralnom dijelu grada.  

 

 
 

 
 

5) Ne prihvaća se. 

U cilju zaštite urbanističkih vrijednosti, 
očuvanja povijesne strukture naselja, 
vrijednosti krajobraza i slikovitih 
pogleda (vizura) nije prihvatljivo 
povećanje broja nadzemnih etaža i 
visine zgrade hotela.  

 
 
 

6) Ne prihvaća se. 
Obzirom da se UPU-om Punta mijenja 
današnja namjena i trenutno korištenje 
predmetnog područja  kao i da se teži 
zaštititi i očuvati vrijednosti krajobraza 
primjedba se ne prihvaća te će se u 
Odredbama za provedbu odrediti 
uklanjanje svih izgrađenih zgrada 
unutar ugostiteljsko-turističke namjene 
hotela Punta. 
 
 

7) Djelomično se prihvaća na sljedeći 
način. 
Uvažavajući Pravilnik gradivi dijelovi 
otvorenih sportskih igrališta R1 i 
ugostiteljsko-turističke namjene će se 
odrediti na način da građevina pratećih 
sadržaja otvorenih sportskih igrališta 
(svlačionica, garderoba, sanitarni čvor, 
ured, spremište i dr.) bude na 
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definira i udaljenost među 
građevinama) 

- odredbe PPUG-a kao plana šireg 
područja s kojim UPU mora biti 
usklađen (odnosno čl. 87. PPUG-a 
određeni su uvjeti za R1 i to maks. 
visina 15,0 m za dvoranu te visina 
pratećih građevina uz otvorene 
športske sadržaje P+1 odnosno 6,0 
m; istim člankom je propisana i 
udaljenost građevina od granice 
građevne čestice). 

 
 
Primjedbe na grafički dio plana: 
 
8) Predlaže se u kartografskom prikazu br. 

3. Uvjeti korištenja (i u Odredbama u čl. 
40. st. 6) revidirati granicu potencijalne 
arheološke zone nekadašnje kule 
Casteletto sukladno uvjetima nadležnog 
konzervatorskog odjela (u primjedbi se 
navodi da se kula Casteletto nalazila 
izvan područja i obuhvata zone 
današnje tvornice Galeb, 

 
 
 
9) Predlaže se u kartografskom prikazu 

broj 4. Način i uvjeti gradnje ucrtati 
gradivi dio kako je bilo u važećem planu 
tako da se u gradivi dio uključe i 
površine pod postojećim zgradama. 

 

udaljenosti najmanje 2,0 m a zgrada 
hotela na udaljenosti najmanje 5,0 m 
od zajedničke granice građevne čestice. 
Visina građevine pratećih sadržaja uz 
otvorena sportska igrališta će se 
odrediti P+1 odnosno najviše 6,0 m. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

8) Ne prihvaća se. 
Granica potencijalnog arheološkog 
područja kule Casteletto se zadržava 
kao što je u važećem UPU Punta 
obzirom da nadležni konzervatorski 
odjel nije imao zahtjeve za izmjenom i 
dopunom plana sukladno čl. 90. 
Zakona o prostornom uređenju 
(„Narodne novine“, broj 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23.). 
 
 

9) Ne prihvaća se. 
Obzirom da se UPU-om Punta mijenja 
današnja namjena i trenutno korištenje 
predmetnog područja (danas tvornica 
„Galeb“) i da se u potpunosti planira 
izgradnja novih zgrada i uređenje 
područja, te da se teži zaštititi i očuvati 
vrijednosti krajobraza krajnjeg 
zapadnog dijela Punte primjedba se ne 
prihvaća. 
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7. SUDIONICI JAVNE RASPRAVE ČIJA SU MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I 

PRIMJEDBE PRIHVAĆENE, DJELOMIČNO PRIHVAĆENE ILI NISU 
PRIHVAĆENE  

 

 

A) Ukupni broj sudionika javne rasprave čija su mišljenja, prijedlozi i 
primjedbe na prijedlog prostornog plana prihvaćene 

           
 

Javnopravna tijela: 
 

HOPS 

HAKOM 

MUP - Služba inspekcijskih poslova Split 

MUP - Područni ured civilne zaštite Split 

HEP ODS 

Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i šumarstva 

 

 

 

B) Ukupni broj sudionika javne rasprave čija su mišljenja, prijedlozi i 
primjedbe na prijedlog prostornog plana djelomično prihvaćene 

 
 

Ostali sudionici: 
 

- ukupno 3 mišljenja/prijedloga/primjedbe je djelomično prihvaćeno i to: 

 
Antun Fagarazzi 
Anamarija Bekavac, Sabina Zlatar – Vasić 
Galeb dalmatinska trikotaža d.d. 
 

 

 

C) Ukupni broj sudionika javne rasprave čija mišljenja, prijedlozi i primjedbe 
na prijedlog prostornog plana nisu prihvaćene 

                   
 
 

Javnopravna tijela: 
 

HEP proizvodnja 
 
 
Ostali sudionici: 
 

- ukupno 2 mišljenja/prijedloga/primjedbe nisu prihvaćene i to: 

 
Joško Stella 
Andro internacional d.o.o. 
 

 


