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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD OMIS
Gradsko vijece

KLASA: 372-01/22-01/09
URBROJ: 2181-7-05-26-42
Omis, 28.4.2026.

Na temelju ¢lanka 30. Statuta Grada Omisa (“Sluzbeni glasnik Grada Omiga”
br. 4/09, 9/10, 2/13, 10/13, 1/18, 2/21 i 13/22-procis.tekst) u predmetu zakupa
kampa na predjelu Ribnjak i vezano za Zakljugak Gradskog vije¢a KLASA: 372-
01/22-01/9, URBROJ: 2181-7-05-26-42 od 20.4.2026. godine, na 8. sjednici
Gradskog vije¢a odrzanoj 28.4.2026. godine donosi se

Odluka o
sklapanju Dodatka br. 5§ Ugovora o zakupu kampa na predjelu Ribnjak u
Omisu
1. Utvrduje se tekst Dodatka br. 5 Ugovora o zakupu kampa na predjelu
Ribnjak u Omis$u kao u privitku ove Odluke.
2. Daje se suglasnost Zvonku Mogiéu, dr.med. za sklapanjem Dodatka br.
5 Ugovora o zakupu kampa na predjelu Ribnjak u Omigu sa RUDAN
d.o.o. iz Zminja te se ovlaséuje na potpisivanje Dodatka br. 5 Ugovora o
zakupu kampa na predjelu Ribnjak u Omigu.

3. Ova Odluka stupa na snagu danom objave u Sluzbenom glasniku Grada
Omisa.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA

Karlo Vukasovié¢



GRAD OMIS, Trg kralja Tomislava 5/1, Omis, OIB 49299622160, zastupan po gradonacelniku Zvonku
Mocicu, dr.med., u daljnjem tekstu: Zakupodavac, a temeljem odredbi &lanka 39. Statuta Grada
Omisa (Sluzbeni glasnik Grada Omisa br. 4/09, 9/10, 2/13, 10/13, 1/18, 2/21 i 13/22-prociséeni
tekst)) i Odluke Gradskog vije¢a Grada Omisa oznake KLASA: 372-01/22-01/09, URBROJ: 2181-7-01-
23-26 od 3.svibnja 2023. gOdINE, S JEUNE SIANE.......cveeceevemmssmsrmsnne s sssses s e ereseseessessesseeses s
RUDAN d.0.0., 9. rujan 1/H, ZMINJ, OIB 84430586938, kojeg zastupa ¢lan uprave Goran Fabris, OIB
81999176989, u daljnjem tekstu: Zakupnik, s druge strane,
£ {[o] o] | LIE-1 ¥

............... DODATAK br. 5. UGOVORA O ZAKUPU KAMPA NA PREDJELU RIBNJAK U OMISU......n........

...............................................................................................................................

- da su dana 21.11.2022. godine sklopile Ugovor o zakupu kampa na predjelu Ribnjak u Omigy,
oznake KLASA: 372-01/22-01/9, URBROJ:2181-7-02-22-19, koji je ovjeren u Uredu javnog biljeZnika
Radoslava Vukoviéca u Omidu pod brojem OV-5352/22 ( u daljnjem tekstu: Osnovni
ugovor),
- da su dana 5.3.2023. godine sklopile Ugovor o priviemenom koridtenju javne povriine na predjelu
Ribnjak, oznake KLASA:363-01/23-03/21, URBROJ:2181-7-05-23-3 radi koriStenja zemljista koje je u
vaZzecem UPU Ribnjak oznaéeno kao Cestica 25, a nalazi se neposredno uz isto¢ni dio kampa koji je
oznaden kao predmet ZAKUDA; ot v teerac e s o ceseee e ses st s s sas s s s eneseesessmmeesses s sem s ees s e eee e e oo
- da su dana 28.2.2024. godine sklopile Dodatak br. 1. Ugovora o zakupu kampa na predjelu Ribnjak
u Omidu, oznake KLASA: 372-01/22-01/9, URBROJ:2181-7-02-23-30, koji je ovjeren u Uredu javnog
biljeznika Radoslava Vukoviéa u Omisu pod brojem OV- 984/2023s.......... coonibimsssesmesmsssumin sy
- da su dana 9.5.2023. godine sklopile Dodatak br. 2. Ugovora o zakupu kampa na predjelu Ribnjak u
Omisu, oznake KLASA: 372-01/22-01/09, URBROJ:2181-7-02/1-24-23, koji je ovjeren u Uredu javnog
biljeznika Radoslava Vukovi¢a u Omisu pod brojem OV-2519/2023,.....cocererrrrrrererrreenreeteee et see e seeseseseesseees
- da su dana 20.2.2024. godine sklopile Dodatak br. 3. Ugovora o zakupu kampa na predjelu
Ribnjak u Omisu, oznake KLASA: 372-01/22-01/09, URBROJ: 2181-7-05-02/1-24-23, koji je ovjeren u
Uredu javnog biljeznika Radoslava Vukovi¢a u Omigu pod brojem OV-889/24..........covreeeomeeeererererenenn
- da je dana 19.5.2025. godine sklopile Dodatak br. 4. Ugovora o zakupu kampa na predjelu Ribnjak u
Omisu, oznake KLASA: 372-01/22-01/09, URBROJ: 2181-7-01-25-41, koji je ovjeren u Uredu javnog
biljeZnika Radoslava Vukoviéa u Omi$u pod Brojem OV-889/24.........ueiieeeeeseeeeeeeesescesvenessees e ss s
- da je Zakupnik dana 20.4.2026. dostavio zamolbu za sklapanje Dodatka br. 5. ugovora o zakupu
kampa na predjelu Ribnjak radi uskladenja oblika i povriine kampa sa oblikom i povrinom estice
koja je u Izmjenama i dopunama UPU Ribnjak donesenim 21.11.2025. godine (SluZbeni glasnik Grada
Omisa 9/2025) ozna&ena kao T1 ugostiteljsko turisticka namjena, T3 Kamp; ...t e
- da je Gradsko vije¢e Grada Omi%a na 8. sjednici Gradskog vije¢a odrzanoj 28.4.2026. godine
donijelo Odluku kojom se prihvaéda zahtjev Zakupnika i povecava povriina zemljista koje je predmet
zakupa za 2.663 m? i proporcionalno povecanju povrSine povecava se fiksni dio zakupnine (4,4
........................................................................... Lol
Slijedom utvrdenja u ¢lanku 1. Dodatka br. 5. Ugovora o zakupu na predjelu Ribnjak u Omi$u mijenja
se stavak 2. clanak 1. Osnovnog ugovora tako da sada st2. &Ll u cijelosti
gIaS|
“Zakupodavac daje, a Zakupnik uzima u zakup ogradeno zemljiSte oznake: Cest.zem. 3198/1, &est.
Zem. 3188, Cest.zem 3184, ¢est.zem. 3180, Eest.zem. 2931/2, ¢est.zem. 2931/1, sve poloZene na
kat.Cest. 3835/1 k.0. Duée; zatim Cest.zem.3197/1, &est.zem. 3193, obje poloZene na dijelu kat.&est.
3834/1 k.o. Duée , zatim &est.zem. 3198/50 poloZena na kat.Cest. 3837/85 k.o. Duce, ¢est.zem.



3835/4 poloZena na kat.Cest. 3198/42, &est.zem. 3835/5 poloZena na kat.Zest. 3198/51, est.zem.
3198/52 poloZena na 3835/6 i ¢est.zem. 3198/54 poloena na kat.&est. 3837/125 k.o. Duée, prema
skici izmjere koja je u privitku ovog 5. Dodatka, koje je prema UPU Ribnjak (Sl.glasnik Grada Omiia
2/19) namijenjeno za kamp, na kojem se nalaze sliedeéi objekti (izgradene zgrade) i
SAATZAJi e ereeet s e stsss s st e s e 0 48R 8 ek e et e
- recepcija/uprava, ured tehnitkog voditelja, restoran ,Ribnjak”, dva sanitarna ¢vora, sanitarni
¢vor/welness sa bazenom, skladi$te sa dva otvorena bazena, plinskom stanicom, pomoénom
zgradom (stara recepcija), restoran ,Brguja“ sa bazenom i roitiliem, te dva teniska i jedno
MAlONOGOMELNO IGIAlISTE .......oe.ceomeceeseetrvsreeasies e ens et e see e e ses s ts s ettt st oot s eee e eeees
TP o -1 -1 3 NN ceererernns
Mijenja se st.1. Clanka 3. OSNOVNOG UZOVOra i SA@ BIASi:.vvvvreuerrereeersunscessesenesnceemmeseseeessessessessessessessssses s
»Zakupnina za zakup kampa na predjelu Ribnjak u Omisu sastoji se iz dva dijela: fiksnog dijela koji se
utvrduje u nominalnom iznosu od 742.284,00 EUR godiénje (sedamstocletrdesetdvaije
tisu¢edvjestoosamdesetéetrieura godidnje), uveéanu za PDV i varijabilnog dijela koji predstavlja
postotni udjel u ukupnom prihodu koji zakupnik ostvari u prethodnoj godini gospodarenjem
nekretninom. Nominalni iznos fiksnog dijela zakupnine iz prethodnog stavka izraunat je na na¢in da
se zakupnina iz ¢l.3.st.1. Osnovnog ugovora, koja iznosi 711.000, EUR uvedava za 4,4% za koliko je
uvecana povrdina kampa nakon uskladenja sa oblikom i povriinom kampa sa &esticom T1
ugostiteljsko turistitka namjena, T3 kamp iz UPU Ribnjak (SluZbeni glasnik Grada Omiéa br.9/2025 ).
Fiksni dio zakupnine u iznosu od 742.284,00 EUR zakupnik je duZan placati za buduce razdoblje
Prema UVJjetima iz OSNOVNOR UBOVOIE......cccuusrmmurrsenssssesssssees s smsesereseeseas rnses s ssssessesesssosessees s ses oo ses e
SNSRI o -1 T 3 RO
Zakupnik je radi koriStenja javne povrdine uz isto¢nu ogradu kampa temeljem Ugovora o
privremenom koriStenju javne povriine na predjelu Ribnjak, oznake KLASA:363-01/23-03/21,
URBROJ:2181-7-05-23-3 od 5.3.2023. godine izvrsio pla¢anje naknade za razdoblje do 30.9.2026.
godlne
Ugovorne strane su suglasne da ¢e zakljuéiti sporazumni raskid Ugovora o privremenom koristenju
javne povrsine na predjelu Ribnjak, oznake KLASA:363-01/23-03/21, URBROJ:2181-7-05-23-3. na dan
30.9.2026. godine i da ce zakupnik izvrsiti placanje razlike godidnje fiksne zakupnine za razdoblje

1.10.2026.-28.2.2027. godine u iznosu od 13.305,00 EUR, uveéano za PDV, najkasnije do 5.10.2026.
BOUING.ccierecerce et sesenens -

ORI URR OOV o -1, -1 4 SO TR
Ovaj Dodatak br. 4. Osnovnog ugovora podlijeZe potvrdi (solemnizaciji) javnog biljeznika. Ugovorne
strane su suglasne da ovaj Dodatak br.2. Osnovnog ugovora ima snagu ovrine javnobiljeZnicke
isprave u skladu s odredbom ¢&lanka 54. Zakona o javnom biljeZnistvu (,NN“ broj 78/93, 29/94,
162/98, 16/07, 75/09, 120/16, 57/22), a trosak solemnizacije snosi
LU 3], SR —————— e
Za slucaj da Zakupnik ne postupi sukladno odredbama 0Vog ugovora, ovaj ugovor ima snagu ovrine
isprave temeljem koje se moZ¥e zbog neizvrienja obveze Zakupniku neposredno provesti prisilna
ovrha radi naplate, kao i ovrha radi iseljenja i predaje NEKretnine .........oeveeveeecscessisn s creeessss v esseaene
Ugovorne strane su suglasne da za slugaj da Zakupnik ne postupi sukladno odredbama ovog ugovora,
Zakupodavac ce ga pisanim putem pozvati na ISPUNJENJE ODVEZE.....uiveeeeececetee v serereeeeeeeseeeneses s enenesens
U sluaju da obveza ne bude ispunjena u daljnjem roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave
pisane opomene Zakupodavca Zakupniku, ugovor se raskida i Zakupnik se obvezuje napustiti prostor
koji je predmet zakupa, predati ga Zakupodavcu, te je Zakupnik suglasan da Zakupodavac moZe na
temelju ovog Ugovora neposredno provesti prisilnu ovrhu na njegovoj cjelokupnoj imovini, kao i na
njegovim racunima i nov¢anim sredstvima kod bilo koje banke, ili drugog subjekta koji obavlja
poslove nov&anog prometa, radi naplate trazbine PO NJENOM AOSPIJEEU.cuvevrirnrervisireseeeeeeeeeseresseesesrseenans
Zakupodavac ¢e o dospjelosti trazbine i iznosu trajbine dati pisanu izjavu koja ne mora biti
javnobiljeZnicki ovijerena

......................................................................................................................................



........................................................................... CIANEK B..cvccovrorrere s s e eseneeses s
Ugovorne strane su suglasne da sve preostale odredbe Osnovnog ugovora ostaju na snazi
neizmijenjene.....uevvreeenne e,

TS RSSO o -1, ) & SOV
Ovaj Dodatak br. 5. Osnovnog ugovora je sastavljen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 (dva)
primjerka pripadaju Zakupodavcu, 2 (dva) primjerka pripadaju Zakupniku, a 1 (jedan) ostaje javnom
DITEZNIKU ..ottt s st see e s s st ee s e sttt eeeeeeseeees e
SRS o -1, 1 - O
Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze iz ovog Dodatka br.5 Osnovnog Ugovora te ga u znak
prihvacanja vlastoru¢no potpisuju

......................................................................................................................

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK
Grad Omis RUDAN d.o.o0.

Gradonacelnik Clan uprave
Zvonko Moci¢, dr.med. Goran Fabris

Klasa: 372-01/22-01/09
Urbroj: 2181-7-01-26-
Oomis, 2026.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD OMIS
GRADONACELNIK

Klasa: 372-01/22-01/09
Urbroj: 2181-7-05-26-40
Omis, 20.4.2026. godine

Na temelju ¢lanka 39. Statuta Grada Omisa (,,SluZbeni glasnik Grada Omiga“, broj 04/09,
9/10,2/13,10/13, 1/1918/18, 2/21 1 13/22-pro&is.tekst), i zamolbe RUDAN d.0.0.,

zakupnika iz Ugovora o zakupu kampa na predjelu Ribnjak u Omisu, Gradonagelnik
Grada OmisSa, donosi

ZAKLJUGAK

1. Utvrduje se i predlaze Gradskom Vije¢u Grada Omiga na razmatranje i prihvacanje
prijedlog teksta Dodatka br. 5. Ugovora o zakupu kampa na predjelu Ribnjak u
Omisu sa RUDAN d.o0.0. iz Zminja.

2. PredlaZe se Gradskom vijeéu davanje suglasnosti gradonaéelniku Zvonku Mogiéu
dr.med. za potpisivanje Dodatka br. 5 Ugovora o zakupu kampa na predjelu

Ribnjak u Omi8u, sa sadrZajem kao u prilogu ovog Zaklju¢ka.

3. Zaizvjestitelja pred Gradskim vijeéem Grada Omisa odreduje se procelnik Stipe
Zuljevi¢-Mikas, dipl.ing.grad.

GRADONACELNIK

Zvonko Mocié, dr.med.



OBRAZLOZENJE

RUDAN d.o.0. i Grad Omi§, osim Ugovora o zakupu kampa na predjelu Ribnjak, zakljugiti
su dana 5.3.2023. godine i Ugovor o privremenom koriStenju javne povrsine koje se
nalazi neposredno uz isto&nu granicu kampa Ribnjak, koja je u tada vazeéem

UrbanistiCkom planu uredenja Ribnjak bila 0zna&ena kao Gestica 25, povrsine 2.400,00
m? i namijenjena za autobusni kolodvor.

Ugovorena je naknada u visini od 2.000,00 EUR mjeseéno, sa plaédanjem 6 mjeseci
unaprijed.

Dana 21.11.2025.godine Gradsko vijeée Grada Omiga donijelo je IX1zmjenu i dopunu
UPU Ribnjak kojom je brisana namjena &estice 25 — autobusni kolodvor te je povrSina te

Cestice uklju¢ena u podruéje odredeno kao T1 ugostiteljsko turisticka namjena, T3
kamp.

Temeljem navedene &injenice, RUDAN d.o.0. je dostavio dana 20.4.2026. godine
zamolbu da se zakljugi Dodatak br.5. Ugovora o zakupu kampa na predjelu Ribnjak u
Omisu kojim bi se uvecéala povrsina koja je predmet zakupa za povrSinu Eestice koja je
do donesenih Izmjena i dopuna UPU Ribnjak bila odredena za autobusni kolodvor i
poveca fiksni dio zakupnine razmjerno povecanju povrine te se sporazumno raskine
Ugovor o privremenom koristenju javne povrsine.

PredlaZze se Gradskom vije¢u dono$enje Odluke o sklapanju Dodatka br.5. Ugovora o
zakupu kampa na predjelu Ribnjak sa sadrZajem kao u privitku ovog Zakljucka.
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UCINKOVITO UPRAVLIANIE ENERGENTIMA

RUDAN D.0.0.
8. rujna 1/H
52341 ZMINJ

GRAD OMI3

Trg kralja Tomislava 5
21310 OMI3

Zminj, 17.4.2026.
Predmet: Zamolba za sklapanje Dodatka br.5. Ugovora o zakupu kampa na predjelu Ribnjak u Omigy

Postovani,

RUDAN d.o.0. i Grad Omi§, osim Ugovora o zakupu kampa Ribnjak, zakljuili su dana 5.3.2023. godine
i Ugovor o priviemenom koridtenju Javhe povriine koje se nalazi neposredno uz istoénu granicu
kampa Ribnjak, oznake KLASA:363-01/23- 03/21, URBROJ:2181-7-05-23-3 koja je u tada va¥eéem
Urbanisti¢kom planu uredenja Ribnjak bila oznagena kao gestica 25, povrsine 2.400,00 m?i
namijenjena za autobusni kolodvor.

Dana 21.11.2025. godine Gradsko vije¢e Grada Omita donijelo je IX Izmjenu i dopunu UPU Ribnjak
kojom je brisana namjena &estice 25 - autobusni kolodvor te Jje povriina te &estice ukljutena u
podruje odredeno kao T1 ugostiteljsko turistitka namjena, T3 kamp.

Temeljem navedene €injenice prediafemo da se sporazumno raskine Ugovor o priviemenom
koristenju javne povrsine izmedu Grada Omi&a i RUDAN d.o.0. te zaklju¢i Dodatak br.5. Ugovora o
zakupu kampa na predjelu Ribnjak u Omisu kojim bi se uvecala povrina koja je predmet zakupa za
povriinu gestice koja je do donesenih Izmjena i dopuna UPU Ribnjak bila odredena za autobusni
kolodvor i poveca fiksni dio zakupnine razmjerno poveéanju povrsine.

Spodtovanjem, —

r . :
Uden:

o

e AT @

\

Goran Fabris

Clan Uprave
Rudan d.0.0., S. rujan ¥H, Zminj 52341 MB: 0699837 0IB: 84430586938 Temelini kapital: 6.043.771,98 EUR - uplacen u cijelost]
Tel: 052 845 500, Fax: 052 814 333 IBAN: HRB624840081106726600 Trgovatk sud u Riled - stalna sluzba u Pazinu
vavw.rudan.com MBS 04016988 Predsfednik Uprave: Danfel Bendic

Clanovi Ubrave: Graciana Rudan. Roberta Rudan Burki. Goran Fabrls



REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik,
Radostav Vukovié

Omi3, Cetvrt Z. DraZojevica 1a

Tel - fax, 021-861-753 Brof : OV~ 5352/22

Omot spisa

RUDAN d.o.0., Zminj, 9. Rujan 1/H

podaci o predmetu i strankama

|
a GRAD OMIS, Trg Kralje Tomislava 5/1 i
i
/

\& Ugovor o zakupu kampa na predjelu Ribnjak,
\

1 Omisi

& k dne : 31. studeni 2022 godine
v \Q"V -5352/22




GRAD OMI3, Trg kralja Tomislava 5/1, Omi3, OIB 49299622160, zastupan po gradonacelniku
lvi Tomasoviéu, dipl.oec., u daljnjem tekstu: Zakupodavac, a temeljem odredbi ¢lanka 39,
Statuta Grada OmiZa (Sluzbeni glasnik Grada Omisa br. 4/09, 9/10, 2/13, 10/13, 1/18, 2/21) i
Odluke o odabiru najpovoljnije ponude za davanje u zakup kampa na predjelu Ribnjak
oznake KLASA: 372-01/2-01/9, URBROJ: 2181-7-02-22-18 od 8. studenoga 2022. godine, s

jedne strane....oue. Toasshpossts OO UP OOV TS S PP N PR s Satae s ee v et s
RUDAN d.0.0., 9. rujan 1/H, ZMINJ, OIB 84430586938, kojeg zastupa ¢lan uprave Goran

Fabris, u daljnjem tekstu: Zakupnik, s druge strane, SKIOPIN SUuecriiennrnansonsneees R AT S

R P S PP PR PTS PY TR PIL T U PP T S CRT PP PRI TR

O AGANS LI AU FAOIEr P uas S pidoraasRFinuePRbYNUT IS TRAN ISR IVLTE PRSI EIITR LN TY

T JGOVOR O ZAKUPU KAMPA NA PREDJELU RIBNJAK U OMISU

PREDMET UGOVORA ............ g ,..w............,,.,.,u’..;i.;..‘.‘.-..;........‘-;-.-;‘......;.;sa..-gk...‘...u..,u..,‘_..»..._..;”......‘.'..”;v.. ...........
s semssesmmeesase e assesssnmsssssssssCIANAK Luvssnsssverssrssammissesssssssisvarmensmrssssessnsasssassossasessissasesse s
Ugovorne strane su suglasne da je Zakupodavac proveo postupak Javnog nadmetanja za
prikupljanje pisanih ponuda za davanje u zakup kampa na predjelu Ribnjak te da je Gradsko
vije¢e Grada Omi%a na 13. sjednici Gradskog vijeéa odrianoj 8. studenoga 2022. godine
donijelo Odluku o odabiru ponude Zakupnika kao najpovoljnije za zakup kampa na predjelu
Ribnjak, koja Odluka €ini sastavni dio 0VOG UBOVONA.r . s mmsmm s ssssesssssssssssssssssoss st ovass
Zakupodavac daje, 8 Zakupnik uzima u zakup, ogradeno zemljiste oznake Cest.zem. 3198/1
(kat.Zest. 3835/1) ZU 1885, Cest.zem. 2875/2 (kat.test. 3834/1) ZU 2524, gest.zem. 3198/33
(kat.Cest. 3837/86) ZU 1143, sve k.0. Dude, ukupne povriine 60.367 m2, koje je prema UPU
Ribnjak (Sl.glasnik Grada OmiSa 2/19) namijenjeno: za kamp, na kojem se nalaze sljedeci
objekti (izgradene zgrade) i SAATZA]itum ettt
- recepcija/uprava, ured tehni¢kog voditelja, restoran ,Ribnjak”, dva sanitarna Cvora,
sanitarni &vor/welness sa bazenom, skladidte sa dva otvorena bazena, plihskom stanicom,
pomoénom zgradom (stara recepcija), restoran ,Brguja” sa bazenom i rostiljem, te dva
teniska i jedno Malonogometno IBraliste. . sttt e
Za navedene objekte ishodeno je Rjefenje o izvedenom stanju, KLASA: Up/1-361-02/12-
05/510 od 16.8.2013. godine, a za restoran ,Brguja“ sa bazenom i rodtiliem u tijeku je
postupak ishodenja RjeSenja 0 izvedenom Stan]Ue. .o,

Kamp je oprémijen komunalnom infrastrukturom......ceimcnene: .....
Potpisom Ugovora o ‘zakupu kampa na predjelu Ribnjak i primopredajnog zaplsnika,
Zakupnik potvrduje da je predmet zakupa primio U VIFeNOM StanjU....cummissimsneresessersss

Na dest.zem. 2875/2 (kat.gest. 3834/1) ZU 2524 zabiliefen je spor pod brojem Z-
30392/2018...ccirrirrinrineererirsieorns it srasnenssaseans - : ; s
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TRAJANJE UGOVORA oo evniinies
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Zakupodavac daje Zakupniku kamp na predjelu Ribnjak, opisan u ¢lanku 1. ong Ugovora, u

zakup na rok od 20 (dvadeset) godina racunajuci od dana stupanja na shagu Ovog
UBOVOra...comesmisnnnensss e T T

P P R LTI TS CTRERR VAT 2

P Y ST L YRR LT R PRI ST PR AL LS LA R L Ll .

Ugovorne strane su su'glasne da se ovaj UgoVor'o'za'ku;vJvu kampa na predjelu Ribnjak sklapa
sa odgodnim ufinkom odnosno, ugovor stupa na snagu kada se izvrSi predaja kampa u
posjed Zakupniku te je dan stupanja na snagu ovog ugovora dan potpisivanja Zapisnika o

1
*Fiksni te¢aj konverzije: 7,53450 € /{/\_/ /T
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Zakupnma za zakup kampa na predjelu Rlbnjak u Omisu sastoji se iz dva duela fiksnog dljela
koji se utvrduje u nominalnom iznosu od 5.357.029,50 kuna/711.000,00 EUR*godi$nje
(petmilijunatristopedesetsedamtisuc¢advadesetdevetkunaipedesetlipa/sedamstojedanaestti
suéaeura godi¥nje), uvecanu za PDV | varijabilnog dijela koji predstavlja postotni udjel u
ukupnom prihodu  koji zakupnik ostvari u prethodnoj godini gospodarenjem
NekretNiNOM..vreeissisasnisn 57 ST i i s aes 434858 TR 488 FANEAL A SRAAY SR ASL ISV R 00 11 s ata EENOR SRS TR TS e
Varijabilni dio zakupnine za prvih.5 (pet) godina zakupa utvrduje seu vnsmi 3% (tri posto) od
ukupnog prihoda ostvarenog u prethodnoj godini gospodarenjem kampa na predjelu
Ribnjak u Omidu, za razdoblje od 6. (3este) do 10. (desete) godine zakupa varijabilni dio
zakupnine utvrduje se u visinl 5% (pet posto) od ukupnog prihoda ostvarenog u prethodngj
godini gospodarenjem kampom, a za preostale godine zakupa (11.-20.) varijabilni dio
zakupnine utvrduje se u visini 7% (sedam posto) od ukupnog prlhoda ostvarenog u
prethodnoj godini gospodarenjem Kampom.... .. ssccssiasioarsison saonsessanes

[ELR T T A XY P T]
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S obznrom da vazedi ugovor o zakupu koji je Zakupodavac sklopio sa GALEB d.d. vrijedi do
31.12.2022. godine, Zakupodavac se obvezuje u roku od 5 {(pet) dana od dana sklapanja
ovog Ugovora o zakupu obavijestiti GALEB d.d. da je duZan osloboditi kamp na predjelu

Ribnjak, opisan u ¢lanku 1. do 31.1.2023. godine.... i i Ciiiasseryaar
Kada se ostvare uvjeti za predaju kampa na predjelu Rlbnjak Zakupniku Zakupodavac ée ga

pisanim putem obavijestiti 0 datumu primopredaje..... it o e
Prilikom primopredaje kampa sastavit ¢e se zapisnik kou ¢e potpisati Zakupodavac i
ZakupniK.....cooveereereenn i varengidesseneiSen sigasenr vagensrapavassussibus i vTe e PPN R R A e T S TG T
S T TR P T A e T . &lanak 5 ...........................................

Zakupkae duzan Zakupodavcu prvu zakupninu u iznosu od 5. 357 029 50 kuna/711 000,00
EUR*(petmilijunatristopedesetsedamtisu¢advadesetdevetkunaipedesetlipa/sedamstojedan
aesttisucaeura) uvec¢ano za PDV uplatiti najkasnije do 5.tog u slijedecem mjesecu u odnosu
na mjesec kada je ovaj UBOVOr STUPIO NA SNABU....ucwemeeririnsiremsacssisiosseassnsasssmsrvsenesens
Sljedece godisnje fiksne zakupnine dospijevaju do 5.-tog (petog) u |st01menom
kalendarskom mjesecu kada dospijeva prva zakupmna u svakoj sljedeéoj godini trajanja
ZAKUP B evvarerins cness s versesinesenessevascesese AT S T s e S oS T 5 LT e g s et T O
Varijabilni dio zakupnine se obrafunava na temelju podatka o ukupnom prlhodu
ostvarenom gospodarenjem kampom na predjelu Ribnjak u prethodnoj godini koji je
Zakupnik obvezan dostaviti Zakupodavcu najkasnije do 10.4. tekuce godine.... =

Ugovorne strane su suglasne da varijabilni dio zakupnine za 20.-tu (dvadesetu) godmu
zakupa dospijeva za platanje 1.5.2044. godine, a podatak o ukupnom prihodu ostvaren
gospodarenjem kampa u prethodnoj godini Zakupnik je duZan dostaviti Zakupodavcu
najkasnije do 10.4.2044, BOAINE........ccuiremmcrinnnrienissessrsorsssssssisesssass sarssssessortassan fensressnsssassasessasasss

Podatak o ukupnom prihodu koji je ostvaren gospodarenjem kampom Zakupnik je duzan

dostaviti u obliku revidiranog financijskog izvjesta za tu BOdiNU...c..ccvrrecrmimnrmsicommisimmencisommarsesions
Radi plac¢anja fiksnog i varuabllnog duela zakupnlne Zakupodavac ce ispostavljatl raéun
Zakupniku......one.s e T W b TS e T v i TR A T s eragerrenass I e P o
Za nepotpune i neblagovremene uplate zaralunava se zakonska zatezna kamata ......................
2
*Fiksni te€aj konverzije: 7,53450 € >
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Ugovorne strane utvrduju da je Zakupnik, dana 30.9.2022. godine, uplatio jam&eviny y
iznosu od 158.224,50 kuna/21.000,00 EUR* (stopedesetosamtisuc'advjestodvadesetéetiri
kuneipedesetlipa/dvadesetjednutisuéueura)........... o esssssseosnzosasanes o SR TR T
Slijedom navedenog, prva zakupnina, uveéana za PDV, | umanjena za iznos jamdevine iznosi
6.538.496,25 kuna/867.750,00 EUR* (Sestmilijuna petstotridesetosam tisuéa <Cetiristo
devedesetSest kuna i dvadesetpetlipa/osamsto§ezdesetsedamtisuéasedamjst_opedeseteura)
od fega PDV iznosi 1.339.257,38 kuna/177.750,00 EUR* (milijun tristotridesetdevet
tisuéadvjestopedesetsedamkunaitridesetosamIipa/stosedamdesetsedamtisuéasedamstoped
[ L ) IO eV Lo

areperesdvanase aredsanrerescure “verssreseaena TP S T TOP A VT ST SOAPTTINS T YT TOPR

T T RN ..............Clanak 7.....'.....n.....-...',_,av,"..,.'.'».»v......., TS R
Zakupnik je duZan pored zakupnine snositi i ostale trotkove { struja, plin, odvoz smedca,
komunalna naknada, vodna naknada i dr.), pristojbe, poreze i naknade vezane za koriStenje,
odriavanje i uredenje kampa na predjelu Ribnjak

nacEsgurIanNag
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JAMSTV O s ctmecernsgissiniremsonss freiermesmmaisinesonstd
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S ——— CIANAK B.ouvvvvverrrcsasssssumsssssssresseossesssesmssmnssesessessessseme e
Zakupnik je duZan dostaviti vaZeéu neopozivu bankarsku garanciju kvalitetne banke
registrirane u RH ili u dravi koja &ini europski gospodarski prostor, u visini 5.357.029,50
kuna/711.000,00 EUR* (petmiliJunatristopedesetsedamtisuéadvadesetdevetkunaipedeset
lipa/sedamstojedanaesttisuéaeura} za svaku godinu za vrijeme trajanja zakupa.....ovirenieinnns "
Za prvu godinu zakupa bankarska garancija se dostavlja u roku od 15 (petnaest) dana od
dana sklapanja ovog ugovora o zakupu kampa na predjelu Ribnjak sa rokom vazenja godine
dana raCunaju¢i od dana izdavanja. Ukoliko Zakupnik ne dostavi garanciju u skladu sa
odredbom stavka 1. | 2. ovog &lanka u navedenom roku, ugovor ¢e se raskinuti, a Zakupnik
BUDT Pravo Na POVIat JAMEEVINE...vvcuusecereereeomeeeneeeresssssssees oo oo oo oo e trente e rnene st et ne e
U roku od 8 (osam) dana od dana stupanja na snagu ovog ugovora, Zakupnik je duZan
dostaviti Zakupodavcu dodatak bankarske garancije dostavljene kao jamstvo za fiksnu
zakupninu za prvu godinu zakupa, kojim ée se rok vazenja bankarske garancije produljiti tako
da bankarska garancija vrijedi godinu dana od dana stupanja ovog Ugovora na
Snagu-"-v‘ m....z,....m;.....‘..,...":;,.....'.,...,......’.«;.-,-..;.._; ararnecenvens revreenenaver
Ukoliko Zakupnik ne dostavi dodatak garanciji u skladu sa odredbom stavka 3. ovog Clanka u
navedenom roku, ugovor ée se raskinuti, a Zakupodavac ¢e naplatiti bankarsku garanciju
dostavljenu kao jamstvo za prvu godinu zakupa......e.vernnne. S TousiTamd L R 00 IO ORI
Za naredna razdoblja nova bankarska garancija mora se dostaviti najkasnije 30 (trideset)
dana prije isteka roka valjanosti prethodno dostavljene garancije s dodatkom
garancije........, aisassmie s iaipsyaneinin iy pesieseintavinsd’
U slu€aju da se garancija ne dostavi u prethodno navedenom roku Zakupodavac ée raskinuti
ugovor o zakupu i ovlasten je naplatiti vaZeéu bankarsku garanciju sa godi$njim iznosom
fiksnog dijela zakupnmei
Kao jamstvo za varijabilni dio zakupnine Zakupnik je duzan u roku od 15 (petnaest) dana od
dana sklapanja Ugovora o zakupu kampa na predjelu Ribnjak na snagu dostaviti ovjerenu
bjanko zaduZnicu na obrascu sa moguéno$éu upisa iznosa do 1.000.000,00 kuna/132.722,81
EUR* (mllijunkunafstotridesetdvijetisuéesedamstodvadesetdvaeuraiosamdesetjedancent)'.

Ovjerenu bjanko zaduZnicu dostavljenu kao jamstvo za varijabilni dio zakupnine
Zakupodavac zadrava dok Zakupnik ne izvri uplatu varijabilnog dijela zakupnine do 2044.
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OBVEZE ZAKUPNIKA...

T L IR ER RSP o) -1, -1 o JOSR ST,
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Zakupnik je sukladno Izjavi iz svoje ponude duzan urediti kamp Ribnjak o vlastitom trosku
kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost na razini kampa kategoriziranog kao
kamp sa Cetiri zvjezdice sukladno vazeéem Pravilnik o razvrstavanju | kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi i zadrfati navedenu razinu za svo preostalo
vrijeme trajanja zakupa.........cooconu...c.
Zakupnik je duzan postiéi kategorizaciju iz prethodnog stavka u roku od 5 {pet) godina
racunajudi od dana stupanja ugovora na snagu
Zakupnik je duzan dostaviti Zakupodavcu odgovarajuée rjeSenje nadleznog tijela iz kojeg je
vidljivo da je kamp na predjelu Ribnjak razvrstan u kategoriju oznadenu sa &etiri 2vjezdice
najkasnije u roku od 30 (trideset) dana nakon isteka roka iz prethodnog stavka ovog
Clanka............. e ore e e s et e e be e e
S obzirom da je postizanje navedene kategorije u roku od 5 (pet) godina uvjet postavljen na
javnom natjecaju za prikupljanje pisanih ponuda za davanje u zakup kampa na predjelu
Ribnjak, ugovorne strane sy suglasne da se u slu¢aju da Zakupnik ne ispuni uvjet iz ovog
¢lanka, ovaj Ugovor o zakupu raskida........co.orermmvrcinecrmssennn,

[ELZE TR PER TR POuPN CErmOra i s dratanvypas
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Zakupnik se odrice prava potraZivati naknady od Zakupodavca za ulofena sredstva u kamp, s
bilo koje osnove (naknade Stete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine i dr.), niti nakon

isteka roka zakupa ili ako se ugovor o zakupu raskine ranije, bez obzira na razlog
raskida.......courvvirerosrernnn .
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Zakupnik ne moje vrditi preinake predmetnog kampa na predjelu Ribnjak bez pisanog

pristanka Zakupodavca te se i u sludaju pristanka Zakupodavca obvezuje sam snositi
troSkove i odrite bilo kakvih namirenja istih od strane Zakupodavca te preuzima obveze

nadoknade za svy eventualnu Stetu uzrokovanuy Zakupodavcuy, ili tre¢im osobama uslijed
obavljanja Preinaka... e

..... ..§...z...‘.....‘,..‘.‘.........‘.»..............;....,.f-.,'.,...‘.........4,A..s..,..,..s
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RO ORI o T 1 12
Zakupnik potpisom ovog Ugovora potvrduje da je upoznat sa stanjem i povriinom predmeta
zakupa iz élanka 1, ovog Ugovora i da na njih nema nikakvih primjedbi, te se jsti daju u zakup
u videnom stanju................. S#as ;

masy
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Ugovorne strane su suglasne da podzakup cijelog lokaliteta - kampa na predjelu Ribnjak nije
dopusten, a dio lokaliteta (nekretnine) moze se dati u podzakup isklju¢ivo na temelju
prethodne suglasnosti Gradskog vije¢a Grada Omiga ishodene na temelju zahtjeva

zakupnika..,....‘...................
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U slutaju da Gradsko vijece Grada OmiSa odobri podzakup, postotak za utvrdivanje
varijabilnog dijela zakupnine obratunava se i na ukupni prihod koji ostvaruje podzakupnik, 3
tu je odredbu Zakupnik obvezan uglaviti u ugovor o POAZAKUPU e vevseeisi it
Podatak o ukupnom prihodu koji je ostvario podzakupnik, Zakupnik je dufan dostaviti u
obliku revidiranog financijskog izvje$¢a podzakupnika za tu godmu
Tekst ugovora o podzakupu Zakupnik je obvezan dostaviti u privitku zahtjeva navedenog y
stavku 1. ovog Clanka................. waesies an e bk fa s st e SRR e gen
Ukoliko Zakupnik ne postupi u skladu sa odredbom ovog ¢lanka ovaj Ugovor ¢e se raskinuti...

.....,....A.,.a...............,..............-4x..........<...........¢.......,)...i..,..a.‘......a...;...;.-.....k....,.......-...,....-.........;...;‘

.............................. corversssseessnnereeseeneeeneeaslanak 14..... e v N A4 i TR A e
Zakupnik je duZan, nakon isteka roka zakupa ili ako se Ugovor o zakupu raskine ranije iz bilo
kojeg razloga, predati kamp koji je predmet ovog Ugovora o zakupu, Zakupodaveu u
urednom stanju, sa svim poboljdicama koje su izvrSene, dok inventar i oprema koji sluZi
Zakupniku u svrhu obavljanja djelatnosti pripada Zakupniku.......cueeeeereo.e...
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PRESTANAK UGOVORA.....c.cccomiionmarcrnnensan
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Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koji je zakljuéen.................
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Ugovor o zakupu svaka ugovorna strana mose otkazati u svako doba, ako druga ugovorna
strana ne izvrSava svoje obveze utvrdene ovim Ugovorom ili Zakonom o obveznim
odnosima, uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, koji potinje teci prvoga dana sljededeg
mjeseca od mjeseca u kojem je otkaz primlien za koje vrijeme Zakupnik mora osloboditi
kamp od stvari i osoba te ga predati Zakupodavcu u urednom stanju, sa svim paoboljicama
koje su izvriene bez prava na povrat uloZenih sredstava u uredenje kampa na predjelu
Ribnjak koji je predmet zakupa ovog UBOVOTa....mmeersneineesrvoes
lzjava o otkazu dostavlja se drugoj strani u pisanom obliku na adresu sjedista,
preporucenom posiljkom s POVIAtNICOM..cvvi v ccireiernsee e

averus evess
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Zakupodavac moze otkazati Ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorne ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa ako Zakupnik koristi predmet zakupa protivno Ugovoru
ili mu nanosi znatnu tetu koristedi ga bez duine painje
Zakupodavac moje otkazati Ugovor o zakupu u svako doba ako Zakupnik ne plati dospjelu

zakupninu u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane opomene
Zakupodavca.............
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Ovaj ugovor podlijeze potvrdi (solemnizaciji) javnog biljeZnika. Ugovorne strane su suglasne
da ovaj Ugovor ima snagu ovrine javnobiljeznitke isprave u skladu s odredbom &lanka 54.
Zakona o javnom biljeznistvu (4NN broj 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09, 120/16,
57/22), a trosak solemnizacije snosi Zakupnik..,.osuv.ernn..e....
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Za slucaj da Zakupnik ne pastupi sukladno odredbama Ovog ugovora, ovaj ugovor ima shagu
ovrine isprave temeljem koje se moJe zbog neizvrienja obveze Zakupniku neposredno
povesti prisilna ovrha radi naplate, kao i ovrha radi iseljenja i predaje nekretnine...................
Ugovorne strane su suglasne da za slu¢aj da Zakupnik ne postupi sukladno odredbama ovog

ugovora, Zakupodavac ¢e ga pisanim putem pozvati na ispunjenje obveze..............................,‘_,
U slucaju da obveza ne bude ispunjena u daljnjem roku od 15 (petnaest) dana od dana
dostave pisane opomene Zakupodavca Zakupniku, ugovor se raskida i Zakupnik se obvezuje
hapustiti prostor koji je predmet zakupa, predati ga Zakupodaveu, te je Zakupnik suglasan da
Zakupodavac moie na temelju ovog Ugovora neposredno provesti prisiinu ovrhu na
njegovoj cjelokupnoj imovini, kao i na njegovim raéunima i nov&anim sredstvima kod bilg
koje banke, ili drugog subjekta koji obavlja posiove novcanog prometa, radi naplate trazbine
iz ¢lanka 5.,6. i 7. ovog Ugovora po njenom dospueéu

Zakupodavac ¢e o dospjelosti trazbine i iznosu trazbine dati pisanu izjavu koja ne mora biti
favnobiljeZnicki ovierena.......o oo TS,

--n-nunu.--.nn----n-u-un._:-nu.n.q,.nu..n.-.--nn.--.u....

. .un--n.n-.;.....-_...'....-.-...;4.......--.-’...--'u,..qvn.,...--.-..-..u..-a--.....u. “asavuiun

ZAVRSNE ODREDBE

RIS ROMSNNONY o! 1Yo -1 & - SO
Ako tijekom trajanja zakupa nastupe okolnosti koje se nisu mogle predvidjeti ovim
Ugovorom, stranke ¢e sve eventualne nesuglasice rijediti sporazumno i to u roku od 60
(Sezdeset) 1 - RO S
U slucaju nastanka spora, spor ce se rijesiti pu

tem Trgovackog suda u Splitu.......... .
e T o 1 1
Ovaj Ugovor je sastavljen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 (dva) primjerka
pripadaju Zakupodaveu, 2 (dva) primjerka pripadaju Zakupniku, a 1 (jedan) ostaje javhom

baljeimku g TR

. g..CIanak 2., b e s esaiiane s e e ey
Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze iz OVOg ugovora te ga u znak prihvadanja
vlastorucéno potpisuju..............

.

.,..'......_..;.'......'..'..........,..u..........v...‘.......,....u.....,g.v....

“tevidonnerancaian

u".u-ou..-..uc..-unu..unx--,u.uvn-'nuun-...uunnnuu..-n--u.-uununnc-n-»-.u aviy

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK

Grad Omis Rudan d.o.0.
ff -

Gradonacelnik
Ivo Tomasovig, dipl.oec.

*Fiksni teCaj konverzije: 7,53450 €
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Radoslav Vukovié
Omi§, Cetvrt Z. Dragojevida 1A

Poslovni broj: OV-5352/2022
Ja, javai biljeZnik Radoslay Vukovié, Omiy, Cetvrt 2. DraZojeviéa 1A, potvrdujem da su stranke:

IVO TOMASOVIC, OIB 14473190015, OMIS, SVETOG ROKA 2, kao gradonadelnik GRAD
OMIS, O1B 49299622160, Omis, Trg Kralja Tomislaya 5, meni osobno poznat, ovladtenje za
zastupanje utvrdeno je temeljem Rjesenja izdatog od RH Splitsko Dalmatinske Zupanije, Grad Omis,
Ured Gradouagelnika, Omis, 21, svibnja 2021 god. Klasa: 022‘—0_1!_21-01/01, Urbroj: 2155/01-03/1-21 -
2,

GORAN FABRIS, OIB 81 999176989, POREC, MATE BALOTE §, kao &lan upravé RUDAN
d.0.0., MBS 040116988, OIB 84430586938, Zminj, 9. rujan 1//H, Siju sam istovjetnost tvrdio

uvidom u putovnicu br. 288462751 PU/Zagreb, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektronitkim putem na danasnji dan

podnijele prednju privatou ispravu: Ugovor o zakupu kampa na predjelu Ribnjak v Omizu, Omi§,
21. studcnug.__zuzz god. na potvrdu, .

Potvrdujem da sam preduju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljcznickim ispravama, 3 po syom sadrZaju propisima o sadrZaju ovisnog
Javnobiljeznitkog akta,

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proditao (e ih upozorio da potvrdena privatna ispraya ima
snagu ovr§nog ja vnobiljeznitkog ukta. Sudionici izjavljuju da prilvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da 1o odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena potar. br. 7.1 1, ZIP u iznosu od 1.000,00 kn. Javnobiljeznizka
nagruda naplacena po &l 16. u vezis €l 12, PPITau iznosyadag URIkD uvedana za PDV u iznosu

od 993 75 kn.
pris!&ﬁ)ik

Omig, 21.11.2022,
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